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CEREREA

TRIM. | 2020 TRIM. | 2021

Cererea pentru achizitia de proprietdti

rezidentiale in sase orase mari
(sursa Analize Imobiliare)

171.000 pﬂ 165.000
potentiali cumpardtori potentiali cumpdrdtori

Proprietdti imobiliare vandute la nivel national
(sursa ANCPI)

162.000

Proprietdti imobiliare véndute

133.000

Proprietati imobiliare véndute

Din care, unitdti individuale:

28.000 40.000

Unitati individuale vandute Unitati individuale véndute

Soldul creditelor pentru locuinte

acordate populatiei la nivel national
(sursa BNR)

82,3 mid lei L® 90,3 mld lei

sold Feb. 2020 m sold Feb. 2021

Castigul salarial mediu nominal net
(sursa INS)

3.189 lei @ 3.395 lei
Ian. 2020 ' v Ian. 2021

Rata somajului
(sursa INS, conform definitiei BIM)

3,7%

Ian 2020

5,6%

® Ian 2021



OFERTA

TRIM. 1 2020

Oferta la vanzare piata existenta (veche)

in sase orase mari
(sursa Analize Imobiliare)

14.200 |
Apartamente si case Apartamente si case
la vanzare la vénzare

Oferta la inchiriere in sase orase mari
(sursa Analize Imobiliare)

iz =22
Apartamente si case
la inchiriere

Oferta la vanzare piata noud Bucuresti - Ilfov

(sursa Analize Imobiliare)
18.300

de proiecte rezidentiale M de proiecte rezidentiale

Apartamente si case
la inchiriere

Apartamente in 440 Apartamente in 440

Locuinte nou construite la nivel national
(sursa INS)

21.075 l‘ ; .
Trim. IV 2019 Trim. IV 2020

Numarul autorizatiilor de construire pentru

cladiri rezidentiale la nivel national
(sursa INS)

S5.753

Ian - Feb 2020 Ian - Feb 2021




PRETURI Sl COSTURI

TRIM. 1 2020 TRIM. |1 2021

Ritmul trimestrial de crestere al preturilor pentru

proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Analize Imobiliare)

+2.7% J-UTe

Trim. I 2020 vs Trim. IV 2019 m Trim. I 2021 vs Trim. IV 2020

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile

rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Analize Imobiliare)

U
+9,5%
Trim. I 2020 vs Trim. I 2019 m Trim. I 2021 vs Trim. I 2020

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietdtile rezidentiale
la vanzare, nivel national - piata existenta (veche)

(sursa Analize Imobiliare)
12,4

Trim. I 2020 vs Trim. I 2019 @ Trim. I 2021 vs Trim. I 2020

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietdtile rezidentiale

la vanzare, nivel national - piata noua
(sursa Analize Imobiliare)

(0]
+1,5%
Trim. I 2020 vs Trim. I 2019 Trim. I2021vs Trim.I2020

<)

Indicele de cost in constructii pentru cladirile rezidentiale

la nivel national
(2015 =100, sursa INS)

133,9

Ian. 2020 ¢TéT f Ian. 2021
:i | i:



PIATA IMOBILIARA REZIDENTIALA SI ACCESUL

LA FINANTARE

Pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei

imobiliare, Insa, spre deosebire de episoadele anterioare de
criza, nu se asteapta efecte negative pe scara larga la nivelul
sectorului imobiliar. La inceputul anului 2020, piata imobiliara
rezidentiala se afla in faza de expansiune a ciclului. Criza
COVID-19 a determinat oprirea acestei evolutii ciclice, piata
imobiliara inregistrand contractii ale activitatii. Moderarea
evolutiei ciclice a pietei imobiliare a modificat riscurile asupra
stabilitatii financiare, pe de-o parte reducand presiunile de
supraapreciere ale preturilor imobiliare, iar pe de cealalta
parte majorand riscurile de lichiditate si solvabilitate pentru
firmele din sectoarele constructii si imobiliar, pe fondul
decalajelor dintre oferta si cerere. Un important factor
atenuant, care a limitat impactul negativ al pandemiei
COVID-19 asupra pietei imobiliare, a fost posibilitatea de
amanare la plata a ratelor pe o perioada determinata pentru
debitorii ce au intampinat dificultati financiare temporare, ca
si oferirea de somaj tehnic pentru angajatii ale caror firme
si-au suspendat activitatea pe perioada starii de urgenta.
Interesul pentru achizitia de locuinte a scazut in perioada starii
de urgentd, insa s-a redresat incepand cu cel de-al doilea
trimestru al anului 2020, astfel incat intentia de achizitie s-a
situat la un nivel superior celui inregistrat in aceeasi perioada

’ 1
a anului precedent..

O pondere importanta a tranzactiilor din piata imobiliara
rezidentiala este finantata prin credit. Indicele privind accesul
la piata creditului ipotecar2 pune in evidenta faptul ca o
gospodarie tipica detine, conform datelor la luna decembrie
2020, la nivel national, aproximativ 71% din venitul necesar
pentru achizitionarea unei locuinte cu 2 camere. In Bucuresti,

incepand cu anul 2013, indicele de accesibilitate a devenit

analize
imobiliare

supraunitar, respectiv venitul unei familii a devenit suficient
pentru a-si permite achizitia unei locuinte.

Expunerile institutiilor de credit in raport cu piata imobiliara
rezidentiala sunt importante, insumand peste doua treimi din
portofoliul de imprumuturi acordat populatiei. Totusi, riscul de
credit aferent imprumuturilor ipotecare este redus, iar
perspectivele arata mentinerea la un nivel scazut. Fara a apela
la sprijin financiar printr-un credit bancar, timpul necesar
achizitionarii unei locuinte cu 2 camere la nivel national este
de circa 8,5 ani (en. price to income), iar in cazul unui imobil cu

3 camere durata creste |la peste 11 ani (date la decembrie 2020).

Conform unei analize pe baza unui model cu vectori
autoregresivi estimat cu tehnici Bayesiene (BVAR), o crestere
de circa 14 euro pe metru patrat a pretului locuintelor la nivel
national conduce la o scadere de 156 tranzactii imobiliare
dupd un trimestru de la producerea evenimentului
(echivalent cu o pondere de 0,3% din media trimestriala a
numarului tranzactiilor din anul 2020). Majorarea preturilor
imobiliare nu determina nicio modificare contemporana a
creditului nou ipotecar acordat populatiei, Thsa impactul
cumulat dupa 4 trimestre se concretizeaza in diminuarea cu
1,1% a creditului nou imobiliar. Efectul initial asupra productiei
in sectorul constructiilor este negativ, pentru ca ulterior
dinamica ascendenta a preturilor locuintelor sa determine o
impulsionare a ofertei de pana la 5,25% dupa 4 trimestre de la
soc.

Incertitudinile ce caracterizeaza evolutiile economice viitoare
isi pot pune, totusi, amprenta pe echilibrele pietei imobiliare.
Desi introducerea vaccinului impotriva COVID-19 reprezinta
un progres semnificativ, impactul pozitiv asupra activitatii
economice se va resimti doar odata ce rata de imunizare a

populatiei va trece peste un prag critic.

1 N el . N a « .
Intentia de achizitie a unei locuinte In urmatoarele 12 luni,
Business and Consumer Surveys, European Commission

Indicele de accesibilitate (en. Housing Affordability Index)
masoara venitul median al unei gospodarii in raport cu veniturile
necesare pentru achizitionarea unei locuinte.

Simona Iftimie
Economist
Directia stabilitate financiard

Banca Nationald a Romaniei



PULSUL PIETEI IMOBILIARE REZIDENTIALE

Scaderea cererii a condus la incetinirea ritmului anual de

crestere a preturilor de vanzare cu pana la 3%

Conform Analize Imobiliare, pretul mediu solicitat de
vanzatorii de apartamente si case s-a majorat cu 2,2% in
primul trimestru din 2021 fata de trimestrul anterior. Ritmul
anual de crestere a preturilor a incetinit din cauza scaderii
cererii si a majorarii ofertei existente; acest indicator s-a situat,
in perioada analizata, la 3%, fata de 3,5% la sfarsitul anului
trecut. Acesta este cel mai scazut nivel inregistrat in ultimii
sase ani, o valoare mai scazuta decat atat, anume 2,7%, fiind

consemnata in primul trimestru din 2015.

Siindicele de pret al proprietatilor rezidentiale, publicat de INS
pe baza tranzactiilor colectate de la notari, releva o scadere a
marjei de crestere anuale la 2% in trimestrul al patrulea din
2020, fata de 2,3% in trimestrul anterior, in timp ce media
europeand s-a majorat la 5,7%. In Romania, cresterea medie
anuald de 3% s-a reflectat diferit pe cele doua segmente ale
pietei: pretul imobilelor existente (vechi) a inregistrat o usoara
scadere, de 0,5%, in timp ce pretul imobilelor noi s-a majorat
cu 6,8%.

In comparatie cu anul trecut, datele prelucrate pe baza
intentiilor de achizitie de pe portalul Imobiliare.ro releva o
scadere a cererii In cele sase orase mari, in medie cu 4%. Cel
mai mare declin al numarului de potentiali cumparatori, -17%,
a fost consemnat atat in Constanta, cat si in Cluj-Napoca si
lasiacestea fiind urmate de Timisoara, cu -7%. Doar in
Bucuresti cererea a fost cu 5% mai mare. Aceasta scadere a
interesului pentru achizitii in primul trimestru din 2021 a
produs efecte vizibile pe piata vanzarilor de locuinte: cresterea
cu 11% a ofertei existente (vechi) la vanzare, pana la aproximativ

15.800 de oferte, respectiv cresterea perioadei de vanzare si a

@ imobiliare.ro

marjelor de negociere pentru apartamente in patru din cele

sase orase mari.

Prin contrast, datele publicate de ANCPI indica faptul ca in
primul trimestru s-au vandut cele mai multe bunuri imobile
din ultimii cinci ani, anume 161.000, comparativ cu 133.000
anul trecut. De notat este faptul cd in Romania sunt
inregistrate aproximativ 40 de milioane de imobile. Cresterea
de 42,7% fata de trimestrul intai din 2020 este semnificativa pe
segmentul unitatilor individuale, ce insumeaza aproximativ
40.000 de wunitati, majoritatea cu destinatia de locuire

(apartamente).

Interes crescut de achizitie pentru terenuri si in 2021

De la inceputul pandemiei, in urma cu un an, munca de acasa
a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile
companiilor de a generaliza si extinde modul de lucru remote
si in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie de case si
terenuri pentru constructii, astfel incat distanta fata de locul
de munca a devenit un factor mai putin important in achizitie.
Tn judetele lifov si Cluj, interesul pentru achizitia de terenuris-a
dublat in ultimul an, in timp ce in Bucuresti si in municipiul

Cluj-Napoca, acesta a crescut cu pana la 30%.

Un an incert pentru piata inchirierilor

O veste buna in primul trimestru din 2021 este majorarea
cererii pentru inchirierea de apartamente si case cu 12% fata
de anul anterior, aceasta depasind 42.000 de potentiali chiriasi
in cele sase orase mari. Pe de alta parte, oferta a cunoscut, din
nou, o crestere procentuala mai mare decat cererea, respectiv
26%, in primele trei luni ale anului fiind listate la inchiriere

peste 29.000 de proprietati rezidentiale.

Pretul mediu solicitat pentru inchirierea apartamentelor a
scazut in primul trimestru fata de anul anterior in cinci din
cele sase centre regionale. Cea mai puternica scadere anuala a
fost inregistrata in Cluj-Napoca (-10,5%), preturile atingand 7,1
euro pe metru patrat util. A doua cea mai mare scadere a avut
loc in Bucuresti (-7,7%), unde pretul mediu a ajuns la 7,4 euro
pe metru patrat util. Si in Timisoara pretul mediu solicitat a
scazut cu 7,5%, atingand 6,2 euro pe metru patrat util. Exceptia
de la aceste scaderi este Constanta, unde, desi preturile s-au
majorat cu o marja anuala de 2,9%, pretul mediu ramane cel
mai mic dintre marile orase analizate, respectiv 6 euro pe

metru patrat util.

Dorel Nita
Head of Data and Research, Imobiliare.ro
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INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR

REZIDENTIALE

In ciuda mentinerii unor masuri restrictive in contextul
epidemiei de COVID-19, in primele trei luni din 2021 piata
rezidentiald autohtona s-a mentinut pe un trend
ascendent din punctul de vedere al preturilor solicitate de
vanzatorii de locuinte. Astfel, datele centralizate de Analize
Imobiliare releva ca, in perioada ianuarie-martie, valorile
de listare ale proprietatilor rezidentiale din Romania
(apartamente, dar si case) au consemnat un avans de 2,2%
comparativ cu trimestrul precedent.

De mentionat este ca, In cele trei luni anterioare,
asteptadrile proprietarilor cu imobile de vanzare se majorau
cu 1,9%, dupa un avans usor, anume de 0,3%, resimtit in al
treilea trimestru din 2020. Cu alte cuvinte, o tendinta de
scadere a preturilor locuintelor a putut fi observata strict
pe parcursul starii de urgentd, in conditile in care

restrictiile impuse in lockdown au generat o serie de

obstacole concrete in ceea ce priveste procesul de
tranzactionare a unei proprietati imobiliare. Dupa trecerea
la starea de alertg, insa, preturile au cunoscut un trimestru
de stabilizare, dupa care au urmat sase luni de crestere.

In ceea ce priveste valorile de tranzactionare ale
locuintelor din Uniunea Europeana (UE), cele mai recente
date oficiale, publicate de Eurostat, releva, pentru ultimul
trimestru din 2020, un avans de 1,3% comparativ cu cele
trei luni anterioare si, respectiv, un plus de 57% fata de
perioada similara a anului trecut. Pe de alta parte,
statisticile pentru Romania arata tot un avans de 1,3% fata
de trimestrul anterior, in vreme ce diferenta de pret la 12
luni s-a cifrat la 2%. Spre comparatie, in al treilea patrar al
anului trecut datele oficiale relevau un declin de 2,6% al
preturilor de tranzactionare de pe piata rezidentiala
autohtona.

~Dupad stabilizarea ce a urmat iesirii din starea de urgentd, pretentiile vanzdtorilor
de locuinte din Romdania au revenit pe o traiectorie ascendentd in ultimul pdtrar
al anului — iar aceastd tendintd s-a pdstrat in primele trei luni din 2021.”

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

Analize imobiliare T1-2021:
Evolutie trim.+2,2%
Evolutie anuala +3% «

INS T4-2020:
Evolutie trim.+1,3% +
Evolutie anuala+2% +
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EVOLUTIA PRETURILO
PROPRIETATILOR REZ

Avand in vedere amploarea schimbarilor sociale provocate
de
imobiliara a inregistrat un singur trimestru de scadere a

raspandirea noului coronavirus, faptul ca piata

este semnificativ iar datele

preturilor locuintelor
consemnate in primul trimestru din 2020 arata ca reluarea
tendintei de crestere din T4 2020 nu a fost intamplatoare.
De remarcat este ca marjele de crestere consemnate in
ultimele doua trimestre au fost destul de temperate, ele
situandu-se sub pragul de 25% - atari evolutii sunt
specifice, insa, chiar unor conditii normale de piata, dupa
cum o arata faptul ca in cele trei trimestre de dinainte de
declansarea epidemiei au avut loc cresteri destul de

apropiate.

R
IDENTIALE

Cat despre diferenta anuala de pret, un alt indicator
important pentru piata rezidentiala, de remarcat ar fi ca
aceasta a ajuns, in primul trimestru al anului in curs, la o
valoare de +3% — ceea ce marcheaza un declin de 0,5%
puncte procentuale fata de trimestrul anterior, cand se
situa la +3,5%. Aceasta este una dintre cele mai mici valori
ale indicatorului in discutie din ultimii ani, un nivel mai
scazut decat atat, respectiv 2,7%, fiind atins in primul
trimestru din 2015 - deci la inceputul perioadei de revenire

dupa criza economica.

Evolutia preturilor fata de trimestrul anterior

Media ultimelor patru trimestre
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Situatia in marile orase - apartamente de vanzare

In consonanta cu tendinta generald de revenire a pietei pe
o traiectorie ascendenta, toate cele 11 mari orase (cu peste
200.000 de locuitori) monitorizate constant de Analize
Imobiliare au inregistrat, in primul trimestru din 2021,
majorari ale pretului mediu solicitat la vanzarea unui
apartament. Spre deosebire de cele trei luni anterioare,
cand marjele de crestere se situau, cu o singura exceptie,
sub pragul de 2%, acum mai multe centre regionale au

reusit sa depaseasca acest prag.

Astfel, cel mai semnificativ avans trimestrial a fost
consemnat de Galati (+3,2%), pe urmatoarele locuri in
clasamentul cresterilor de pret situandu-se Brasovul (+3,1%),
apoi Oradea (+2,8%), Braila (+2,5%), Ploiestiul (+2,3%),
Constanta (+2,1%), Cluj-Napoca (+1,9%), Craiova (+1,6%),
Timisoara (+1,3%), lasiul (+1,3%) si, in cele din urma, Capitala
(+0,4%). De remarcat este faptul ca Bucurestiul consemna,

trimestrul trecut, cel mai mare avans, anume +2,1%.

Tn urma evolutiilor general pozitive consemnate trimestrul
trecut, marile centre regionale cu preturi medii de peste
1.000 de euro pe metru patrat util pe segmentul
apartamentelor (noi si vechi) au ramas pe aceleasi pozitii in
clasamentul national. Astfel, Cluj-Napoca ocupa in
continuare prima pozitie in top (cu o medie de 1.850 de euro
pe metru patrat util), la o distanta detasata de Bucuresti (cu

1.480 de euro pe metru patrat), cele doua orase fiind urmate

de Timisoara (1.290 de euro pe metru patrat), Constanta
(1.280 de euro pe metru patrat), Brasov (1.260 de euro pe
metru patrat), Craiova (1.200 de euro pe metru patrat), lasi
(1.090 de euro pe metru patrat) si Oradea (tot 1.090 de euro

pe metru patrat).

Interesant este ca in topul oraselor cu peste 200.000 de
locuitori si apartamente de 1.000 de euro pe metru patrat
util (si peste) a intrat si Galatiul - unde pretentiile
vanzatorilor ajungeau, la finele lui 2020, la 970 de euro pe
metru patrat. Astfel, dintre marile orase analizate, doar doua
se mai situeaza sub acest prag psihologic de pret, anume
Ploiestiul (cu 960 de euro pe metru patrat) si Braila (cu 890

de euro pe metru patrat).

Si comparativ cu aceeasi perioada din 2020 au avut loc
cresteri pe linie ale preturilor solicitate de vanzatorii din
marile orase. Cea mai semnificativa diferenta anuala poate
fi observata in Galati (+7%), pe urmatoarele locuri aflandu-se
Craiova (+6,2%), Brasovul (+5,5%), Cluj-Napoca (+5,2%), lasiul
(+4,9%), Oradea (+4,6%), Ploiestiul (+3,9%), Constanta (+3,8%),
Braila (+3,2%), Timisoara (+1,3%) si, respectiv, Bucurestiul
(+1,1%). Comparativ cu cinci ani in urma, cea mai mare
diferenta de pret poate fi observata in Oradea (+61,1%),
Cluj-Napoca trecand pe locul al doilea in acest clasament
(+60,6%), In vreme ce Capitala se afla la o distanta

semnificativa (+39,6%).

Evolutia preturilor solicitate in marile orase - apartamente de vanzare

60,6% 39,6% 38,2%

3,8%

48,8% 50,6%

2,8%

Cluj-Napoca Bucuresti Timisoara Constanta  Brasov

Evolutia pretului in ultimii 5 ani %
Evolutia pretului in ultimele 12 luni %
Evolutia pretului in ultimele 3 luni %
Pretul mediu/mp util (€)

analize
imobiliare

Craiova

lasi Oradea Galati Ploiesti Braila

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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TOP CARTIERE CU CELE MAI MARI PRETURI/MP,
APARTAMENTE DE VANZARE

Bucuresti:

Tn urma variatiilor de pret consemnate trimestrul trecut, in
clasamentul cartierelor bucurestene cu cele mai scumpe
apartamente, format din aceleasi zone exclusiviste din
nordul si centrul Capitalei, a avut loc o inversare de pozitii.
Pe primul loc in top se situeaza, la fel ca in cele trei luni
anterioare, zona Kiseleff — Aviatorilor, n ciuda unei scaderi
de 1,8% la trei luni (pana la 2.810 euro pe metru patrat util),
aceasta fiind secondata de Herastrau - Nordului (unde
preturile s-au majorat cu 0,7%, pana la 2.730 de euro pe
metru patrat). Pe locul al treilea se afla, insa, Dorobanti —
Floreasca (cu un plus de 6,5%, pana la 2.280 de euro pe
metru patrat), care a reusit sa devanseze, din nou, Aviatiei
(-2,3%, pana la 2180 de euro pe metru patrat). In conditiile
unuiavans usor, de 0,8% la trei luni, zona Dacia - Eminescu
s-a mentinut pe locul al cincilea in clasament, cu o medie
de 1.980 de euro pe metru patrat.

Cluj-Napoca:

In perioada analizatd, clasamentul zonelor cu cele mai
scumpe apartamente din Cluj-Napoca s-a mentinut,
practic, neschimbat, in ciuda modificarilor de preturi.
Arealul central si ultracentral ocupa, in continuare, prima
pozitie in top, cu o medie de pret de 2.210 euro pe metru
patrat util (un avans de 0,8% fata de cele trei luni
anterioare), pe urmatoarele locuri aflandu-se, la fel ca

trimestrul trecut, zonele Plopilor (+1,3%, pana la o valoare

. +8,2% +0,2%
Bucuresti
' -1,8% +0,7%
2810 € 2730 €
Kiseleff-Aviatorilor Herastrau-Nordului
. +3,6% +7,9%
Cluj-Napoca o =
+0,8% +1,3%
2.210€ 2.010 €
Central - Ultracentral Plopilor
. -2,9% +2,9%
Timisoara
’ -0,6% -2,5%
1570 € 1410 €
Ultracentral - Medicina Central - Balcescu

P-ta Unirii

@ Evolutiaanualad
@® Evolutia trimestriala

@ imobiliare.ro

Complex Studentesc
Take lonescu - P-ta Maria

de 2.010 euro pe metru patrat), apoi Gheorgheni - Andrei
Muresanu (unde a avut loc un avans de 1,9%, pana la 1.970
de euro pe metru patrat util). In primul patrar al anului
2021, arealul Buna Ziua - Europa - Calea Turzii s-a mentinut
pe locul al patrulea (cu un avans trimestrial de 2,6%, pana
la 1.910 euro pe metru patrat), iar zona Zorilor, pe cel de-al
cincilea (in conditiile unui plus de 2,9%, pana la o valoare

medie de 1.900 de euro pe metru patrat).

Timisoara:

Siin orasul din sud-vestul tarii, topul cartierelor cu cele mai
scumpe apartamente disponibile spre vanzare a ramas
neschimbat in T1 2021, comparativ cu cele trei luni
anterioare. Astfel, cu toate cd a consemnat o scadere
trimestriala de 0,6%, zona Ultracentral - Medicina - Piata
Unirii s-a mentinut pe prima pozitie in clasament (cu un
pret mediu de 1570 de euro pe metru patrat util pentru un
apartament), urmata fiind de Central - Balcescu - Take
lonescu - Piata Maria (cu 1.410 euro pe metru patrat, in
conditiile unui recul trimestrial de 2,5%), apoi de Complex
Studentesc - Dacia - Elisabetin - Olimpia - Stadion (cu
1390 de euro pe metru patrat, dupa un avans de 0,2%),
Circumvalatiunii (+11%, pana la 1.380 de euro pe metru
patrat) si, apoi, de Torontalului (+2%, pana la 1.330 de euro

pe metru patrat).

-1,6% +5,9% +5%
+6,5% -2,3% +0,8%
2280 € 2180 € 1.980 €
Dorobanti-Floreasca Aviatiei Dacia-Eminescu

+4% +8,7% +9,3%
+1,9% +2,6% +2,9%
1970 € 1910 € 1900 €
Gheorgheni - Andrei Buna Ziua - Europa Zorilor
Muresanu Calea Turzii
-0,7% +2,1% ~4%
+0,2% +1,1% +2%
1390 € 1.380 € 1330 €

Circumvalatiunii Torontalului
Dacia - Elisabetin

Olimpia-Stadion

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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TOP CARTIERE CU CELE MAI MARI PRETURI/MP,
APARTAMENTE DE VANZARE

Brasov:

Tn ciuda unei scaderi trimestriale de 1,9% a valorii de listare
pentru o asemenea unitate locativa, in Drumul Poienii pot
fi gasite, in continuare, cele mai scumpe apartamente din
orasul de la poalele Tampei, acestea putand fi
achizitionate cu 1.710 de euro pe metru patrat util. Cu o
medie de 1430 de euro pe metru patrat, zona Schei -
Stupini ocupa in continuare pozitia a doua in clasament, in
vreme ce zona Centrul Istoric - Centrul Civic - Ultracentral
- Dealul Cetatii (+4,1%, pana la 1.400 de euro pe metru
patrat) a trecut din nou pe locul al treilea, dupa ce a
devansat arealul Central - Brasovul Vechi - Blumana -
Aurel Vlaicu (cu o medie de 1.330 de euro pe metru patrat,
dupd o scadere de 1% la trei luni). Zona Tractorul - 13
Decembrie se afla in continuare pe ultima pozitie din
clasament, cu o medie de pret de 1.300 de euro pe metru
patrat, in urma unei cresteri trimestriale semnificative, in

cuantum de 4,1%.

Constanta:

Tn orasul de la malul marii, cele mai scumpe apartamente
pot fi gasite tot in arealul Faleza Nord - Trocadero - City
Park Mall - Capitol — Delfinariu: o asemenea unitate
locativa poate fi achizitionata aici cu 1470 de euro pe
metru patrat util, In urma unui avans de 1,7% fata de cele

trei luni anterioare. Urmatoarele doua locuri din clasament

sunt ocupate tot de Central - Ultracentral - Peninsula (cu
un plus de 2,6%, pana la 1.320 de euro pe metru patrat) si,
respectiv, Tomis Il - Dacia - Tomis Il - Brotacei - Tomis | (cu
un avans de 2,9%, pana la 1.310 euro pe metru patrat).
Urmatoarele doua zone din clasament au revenit, insa, pe
o pozitie de egalitate, respectiv la o valoare medie de
listare de 1.290 de euro pe metru patrat: Tomis Nord - Inel
II'- Inel I - Primo — Far in urma unui avans trimestrial de
31%, iar Casa de Cultura - Tomis Plus, in urma unuia de
1,7%.

lasi:

In orasul din nord-estul tarii, cele mai scumpe
apartamente disponibile spre vanzare pot fi gasite tot in
arealul Centru Civic - Gara - Central — Ultracentral —in ciuda
faptului ca acestea s-au ieftinit cu 2,1% in T1 2021, pana la o
valoare medie de listare de 1.380 de euro pe metru patrat
util. Tn zona Podul de Fier - Moara de Vant, preturile
solicitate s-au majorat cu 0,5%, pana la 1.320 de euro pe
metru patrat, iar in Copou a avut loc un avans de 1,6%,
pana la 1.200 de euro pe metru patrat. Pe locul al patrulea
in clasamentul la nivel de oras se afla tot arealul Tatarasi -
Tudor Vladimirescu (cu un avans de 11% la trei luni, pana la
1140 de euro pe metru patrat), insa zona Podu Ros a fost
scoasa din clasament de Alexandru cel Bun - Dacia (cu un

avans de 2,8%, pana la 1.070 de euro pe metru patrat).

B -2,7% +6,4%
rasov
' -1,9% -0,1%
1710 € 1430 €
Drumul Poienii Schei - Stupini
+3,2% +5,9%
Constanta
’ +1,7% +2,6%
1470 € 1320 €
Faleza Nord Central - Ultracentral
Trocadero Peninsula
City Park Mall - Capitol
Delfinariu
. +3,9% +5,6%
lasi
’ -2,1% +0,5%
1380 € 1320 €
Centru Civic - Gara Podul de Fier
Central - Ultracentral Moara de Vant
@ Evolutiaanualad
@® Evolutia trimestriala
analize

imobiliare

Civic - Ultracentral

Brasovul Vechi

+4,3% +6,4% +9%

+4,1% -1% +4,1%

1400 € 1330 € 1.300 €
Centrul Istoric - Centrul Central Tractorul

13 Decembrie

Dealul Cetatii Blumana - Aurel Vlaicu

+3,4% +4,9% +5%

+2,9% +3,1% +1,7%

1310 € 1290 € 1290 €

Tomis Ill - Dacia Tomis Nord Casa de Cultura
Tomis Il - Brotacei Inel Il - Inel | - Tomis Plus

Tomis | Primo - Far

-3,4% +3,7% +3,2%

+1,6% +1,1% +2,8%

1200 € 1140 € 1.070 €

Copou Tatarasi Alexandru cel Bun
Tudor Vladimirescu - Dacia

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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PERIOADA DE VANZARE SI MARIJA

DE NEGOCIERE

in dous dintre cele sase mari centre regionale analizate,
durata medie de vanzare pentru un apartament a fost mai
mica trimestrul trecut comparativ cu perioada similara a
Astfel,
tranzactionarea unei asemenea unitati locative s-a cifrat,

anului  anterior. timpul  necesar pentru
in capitala tarii, la 38 de zile in intervalul ianuarie-martie
2021, la o distanta considerabila fata de celelalte orase
analizate. La polul opus, cea mai mare perioada de
vanzare, respectiv 93 de zile, a fost inregistrata in
Cluj-Napoca (in crestere de la aproximativ 68 de zile in
urma cu 12 luni), in vreme ce Timisoara se afla la o nu foarte
mare distantd, cu 92 de zile (fatd de 82). In celelalte mari
orase analizate, timpul necesar pentru tranzactionarea

unui apartament ajunge la 53 de zile (in lasi), 58 de zile

(Brasov) si, respectiv, 79 de zile (Constanta).

In ceea ce priveste marja de negociere, un alt element
relevant pentru dinamica activitatii de tranzactionare,
datele Analize Imobiliare arata, fata de perioada similara a
anului anterior, o scadere in doua dintre marile orase
analizate. Acest indicator a coborat, astfel, sub pragul de
2% 1n lasi (in conditiile in care in T12020 depasea nivelul de
2,5%), in vreme ce in Timisoara a ajuns la putin sub 2,5%
(comparativ cu peste 4% in urméa cu un an). In celelalte
centre regionale, acest indicator a consemnat cresteri in
ultimul an, situandu-se aproape de 5% in Brasov si
Constanta si, respectiv, la putin sub 3% In Bucuresti si

Cluj-Napoca.

Perioada de vanzare (zile)
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Cluj-Napoca Timisoara

Constanta

Brasov lasi Bucuresti

B 712020 W T12021

Marja de negociere (%, diferenta dintre pretul de tranzactionare si ultimul pret cerut)

6%

5%

4%

BN

Brasov Constanta

Cluj-Napoca

3%
2%
0

Bucuresti Timisoara lasi

B 712020 W T12021

Sursa: Analize Imobiliare — Analiza de lichiditate
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CEREREA PENTRU PROPRlET/ATl REZIDENTIALE
DE VANZARE (apartamente si case)

Ca urmare a schimbarilor provocate de COVID-19, cererea

pentru proprietati rezidentiale (apartamente si case
disponibile spre vanzare) s-a situat, trimestrul trecut, la un
nivel mai scazut comparativ cu perioada similara din 2020
Astfel,

aproximativ 164.700 de potentiali cumparatori au cautat,

- adica Tinainte de declansarea epidemiei.
pe Imobiliare.ro, locuinte in cele mai mari sase centre
regionale ale tarii. Aceasta cifra este similara cu cea
consemnata in cele trei luni anterioare, insa releva un

declin de 4% fata de primul trimestru al anului anterior.

Raportat la ultimele 12 luni, interesul pentru achizitia de
proprietati rezidentiale s-a inscris, in cinci din cele sase
mari centre regionale monitorizate constant de Analize
Imobiliare, pe o traiectorie descendenta. Exceptia de la
regula este reprezentata de Bucuresti, unde cererea s-a
majorat cu 5% in ultimul an, numarul potentialilor
cumparatori ajungand la 96.000 de persoane in cea mai
mare piata imobiliara regionala a tarii - semnificativ mai

mult decat in celelalte mari orase.

Evolutii negative de doua cifre au avut loc iIn majoritatea
celorlalte centre regionale analizate: scaderi de 17% au fost
inregistrate in Constanta (pana la 14.000 de vizitatori
unici), Cluj-Napoca (pana la 13.800 de persoane) si lasi
(pana la 11.400 de potentiali cumparatori), in vreme ce in
Brasov a fost consemnat un recul de 12% (pana la 13.600 de
vizitatori), fata de un minus de 7% in Timisoara (pana la
15.900 de vizitatori).

Comparativ cu cinci ani in urma, ins3, interesul pentru
achizitia de locuinte a fost, in primul trimestru din acest
an, cu 10% mai mare, o tendinta de crestere fiind
consemnata in cinci din sase mari centre regionale
analizate. Astfel, cel mai semnificativ avans a avut loc, in
acest rastimp, in Brasov (+32%), orasul de la poalele Tampei
fiind urmat de lasi (+27%), Bucuresti (+12%), Timisoara (+1%)
si, respectiv, Constanta (+1%). Practic, singura exceptie de
la regula este reprezentata de Cluj-Napoca, unde cererea
pentru proprietati rezidentiale este cu 7% mai mica decat

in urma cu cinci ani.

Cererea pentru proprietati rezidentiale de vanzare
case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
96.000 M 14.000 13.800 m 11.400 164.700
Bucuresti Timisoara Constanta Cluj-Napoca Brasov lasi
5% -7% -17% -17% -12% -17% -4% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
12% 1% 1% -7% 32% 27% 10% Evolutia cererii in ultimii 5 ani %
* Prin cerere ne referim la potentialii cumparatori care au generat Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator

leaduri pentru proprietatile la vanzare in portalul Imobiliare.ro,
intr-o anumita perioada.

efectueaza o actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care
solicita mai multe detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PRORPR|ET/AT| REZIDENTIALE
DE VANZARE (Bucuresti + Cluj-Napoca)

O analiza a evolutiei cererii de locuinte (apartamente si
case) din Bucuresti releva ca acest indicator a inceput anul
2021 la un nivel similar celui din 2020, apropiindu-se de
pragul de 50.000 de potentiali cumparatori — fata de mai
putin de 40.000 la inceputul lui 2019. Spre deosebire de
anul trecut, insa, cand o tendinta de scadere s-a
manifestat inca din februarie, in primul trimestru al anului
in curs interesul pentru locuinte s-a mentinut, practic,
stabil. De remarcat este ca, dupa iesirea din starea de
urgenta, acest indicator a revenit la un nivel similar cu cel
consemnat in 2019, mentinandu-se astfel pentru tot restul
lui 2020. Nivelul de 40.000 de utilizatori a fost depasit in
septembrie, pentru ca, la finele anului, cererea sa se
situeze sub pragul de 35.000 de potentiali cumparatori,
insa peste nivelul de 30.000 de utilizatori consemnat in
decembrie 2019.

Tn Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte era,
la inceputul lui 2021, mai scazut comparativ cu 2020, dar
perioada din  2019;
putin sub 7.000 de
potentiali cumparatori, fata de aproximativ 9.000 in urma

mai ridicat decat in similara

Imobiliare.ro inregistra, astfel,
Cu un an si, respectiv, mai putin de 6.000 in urma cu doi
ani. Ca si in Bucuresti, insd, curba evolutiei cererii a fost
mult mai stabild in primul trimestru al acestui an, astfel ca
in luna martie acest indicator ajungea la circa 6.500 de
utilizatori — nivel similar cu cel consemnat in 2019, dar
sensibil mai ridicat comparativ cu martie 2020, cand
coborase spre pragul de 4.000 de utilizatori. De mentionat
este ca, desi a iInceput sa-si revina din luna mai, cererea de
locuinte din Cluj-Napoca s-a mentinut, pentru cea mai
mare parte a anului trecut, sub nivelul din 2019, abia la

final de an apropiindu-se de acesta.

Bucuresti
60,000
50,000
40,000
30,000
20,000
10,000
lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Noi Dec
2019 = 2020 == 2021
Cluj-Napoca
10,000
8,000
P \
4,000
2,000
lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Noi Dec
2019 e 2020 == 2021
Sursa: Imobiliare.ro, volum potentiali cumparatori
analize

imobiliare
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CEREREA PENTRU PRORPRIETATI REZIDENTIALE

DE VANZARE (Timisoara +

Si in Timisoara, cererea pentru proprietati rezidentiale se
situa, in ianuarie 2021, la un nivel mai scazut decat in 2020,
dar mai ridicat decat in 2019: cel mai mare portal imobiliar
de pe piata autohtona consemna, astfel, aproape 8.000 de
fata de

aproximativ 9.000 In urma cu 12 luni si, respectiv, mai putin

potentiali cumparatori in luna ianuarie,
de 6.500 in urma cu doi ani. In urmatoarele doud luni ale
anului in curs, acest indicator a inregistrat o usoara
scadere, apropiindu-se de pragul de 7.000 de utilizatori in
martie. Si in orasul de pe Bega poate fi remarcata, insa,
aceeasi stabilitate a cererii comparativ cu anul anterior,
dat fiind ca aceasta cobora la aproximativ 4.500 de
vizitatori interesati de locuinte inh martie 2020. Dupa iesirea
din starea de urgenta, indicatorul analizat a reusit sa
depaseasca nivelul din 2019 in septembrie si decembrie

2020.

lasi)

La fel ca in Cluj-Napoca si Timisoara, la inceputul anului in
curs interesul pentru achizitia de locuinte se situa, in lasi,
la un nivel mai scazut comparativ cu 2020, dar mai ridicat
comparativ. cu 2019; astfel, Imobiliarero inregistra
aproximativ 5500 de potentiali cumparatori in ianuarie
2021, in scadere fata de cele circa 7.000 de persoane din
perioada similara a lui 2020, dar in crestere fata de cei
aproximativ 5.700 de vizitatori de la inceputul lui 2019. Si
pe piata ieseana, cererea pentru proprietati rezidentiale a
fost caracterizata de o evidenta stabilitate in primul patrar
al anului in curs, ea coborand usor sub pragul de 5500 de
utilizatori in luna martie - fata de putin peste 5000 de
potentiali cumparatori in 2019 si, respectiv, circa 3.500 in

prima luna de primavara din 2020.

Timisoara

10.000
8.000
6.000
4.000

2.000

lan Feb Mar Apr Mai

= 2019

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
Feb Mar Mai

lan Apr

= 2019

Sursa: Imobiliare.ro, v

@ imobiliare.ro
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CERERE IN FUNCTIE DE TIPUL DE PROPRIETATE

(Bucuresti + jud. llfov)

In primele trei luni din 2021, cererea pentru proprietati
imobiliare din Capitala a fost caracterizata de o evidenta
stabilitate, indiferent de segmentul de piata avut in
vedere. Astfel, interesul pentru apartamente a revenit, din
luna ianuarie, la un nivel similar celui consemnat la
inceputul lui 2020, desi la finele anului trecut se situa la o
cota de putin peste 60% din acesta. Cererea pentru case si
vile, pe de alta parte, era cu aproximativ 10% mai mare in
ianuarie 2021 comparativ cu perioada similara a anului
anterior, dupa care a mai coborat usor, dar s-a mentinut
peste rezultatele consemnate in februarie si martie 2020.
In fine, cea mai buna evolutie au avut-o terenurile, pentru
care cererea a fost cu peste 10% mai mare decat in ianuarie
anul trecut pe tot parcursul lui T12021.

In judetul lifov se remarcd o si mai evidenta revenire a
cererii pentru proprietati imobiliare in primele trei luni ale
acestui an. Mai exact, interesul din partea cumparatorilor
s-a situat peste nivelul de referinta din ianuarie 2020 pe tot
parcursul primului  trimestru  din 2021. Cererea pe
segmentul apartamentelor a consemnat un avans anual
de aproximativ 20%, iar cea pentru case si vile, o crestere
de aproximativ 40%. Cea mai surprinzatoare evolutie a fost
inregistrata, insa, pe segmentul terenurilor, interesul
pentru acestea fiind aproape dublu fata de anul anterior in
ianuarie 2021, iar diferenta fata de acelasi punct de
referinta situandu-se la aproximativ 120% in luna martie.
Spre comparatie, toate cele trei segmente de piata

consemnau o evolutie descendenta in T12020.

Indice cerere, Bucuresti
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Sursa: Imobiliare.ro - indice potentiali cumparatori
analize
imobiliare

18



CERERE IN FUNCTIE DE TIPUL DE PROPRIETATE

(Cluj-Napoca + jud. Cluj)

Spre deosebire de Capitala si imprejurimi, in orasul de pe
Somes evolutia cererii pe categorii de proprietati
imobiliare arata ceva mai diferit in primul trimestru din
2021. Astfel, interesul pentru apartamente si case s-a situat
sub nivelul atins in ianuarie 2020 in toate cele trei lunide la
inceputul lui 2021, chiar daca cei doi indicatori nu au mai
inregistrat aceleasi curbe de scadere ca in perioada
similard a anului anterior. In luna martie, interesul pentru
achizitia de case se apropia de o cota de 90% din nivelul
consemnat in ianuarie 2020, in vreme ce segmentul
apartamentelor se situa la circa 70%. Exceptia de la regula
este reprezentata de sectorul terenurilor, pentru care
cererea din partea cumparatorilor era cu peste 30% mai

mare in martie 2021 comparativ cu inceputul anului

O evolutie diferita fata de cea din orasul de pe Somes
poate fi observata in restul judetului Cluj, in sensul ¢4, aici,
interesul pentru achizitii s-a mentinut sub nivelul
consemnat la inceputul anului trecut doar pe segmentul
apartamentelor — acest gen de proprietati situandu-se,
mai exact, la sub 70% din nivelul din ianuarie 2020 pe tot
parcursul primului trimestru al anului in curs. Pe de alta
parte, insa, interesul pentru case a fost cu aproximativ 30%
mai mare decat la inceputul anului precedent in toata
perioada ianuarie-martie 2021. Cererea pentru terenuri a
inregistrat, insa, o crestere de-a dreptul fulminanta in
primul trimestru din 2021, ajungand ca in luna martie sa se

situeze la o diferenta de 150% fata de ianuarie 2020.

precedent.
Indice cerere, Cluj-Napoca
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CERERE IN FUNCTIE DE TIPUL DE PROPRIETATE

(Jud. Prahova + jud. Brasov)

Cresteri spectaculoase ale cererii pentru terenuri si case
au fost consemnate, in primul trimestru din 2021, si intr-o
zona turisticd cum este judetul Prahova. In ceea ce
priveste loturile pentru constructii, datele Imobiliare.ro
releva cd interesul potentialilor cumparatori era, in
ianuarie 2021, cu aproximativ 130% mai ridicat comparativ
cu perioada similara a anului anterior. Pe segmentul
caselor si vilelor, diferenta intre cele doua puncte de
referinta era mai redusa, situandu-se la aproximativ 70%.
Cea mai temperata evolutie a cererii a avut loc pe
din

potentialilor cumparatori se situa, la inceput de an, putin

segmentul apartamentelor: interesul partea

peste nivelul din ianuarie 2020, dar a coborat usor sub

acesta in lunile februarie si martie.

O evolutie intrucatva diferita a cererii poate fi observata in

judetul Brasov, unde interesul pentru achizitia de
apartamente s-a mentinut, practic, constant pe parcursul
primul trimestru din 2021, la o cota de aproximativ 80% din
nivelul consemnat la inceputul lui 2020 (in luna ianuarie).
Pe de alta parte, cererea pentru case si vile se situa, la
inceput de an, putin peste nivelul valabil in urma cu 12 luni,
chiar daca ulterior a mai scazut usor. Si in aceasta zona a
tarii, cea mai puternica revenire a cererii a avut loc pe
segmentul terenurilor: acest gen de proprietati au inceput
anul cu un avans de peste 60% fata de ianuarie 2020,
pentru ca diferenta fata de acelasi punct de referinta sa

ajunga chiar la 60% in lunile februarie si martie.
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VANZARI PROPRIETATI IMOBILIARE, NATIONAL

n ciuda dificultatilor create de epidemia de COVID-19,
2021 a inceput intr-o nota pozitiva din punctul de vedere al
vanzarilor de proprietati imobiliare. Astfel, datele publicate
de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI) releva ca in primul trimestru al anului in curs au
fost vandute 149.031 de imobile la nivel national, in crestere
cu 11,9% fata de perioada similara a anului anterior. De
remarcat este faptul ca pe segmentul unitatilor
individuale a avut loc un avans si mai semnificativ, in
cuantum de 42,7%, pana la un total de 40.043 de imobile.
Potrivit  statisticilor oficiale, numarul de vanzari
consemnate in primele trei luni ale anului In curs s-a
situat, fara exceptie, peste nivelul atins in anul anterior.

Astfel, in ianuarie 2021 au fost tranzactionate, la nivelul

intregii tari, 48.736 de imobile, cu 13.505 mai multe fata de
perioada similard din 2020. In februarie, cAnd au fost
achizitionate 50.147 de imobile, diferenta fata de acelasi
interval al anului anterior a fost ceva mai mica, cifrandu-se
la doar 576 de unitati. In luna martie, insa, au avut loc
62.891 de vanzari de imobile, cu 14.512 mai multe decat in

perioada similara a anului trecut.

Pe parcursul lui 2020 au fost achizitionate la nivel national
un total de 602.805 imobile, reprezentdand un avans de
1,6% (sau 62625 de unitati) fata de 2019, cand erau
inregistrate 540.180 de asemenea operatiuni. De remarcat
este faptul ca, potrivit statisticilor oficiale, numarul
proprietatilor imobiliare existente la nivel national ajunge

la aproximativ 40 de milioane.

.Potrivit statisticilor oficiale, numadrul vénzdrilor de imobile inregistrate la nivel
national a inregistrat un avans anual in fiecare dintre primele trei luni ale anului
2021 - cel mai mare volum de vanzadri fiind atins in luna martie.”

Vanzari imobile
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(National + Bucuresti)

In ceea ce priveste achizitiile de unitati individuale, din
care Analize Imobiliare estimeaza ca aproximativ 80% ar fi
apartamente, datele oficiale releva o tendinta sustinuta de
crestere pe tot parcursul primului trimestru din 2021.
Astfel, in luna ianuarie a anului curent erau inregistrate, la
nivel national, aproximativ 10.000 de asemenea operatiuni
- reprezentand un avans semnificativ fata de rezultatele
consemnate in perioada similara din 2020 (mai putin de
8.000 de vanzari) si 2019 (putin peste 6.000 de achizitii). O
activitate de tranzactionare semnificativ. mai intensa
comparativ cu cei doi ani anteriori a fost inregistrata, insa,
si in urmatoarele doua luni ale acestui an - circa 13.000 de
unitati vandute in februarie si, respectiv, peste 16.000 in
martie.

La nivelul Capitalei poate fi observata o curba de crestere
de

tranzactionare pe segmentul unitatilor individuale. Astfel,

asemanatoare in ceea ce priveste activitatea
numarul de vanzari s-a cifrat la peste 2.700 de imobile in
ianuarie 2021, in crestere de la aproximativ 2.000 in
perioada similara din 2020 si, respectiv, de la circa 1.700 in
prima luna din 2019. in februarie, numarul unitatilor
individuale achizitionate la nivelul Capitalei a ajuns la circa
3.500, fata de putin peste 3.000 in urma cu 12 luni si,
respectiv, aproximativ 2.500 in urma cu 24 de luni. In fine,
in martie 2021 volumul achizitiilor pe acest segment de
piata a ajuns la circa 4.500, in conditiile Tn care in anii
anteriori erau tranzactionate doar aproximativ 3.000 de

asemenea imobile (si chiar mai putin).
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(jud. lIfov + Cluj)

Pe segmentul unitatilor individuale, in judetul lIfov poate
fi observata o evolutie mai diferita la capitolul achizitii, atat
comparativ cu Bucurestiul, cat si cu situatia observata la
nivel national. Astfel, rezultatele consemnate in ianuarie
2021 s-au situat peste nivelul din aceeasi perioada a anului
2020 - este vorba de peste 550 de imobile achizitionate,
fata de circa 500 in urma cu 12 luni si, respectiv, mai putin
de 450 in urma cu 24 de luni. In februarie 2021, ins3,
numarul de asemenea operatiuni inregistrate in judetul
[Ifov s-a situat la un nivel foarte apropiat de cel valabil in
2020, respectiv circa 700 de unitati individuale. Tn martie,
numarul achizitiilor pe acest segment de piata a coborat
spre 650 de vanzari de imobile, dar peste nivelul de
aproximativ 600 consemnat in 2020.

Pe parcursul primului trimestru al acestui an, interesul
pentru achizitia de unitati individuale din judetul Cluj s-a
situat peste nivelul atins in 2020 doar in lunile ianuarie si
martie. Astfel, numarul imobilelor vandute in prima luna
din 2021 s-a apropiat de 900, fata de putin peste 600 in
urma cu un an si, respectiv, putin peste 400 in urma cu doi
ani. Activitatea de tranzactionare s-a mentinut relativ
constanta in luna februarie, insa in perioada similara a
anului anterior numarul unitatilor individuale vandute
depasea pragul de 1.500. Un avans notabil al vanzarilor din
aceasta categorie a avut loc in luna martie a acestui an,
de peste 1200
tranzactionate - fata de mai putin de 1.000 in martie 2020

cand s-a ajuns la un total imobile

si, respectiv, mai putin de 800 in martie 2019.
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NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE TN MARILE ORASE

Comparativ cu trimestrul precedent, oferta totalda de
apartamente si case construite inainte de anul 2000
disponibile spre vanzare in cele sase mari centre regionale
ale tarii a fost, in T1 2021, cu 15% mai ridicata — aceasta s-a
cifrat, mai exact, la 15.750 de oferte, comparativ cu 13.690
in cele trei luni anterioare. In contextul situatiei din
domeniul sanitar, insa, raportat la perioada similara a
anului anterior poate fi observata o diferenta pozitiva de

aproximativ 11%.

Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate cele sase mari orase
analizate au consemnat majorari ale ofertei rezidentiale
de pe piata — marjele de crestere fiind, in majoritatea
cazurilor, de doua cifre. Astfel, cel mai mare avans, in
cuantum de 14,2%, a avut loc In Bucuresti, unde au fost
scoase la vanzare, trimestrul trecut, 7.550 de proprietati
rezidentiale; o crestere de 14% a fost resimtita, pe de alta
parte, in Constanta, unde in ianuarie-martie s-a ajuns la un
total de 1.160 de anunturi.

Un avans anual de 13,7% a avut loc in Timisoara (unde au
fost scoase la vanzare 2.330 de proprietati), orasul din
sud-vestul tarii fiind urmat de Brasov (cu un plus de 11,2%,
pana la 1.050 de oferte). Pe de altd parte, majorari ale
ofertei mai mici de 10% au fost inregistrate in lasi (un plus
de 75%, pana la 1230 de oferte) si, respectiv, in
Cluj-Napoca (un avans de doar 0,7%, pana la 2.430 de

anunturi).

Un trend general ascendent poate fi observat si privind la
numarul de proprietati nou introduse pe piata, ce s-a cifrat
la 8350 — adica cu 8,7% mai multe decat in perioada
similara a anului precedent. De data aceasta, o evolutie
pozitiva a avut loc in cinci din cele sase mari orase
analizate, anume in Bucuresti (+16,5%), Constanta (+14,7%),
Brasov (+12,8%), Timisoara (+5,7%) si, respectiv, lasi (+5,6%).
In Cluj-Napoca, pe de altd parte, acest indicator a
consemnat o scadere de 9,8% fata de anul precedent.
Numarul de oferte nou introduse pe piata s-a cifrat
trimestrul trecut la 4.040 in Capitald, 1.350 in Cluj-Napoca,
1.050 in Timisoara, 690 in lasi, 620 in Constanta si, respectiv,
600 in Brasov.

Proprietati listate la vanzare in marile orase in T1-2021
apartamente si case construite inainte de 2000

7.550

B Oferte nou intrate in piata

B Total oferte existente la vanzare

TOTAL
15.750
2.430 2.330
8.350
1.230 1.160 1.050
Bucuresti Cluj-Napoca Timisoara lasi Constanta Brasov TOTAL
Oferte nou
intrate in piata 14,2% 0,7% 13,7% 7,5% 14% 1,2% 1,1%
lotaloferte 16,5% -9,8% 57% 5,6% 14.7% 12,8% 8,7%

existente la vanzare

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE IN PIATA

(Bucuresti + Cluj-Napoca)

In capitala tarii, o analizd a evolutiei numarului de
proprietati nou intrate in piata (case si apartamente vechi
vandute de particulari) releva ca, in primul trimestru al
anului in curs, acest indicator s-a mentinut relativ stabil —
evolutia sa fiind, per ansamblu, mai buna decat cea
consemnata in perioada similara a anului anterior. Astfel,
in ianuarie si februarie 2021 numarul de anunturi noi s-a
situat la un nivel foarte apropiat de cel consemnatin urma
cu un an, respectiv la peste 1.500. Acest indicator si-a
continuat, insa, traiectoria usor ascendenta in luna martie
— spre deosebire de anul precedent, cand consemna un
declin important la inceput de primavara, apropiindu-se
de pragul de 1.250 de proprietati.

In Cluj-Napoca, numarul de anunturi noi de pe piata
rezidentiald secundara a inceput anul 2021 la un nivel
similar celui consemnat atat in ianuarie 2020, cat si in
ianuarie 2019, respectiv aproximativ 500 de anunturi. O
usoara crestere a avut loc in luna februarie, cand s-a ajuns
la aproximativ 530 de anunturi, insa in martie oferta noua
a coborat din nou sub pragul de 500 de proprietati. Spre
comparatie, acest indicator se situa aproape de nivelul de
600 de imobile in februarie si martie 2020, in vreme ce, in
a treia luna a anului 2019, avea loc un salt semnificatiy,

pana la circa 700 de noi proprietati scoase la vanzare.
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE IN PIATA

(lasi + Timisoara)

In capitala Moldovei, numarul de oferte nou intrate pe
piata rezidentiala secundara s-a situat, in primele doua
luni ale anului in curs, sub nivelul consemnat in 2020, dar
si sub cel valabil In 2019. Astfel, in ianuarie 2021 au fost
listate aproximativ 250 de asemenea anunturi, fata de
circa 370 in urma cu 12 luni si, respectiv, circa 270 in urma
cu 24 de luni. In luna februarie, rezultatele din 2021 s-au
apropiat de cele din 2019 (circa 300 de anunturi), in vreme
ce in 2020 erau consemnate circa 370 de oferte. In martie
2021, numarul proprietatilor scoase pentru prima data pe
piata a coborat sub 250, un nivel mai scazut fiind
inregistrat, insg, in perioada similara a anului trecut.

In orasul de pe Bega, numarul proprietatilor nou intrate pe
piata rezidentiald secundara s-a mentinut pe o traiectorie
destul de stabila in primele trei luni din 2021; astfel, daca in
ianuarie si februarie acest indicator s-a situat la sub 400 de
anunturi, acest nivel a fost atins in prima luna de
primavara. Spre comparatie, in ianuarie 2020 erau scoase
pe piata 450 de asemenea imobile, numarul ofertelor din
aceasta categorie scazand la 400 in februarie si, apoi, la
350 in ianuarie — pe fondul situatiei din domeniul sanitar,
desigur. In martie 2019, pe de alta parte, numarul de oferte

noi depasea pragul de 600.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai
recente date publicate de Institutul National de Statistica
(INS) releva ca in al treilea trimestru al anului trecut au fost
finalizate, in intreaga tara, un total de 19.326 de unitati
locative — cifra ce releva un avans usor, de circa 3%,
comparativ cu cele trei luni anterioare, cand au fost date in
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folosinta 18.725 de locuinte. Fata de perioada similara a
anului anterior, cand la nivel national au fost livrate 21.075
de unitati locative, poate fi observata o scadere de

aproximativ 8%.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In urma evolutiei consemnate pe tot parcursul anului
trecut, volumul total al livrarilor de locuinte a ajuns la un
total de 67.816 unitati, potrivit datelor oficiale. Spre
comparatie, in anul precedent, erau finalizate, la nivel
national, mai putine unitati, anume 67.488. Aceste cifre
marcheaza un avans anual

usor, anume de 0,4%

comparativ. cu 2019, confirmand, astfel, previziunile

anterioare ale Analize Imobiliare.

Important de remarcat este ca, in conditiile in care anul
2019 a reprezentat, la randul sau, un apogeu in ceea ce
priveste livrarile de locuinte noi, 2020 a devenit, practic,
noul record pe acest segment de piata de la Revolutie
incoace. Volume apropiate de livrari au mai fost atinse in
perioada de boom a pietei imobiliare autohtone, respectiv
in 2008 (cand au fost finalizate, la nivel national, 67.255 de
unitati) si 2009 (62.520 de locuinte).

,Depdsind usor rezultatele consemnate in anul precedent, 2020 a adus un nou
record in ceea ce priveste numdrul de locuinte finalizate la nivel national de la

Revolutie incoace.”
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AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU
CLADIRI REZIDENTIALE

Un alt indicator important de luat in seama in creionarea
evolutiei pietei rezidentiale este si numarul autorizatiilor
eliberate pentru construirea unor cladiri de locuinte.
Potrivit celor mai recente date publicate de Institutul
National de Statistica (INS), la nivel national au fost emise,
in ultimul trimestru din 2020, 10.699 de asemenea avize.
De mentionat este ca aceasta cifra echivaleaza cu un recul
de aproximativ 16% fata de trimestrul anterior, cand erau
eliberate 12.734 de autorizatii de construire — evolutie

De altfel, comparativ cu perioada similara a anului
anterior, cand erau emise 10.341 de autorizatii la nivel
national, poate fi observata o tendinta usor ascendenta a
indicatorului analizat. Este vorba, mai exact, de un avans
de aproximativ 3,4% - a carui importanta nu trebuie
subestimata, avand in vedere contextul general de piata
ce a caracterizat anul 2020.

explicabila, Insa, prin sezonalitatea pietei.

20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000

8.000
6.000
4.000
2.000

Media ultimelor patru trimestre

/

0

~
o
]
~N
E

TI2002 EE—
TI2003 EE—
T12004+
TI2005
T200c EE—

T4 2002
T4 2003
T4 2004
T4 2005
T4 2006
T4 2007
T12008
T4 2008
T12009
T4 2009
T12010

T4 2010

|| |
||||/

T120M

T42015
T42016  m———
T42017
T42018
T42019 I

T4 201
T12012
T4 2012
T12013
T4 2013
T12014
T4 2014
T12015
T12016
T12017
T12018
T12019

Sursa INS, date prelucrate de Analize Imobiliare

In ciuda tendintei de scadere a numarului de autorizatii
eliberate pe durata starii de urgenta, acest indicator a
consemnat, pe tot parcursul anului trecut, doar un recul
usor, de aproximativ 3% fata de 2019, de la 42.541 |a 41.311 de
avize pentru cladiri rezidentiale. De mentionat este ca
acest rezultat final reprezinta o imbunatatire evidenta fata

de jumatatea anului trecut, dat fiind ca ecartul fata de
2019 se cifra, in T2 2020, la 12%. Per ansamblu, statisticile
oficiale privind autorizatiile de construire eliberate anul
trecut sugereaza o evolutie satisfacatoare a activitatii de
dezvoltare pe piata rezidentiala in perioada urmatoare.

Evolutie anuala
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

Printre schimbarile provocate de epidemia de COVID-19 se
numara doua ce ar putea avea un efect semnificativ
asupra pietei chiriilor, anume popularizarea lucrului de la
distanta si a cursurilor online. Cu toate acestea, datele
centralizate de Analize Imobiliare releva c3, la nivelul celor
sase mari centre regionale monitorizate, cererea pentru
apartamente si case de inchiriat se afla, per ansamblu, la
un nivel mai ridicat comparativ cu anul anterior. Astfel, in
perioada ianuarie-martie, aproximativ 72.000 de vizitatori
au cautat locuinte de inchiriat pe Imobiliare.ro, in crestere

cu 12% fata de intervalul similar din 2020.

De mentionat este insa ca trei dintre cele sase mari orase
analizate au consemnat, insa, scaderi la acest capitol — iar
celelalte, cresteri. Majorari ale interesului pe acest
segment de piata au avut loc, astfel, in Bucuresti (+20%,
pana la peste 46.000 de utilizatori), Cluj-Napoca (+18%,

pana la 6.000 de persoane) si, respectiv, in Brasov (+13%,
pana la 4.700 de vizitatori). Pe de alta parte, cererea s-a
diminuat in Timisoara (-6%, pana la 6.300 de utilizatori),
Constanta (-7%, pana la 5500 de persoane) si, respectiv,
lasi (-20%, pana la 3.300 de vizitatori).

Comparativ cu cinci ani in urma, cererea consemnata pe
piata inchirierilor de case si apartamente este mai mare,
per ansamblu, cu 40% — evolutii pozitive fiind consemnate,
de data aceasta, in toate marile orase supuse analizei.
Astfel, cel mai mare avans al cererii a avut loc, in acest
rastimp, in Cluj-Napoca (+98%), orasul de pe Somes fiind
urmat indeaproape de lasi (+91%). Cresteri semnificative
ale cererii au mai avut loc si in Brasov (+49%) si Bucuresti
(+37%), In vreme ce in Constanta si Timisoara acest
indicator s-a majorat cu 23% si, respectiv, 13%.

Cererea pentru proprietati rezidentiale de inchiriat
case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
Bucuresti Timisoara  Cluj-Napoca Constanta Brasov lasi
20% -6% 18% -7% 13% -20% 12% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
37% 13% 98% 23% 49% 91% 40% Evolutia cererii in ultimii 5 ani %
* Prin cerere ne referim la potentialii chiriasi care au generat leaduri Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator

pentru proprietatile la inchiriere in portalul Imobiliare.ro, intr-o
anumita perioada.

efectueaza o actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care
solicita mai multe detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

Tn ceea ce priveste preturile de inchiriere solicitate pentru
apartamentele din marile orase, in Bucuresti
Cluj-Napoca pot fi observate, intre T12020 si T12021, curbe

si in

de scadere vizibil mai abrupte decat in celelalte mari orase
ale tarii — acest fapt nu este, desigur, de mirare, avand in

vedere nu doar situatia creata de raspandirea noului

pretentiilor proprietarilor mai poate fi observata in
Timisoara, In vreme ce, in lasi si Brasov, pretul mediu
solicitat pe metru patrat se situa, in primele trei luni ale
acestui an, ceva mai aproape de nivelul consemnat in
perioada similarad din 2020. In mod interesant, Constanta

este singurul dintre marile orase analizate in care

coronavirus, ci si faptul ca aici se gasesc cele mai scumpe pretentiile  proprietarilor se situau peste nivelul
proprietati de Tinchiriat. O scadere semnificativa a consemnat in urma cu 12 luni.
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. |

Potrivit datelor centralizate de Analize Imobiliare, suma
medie solicitata pentru un apartament se situa, trimestrul
trecut, la 7,4 euro pe metru patrat in Bucuresti, in scadere
cu 7,7% fata de perioada similara a anului anterior. Pe
urmatorul loc in clasamentul preturilor de inchiriere se
situeaza Cluj-Napoca (cu o medie de 7,1 euro pe metru
patrat, in scadere cu 10,5%), orasul de pe Somes fiind
urmat de lasi (6,5 euro pe metru patrat, in scadere cu 2,5%),
Brasov (6,4 euro pe metru patrat, in scadere cu 1,5%),
Timisoara (6,2 euro pe metru patrat, in scadere cu 7,5%) si,
respectiv, Constanta (6 euro pe metru patrat, dar in
crestere cu 2,9% fata de anul anterior).

apartamentele (€/mp util)

Bucuresti
Cluj-Napoca
lasi

Brasov
Timisoara

Constanta

Garsoniere(€)

Bucuresti 260

Cluj-Napoca 250

Brasov 240

Constanta 200

lasi 230

Timisoara 200
analize

imobiliare

In ceea ce priveste chiriile solicitate pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se aflg, in mod firesc, in fruntea
marilor orase, cu valori medii de 260 de euro pe luna
pentru garsoniere, 400 de euro pe luna pentru doua
camere si, respectiv, 550 de euro pe luna pentru trei
camere. Capitala tarii este urmata indeaproape de
Cluj-Napoca, unde proprietarii solicita 250 de euro pe luna
pentru o locuinta monocamerala, 370 de euro pe luna
pentru una bicamerala si, respectiv, 450 de euro pe luna
pentru una tricamerald. Tn mod interesant, Timisoara se
situeaza acum pe ultimul loc in clasamentul chiriilor din
marile orase, cu 200 de euro pe luna pentru o garsoniera,
300 de euro pe luna pentru doua camere si, respectiv, 360

de euro pe luna pentru trei camere.

Toate Evolutia pretului in
ultimul an
7,4 -7,7%
7,1 -10,5%
6,5 -2,5%
6,4 -1,5%
6,2 -7,5%
6 2,9%

2 camere(€) 3 camere(€)

400 550
370 450
350 420
300 400
310 380
300 360
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Comparativ cu perioada similara a anului precedent,
oferta totala de apartamente si case disponibile spre
inchiriere in cele sase mari centre regionale ale tarii a fost,
in T1 2021, cu 26% mai ridicatd, aceasta cifrandu-se, mai
exact, la peste 29.000 de oferte. O tendinta ascendenta la
acest capitol a putut fi observata in toate marile centre
regionale analizate, in frunte cu Bucuresti si Cluj-Napoca,
ambele cu un avans anual de 32% — pana la peste 15.600 si,
respectiv, pana la 4.600 de anunturi.

O crestere semnificativa, in cuantum de 27%, a avut loc si
in Timisoara, unde trimestrul trecut erau disponibile putin
peste 4.000 de proprietati de inchiriat. In lasi, pe de alt3
parte, oferta pe acest segment de piata s-a majorat cu 16%
in ultimele 12 luni, pana la aproximativ 2.000 de oferte.
Cele mai mici marje de crestere, anume 2% si, respectiy,

4%, au fost consemnate, pe de alta parte, in Brasov (pana

la aproximativ 1.700 de anunturi) si Constanta (circa 1.300
de oferte).

O tendinta generala de crestere poate fi observata si in
ceea ce priveste numarul de proprietati de inchiriat nou
introduse pe piata, ce se apropie de 17.000 la nivelul
marilor orase, in crestere cu 23% fata de perioada similara
din 2020. Tn acest caz, ins3d, o evolutie ascendenta poate fi
observata in cinci din cele sase centre regionale, anume in
Bucuresti (+29%), Cluj-Napoca (+25%), Timisoara (+21%), lasi
(+16%) si, respectiv, Constanta (+14%). n Brasov, pe de alta
parte, acest indicator a consemnat o scadere de 3% in
perioada analizata. Numarul de oferte nou introduse pe
piata s-a cifrat la circa 9.000 in Capitala, 2.500 in
Cluj-Napoca, 2.000 in Timisoara, 1.200 in lasi, 1.000 in
Brasov si 750 in Constanta.

Proprietati listate la inchiriere in marile orase in T1-2021
apartamente si case construite inainte de 2000

15.610

B Oferte nou intrate in piata

B Total oferte existente la inchiriere

TOTAL
29.390
4.640
4.040 16.970
2.010
1.260 1000 769 750 1330
il el .
Bucuresti Cluj-Napoca Timisoara lasi Brasov Constanta TOTAL
Ofert
intrate in piata 32% 32% 27% 16% 2% 4% 26%

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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DESPRE NOI

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro este primul si cel mai
accesat portal imobiliar din Romania. Portalul a depasit de
curand pragul de 1.650.000 de vizitatori unici pe luna si
cuprinde cea mai mare baza de oferte din toate categoriile

imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din Grupul Elvetian
Ringier - unul dintre cele mai mari grupuri media
internationale - si beneficiaza de know how-ul de ultima
ord din domeniul digital. In cei 18 ani de experient,
Imobiliare.ro si-a construit un brand puternic printre
fiind
utilizatorii de internet cu o nevoie imobiliara activa

portalurile imobiliare, recunoscut de 88% de

(conform unui studiu efectuat in decembrie 2016).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul furnizor de date si
statistici imobiliare pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street, Forbes, Business
Review, Digi24, PRO TV, TVRI etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro are cea mai mare
echipa din tara specializata pe domeniul Imobiliar (online,
statistica, comunicare si consultanta) care, in 2017, a ajuns
la o cifrd de 70 de angajati. In acest moment, peste 1.200
de clienti corporate (agentii imobiliare, dezvoltatori si
banci) beneficiaza de toata expertiza echipei Imobiliare.ro

analize
imobiliare

Analizelmobiliare.ro

Lansata in 2011, Analizeimobiliare.ro este prima platforma
de Real Estate Data Intelligence din Romania, dezvoltata
de Imobiliare.ro in colaborare cu statisticieni si evaluatori

de top din tara si strainatate.

In acest moment, peste 300 de clienti corporate -
companii de top din domeniul evaluarii, al investitiilor
au beneficiat sau

imobiliare si financiar-bancare -

beneficiaza in continuare de expertiza echipei

Analizelmobiliare.ro

Beneficiul suprem al platformei este accesul la cea mai
mare baza de date imobiliara din Romania, cu informatii in
peste 9,000 de localitati despre Cerere, Oferta (anunturi de
vanzare si inchiriere de la particulari, agentii imobiliare,
banci si dezvoltatori imobiliari), Tranzactii, Preturi de
vanzare si inchiriere pentru apartamente, case, terenuri,
spatii comerciale, industriale si birouri.

Verificam in peste 10 orase mari si suburbii daca ofertele
sunt reale, daca prezentarea datelor este completa si
corecta si inregistram adresa proprietatii.

Furnizam partenerilor nostri diverse studii periodice ale

pietei imobiliare, indici de preturi, analize de

benchmarking si lichiditate.

Am dezvoltat rapoarte dedicate dezvoltatorilor imobiliari:
Monitorizarea proiectelor rezidentiale in principalele orase
si localitati suburbane, Analiza pietei si competitiei

Evaluam portofolii ale bancilor din 2015 in parteneriat cu
firme renumite de consultanta si evaluare imobiliara.
Modelul
Technologies, lideri in domeniul evaluarii automate in
Olanda.

a fost dezvoltat impreuna cu Momentum
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