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Potrivit Codului fiscal', veniturile obtinute din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul
personal, sunt clasificate in categoria veniturilor din cedarea folosintei bunurilor.
Potrivit Codului civil* arendarea reprezinta locatiunea bunurilor agricole.

1. BUNURI CARE POT FI ARENDATE?

Pot fi arendate orice bunuri agricole, cum ar fi:

a) terenurile cu destinatie agricold, si anume terenuri agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatile de hamei si duzi, pasunile
impadurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice, platformele si spatiile de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola;

b) animalele, constructiile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea bunuri destinate
exploatarii agricole.

2. CONTRACTUL DE ARENDARE

Contractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii absolute.*

2.1. Inregistrarea contractului de arendare:

o arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la consiliul local in a
carui raza teritoriala se afla bunurile agricole arendate, pentru a fi inregistrat intr-un
registru special tinut de secretarul consiliului local; cand bunurile arendate sunt situate in
raza teritoriald a mai multor consilii locale, cate un exemplar al contractului se depune la
fiecare consiliu local n a cdrui raza teritoriala sunt situate bunurile arendate”.

3. STABILIREA VENITULUI BRUT DIN ARENDA

Venitul brut obtinut din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal, se stabileste
pe baza raportului juridic/contractului incheiat intre parti si reprezinta totalitatea sumelor in
bani incasate si/sau echivalentul in lei al veniturilor in naturd primite. ©

In cazul in care arenda se exprimd in naturd, evaluarea in lei se face pe baza preturilor
medii ale produselor agricole, stabilite prin hotdrari ale consililor judetene si, respectiv, ale
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

iIn cazul in care preturile medii ale produselor agricole au fost modificate in cursul
anului fiscal de realizare a venitului, noile preturi pentru evaluarea in lei a veniturilor din arenda
exprimate in naturd, pentru determinarea bazei impozabile, se aplica incepand cu data de 1 a lunii
urmatoare comunicarii acestora catre directiile generale regionale ale finantelor publice.

! Art.83 din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare, coroborat cu
pct.19.(1) din Normele metodologice date in aplicarea acestuia;

2 Art.1778 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

3 Art.1836 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

4 Art.1838 alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
> Art.1838 alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

6 Art. 84 alin.(4) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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Preturile medii ale produselor agricole, stabilite si/sau modificate potrivit paragrafelor
anterioare, se gasesc pe site-ul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala la urmatorul link:
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/AsistentaContribuabili_r/Judete_PreturiAgricole_2020.html

4. STABILIREA VENITULUI NET DIN ARENDA

Venitul net din arendd se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul brut a
cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 40% asupra venitului brut.

Pentru recunoasterea deductibilitdtii cheltuielii in cotd de 40% din venitului brut
arendatorul nu este obligat sa prezinte organului fiscal documente justificative.

Cheltuiala deductibild aferentd venitului, stabilita in cota forfetara de 40% aplicata la venitul
brut, reprezintda uzura bunurilor inchiriate si cheltuielile ocazionate de intretinerea si repararea
acestora, impozitele si taxele pe proprietate datorate potrivit legii, comisionul retinut de
intermediari, primele de asigurare platite pentru bunul cedat spre folosinta, respectiv eventuale
nerealizari ale veniturilor din arendare scontate, generate de conditii naturale nefavorabile, cum ar
fi: grindina, seceta, inundatii, incendii si altele asemenea’.

5. CALCULAREA, RETINEREA SI PLATA IMPOZITULUI

Calculul, retinerea si plata impozitului aferent veniturilor din arenda intra in sarcina
arendasului.

Impozitul pe veniturile din arendd se calculeaza, la fiecare plata a arendei, prin aplicarea
cotei de 10% asupra venitului net.

Impozitul astfel calculat se retine si se plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv
a lunii urmdtoare celei in care a fost retinut.

6. OBLIGATII DECLARATIVE

> Arendasii au obligatia sa completeze si sa depuna, pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare celei in care s-au platit veniturile formularul 112- “Declaratie
privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a
persoanelor asigurate”, in care declara impozitul pe veniturile din arenda calculat si retinut.
Formularul 112 se transmite prin mijloace electronice de transmitere la distantd, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Semnarea declaratiei se realizeaza prin utilizarea certificatului calificat emis de un furnizor
de servicii de certificare, acreditat in conditiile legii®.

NOTA:

Impozitul aferent veniturilor din arenda, calculat, retinut si platit de catre arendas este
impozit final, respectiv arendatorii nu au alte obligatii declarative in legaturd cu impozitul aferent
veniturilor obtinute din arendarea bunurilor agricole.

7 Punct. 20 alin. (6) din din Normele metodologice dat in aplicarea art. 84 din Codul fiscal, aprobate prin Hotarérea
Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;
8 Legea nr. 455/2001 privind semnatura electronica;
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7. STABILIREA, CALCULAREA SI PLATA CONTRIBUTIEI DE ASIGURARI SOCIALE DE
SANATATE

7.1. Pentru persoanele fizice care realizeaza venituri din arenda, obtinut de la un singur
platitor de venit, iar nivelul net sau brut, dupa caz, estimat al acestor venituri, pentru
anul curent, este cel putin egal cu 12 salarii minime brute pe tara in vigoare in anul pentru
care se datoreaza contributia.

Platitorul de venit are obligatia sa calculeze, sa retina si sa plateasca contributia de asigurari
sociale de sandtate, prin completarea si depunerea pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare
celei in care s-au platit veniturile, a formularului 112 - "Declaratie privind obligatiile de platd a
contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”.

In contractul incheiat intre parti se desemneaza platitorul de venit in vederea calculdrii,
retinerii si platii contributiei prin retinere la sursd, in anul in curs.

Nivelul contributiei calculate si retinute la fiecare plata de catre platitorul de venit este cel
stabilit de parti, pana la concurenta contributiei anuale datorate.®

7.2. In situatia in care veniturile din arenda sunt realizate din mai multe surse, iar
veniturile nete estimate a se realiza de la cel putin un platitor de venit sunt egale sau
mai mari decat nivelul a 12 salarii minime brute pe tara in vigoare in anul pentru care
se datoreaza contributia, contribuabilul desemneaza, prin contractul incheiat intre parti,
platitorul de venit care are obligatia calcularii, retinerii, platii si declararii contributiei si de la care
venitul realizat este cel putin egal cu 12 salarii minime brute pe tara.

In acest caz platitorul de venit desemnat depune formularul 112- "Declaratie privind
obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor
asigurate" pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei pentru care se platesc veniturile.

Nivelul contributiei calculate si retinute la fiecare plata de catre platitorul de venit este cel
stabilit de parti, pana la concurenta contributiei datorate.™

7.3. In cazul in care nivelul venitului net din arendd estimat a se realiza pe fiecare
sursa, este sub nivelul a 12 salarii minime brute pe tara in vigoare in anul pentru care
se datoreaza contributia, dar venitul net cumulat este cel putin egal cu 12 salarii minime brute
pe tara, contribuabilul are obligatia depunerii ,Declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice” - Capitolul II. Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate.

7.4. In situatia persoanelor fizice care realizeazi de la mai multi plititori venituri din
arenda, sub nivelul a 12 salarii minime brute pe tara, dar cumulate aceste venituri se
situeaza peste nivelul a 12 salarii minime brute pe tara, si au depus la organul fiscal
declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice, iar in
cursul anului incheie cu un pldtitor de venit un contract a cdrui valoare este peste plafonul de 12
salarii minime brute pe tard, nu se aplicd retinerea la sursa a contributiei, in aceasta situatie
aplicandu-se sistemul de impozitare prin autoimpunere iar stabilirea contributiei se face prin

,Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice”.*

NOTA:
Persoanele care realizeaza venituri din arendarea bunurilor agricole nu datoreaza alte
contributia de asigurari sociale pentru aceste venituri.

?Art. 174 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

© Art. 174 alin. (6) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare;
1 Art. 174 alin. (7) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare;
2 Art. 174 alin. (7') din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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Nedepunerea sau depunerea cu intarziere a declaratiilor fiscale constituie contraventie si se
sanctioneaza cu amenda contraventionala®.

8. INFORMATII PRIVIND SITUATIA FISCALA PROPRIE

Pentru vizualizarea situatiei fiscale si financiare proprii, contribuabilii au posibilitatea
de a utiliza serviciul Spatiul Privat Virtual. Prin intermediul acestui serviciu se efectueaza
comunicarea electronica a informatiilor si inscrisurilor intre Agentia fiscald si contribuabili.

Inregistrarea in ,Spatiul privat virtual” se face in baza aceluiasi certificat calificat obtinut
pentru depunerea on-line a declaratiilor fiscale, iar informatii in vederea inregistrarii in SPV, se
regasesc pe site-ul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala: www.anaf.ro, sectiunea - Spatiul
Privat Virtual, rubrica - Inregistrare utilizatori persoane fizice si juridice.**

9. CUM SE POT OBTINE INFORMATII SUPLIMENTARE?

Informatii detaliate se pot obtine:
e accesand pagina de internet www.anaf.ro;

o telefonic, la Serviciul central de asistenta telefonica a contribuabililor — Call center, la nr.
031.403.91.60;

e la structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul unitatilor fiscale teritoriale.

Modelul si continutul formularelor/declaratiilor mentionate, cu titlu
exemplificativ, in cuprinsul Ghidului si al celorlalte formulare/declaratii pe care arendasii
au obligatia sa le depuna la organul fiscal competent, precum si aplicatiile informatice ale acestora,
se gdsesc pe pagina de internet a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, la urmatorul link:

toate formularele cu explicatii.

10. LEGISLATIE SI MATERIALE INFORMATIVE

> - Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare ;

> - Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completdrile

ulterioare;

» - Calendarul obligatiilor fiscale;
> - Ghidurile elaborate de Agentia Nationala de Administrare Fiscald.

3 Art. 336 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* https://www.anaf.ro/InregPersFizicePublic/
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https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/persoane_fizice/ghiduri_curente/
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/AsistentaContribuabili_r/Calendar/Calendar_obligatii_fiscale_2019.htm
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/persoane_fizice/legislatie/cod_procedura_fiscala/
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/persoane_fizice/legislatie/cod_procedura_fiscala/
https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/persoane_fizice/legislatie/codul_fiscal/
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/AsistentaContribuabili_r/toate_formularele.htm
https://www.anaf.ro/
https://www.anaf.ro/InregPersFizicePublic/
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