Stimate domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastra transmisa cu nr. 2638/15.06.2020, vizand aspecte
fn legatura cu Legea nr. 62/2020 privind aplicarea unor facilitati de la plata chiriei pentru
perioada aferenta stérii de urgentd, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 425 din
data de 21 mai 2020, mentionam ca solutiile legislative prevazute de acest act normativ nu
au fost initiate de catre Ministerul Finantelor Publice, ci de catre Parlamentul Romaniei care,
de altfel, I-a si adoptat avand in vedere ca Tn materie legislativa are atributia exclusiva de a
adopta norme juridice primare.

Evidentiem ca referitor la respectivele solutii legislative si Ministerul Finantelor Publice a
identificat o serie de neclaritati si inadvertente, printre acestea regasindu-se si cele de mai
jos:

La art. 5 din actul normativ in cauzi s-a prevazut ci "in termen de 15 zile de la data
publicarii prezentei legi in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, ministerele de resort vor
elabora proceduri de punere in aplicare”, iar acest aspect implicd, in primul rand identificarea
autoritatilor carora le revine aceastd competenta, precum si cunoasterea intentiei de
reglementare, fapt pentru care Ministerul Finantelor Publice a considerat, la randul sau, ci
este necesar a fi aduse clarificari de catre emitent.

Astfel, plecand de la ideea existentei unor neclaritati si inadvertente in cuprinsul actului
normativ Tn speta, imprejurare n care dispozitiile legii par a fi inaplicabile pana la clarificarea
sau, dupa caz, reglementarea tuturor aspectelor astfel avute in vedere, Ministerul Finantelor
Publice a formulat o solicitare punctuald ce s-a transmis celor doud camere ale
Parlamentului Romaniei (Senatul si Camera Deputatilor), la care, ins&, nu s-a primit inca
raspuns.

Ca si problematicd expusd s-a regasit si cea in legdturd cu alin. (6)-(9) ale art. 2,
invocate de dumneavoastrad, care reglementeaza regimul fiscal al veniturilor din cedarea
folosintei bunurilor imobile obtinute in baza unor contracte de inchiriere/subinchiriere sau
uzufruct Tn cazul contribuabililor platitori de impozit pe profit si al celor care datoreaza
impozitul pe veniturile microintreprinderilor, fata de care s-a solicitat confirmarea intelegerii
impozitarii partiale a veniturilor, in acest caz 80% din valoarea lor.

in leg&tura cu situatia respectiva, s-a evidentiat faptul c&, potrivit regulilor generale de
determinare a rezultatului fiscal la contribuabilii pl&titori de impozit pe profit, pentru veniturile
neimpozabile contribuabilul trebuie sa aloce, urmarind principiul simetriei, cheltuieli aferente
veniturilor neimpozabile, cheltuieli care sunt nedeductibile. Or, in lipsa reglementarii
specifice a regimului fiscal al cheltuielilor Tnregistrate in legaturd cu aceste venituri



neimpozabile, prevederile in vigoare din Codul fiscal (aprobat prin Legea nr. 227/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare) ce fac obiectul art. 25 alin. (4) lit. ) si stabilesc c3 este
necesara alocarea de cheltuieli, vor conduce la reducerea eficientei masurii fiscale, intrucat
determina pentru contribuabili costuri de administrare fiscala mai ridicate, ca urmare a
nevoii existentei unor evidente distincte din punct de vedere contabil si fiscal.

De asemenea, s-a semnalat si necesitatea analizdrii caracterului retroactiv al
dispozitiilor art. | din lege, avand in vedere ca aceasta a fost publicatéd in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 425 din data de 21 mai 2020, iar facilititile prevazute la art. 1 alin. (1) se aplica
pentru toata perioada starii de urgentd, precum si pentru luna urmatoarea celei in care a
incetat starea de urgenta.

Potrivit art. 15 alin. (2) din Constitutia Romaniei "Legea dispune numai pentru viitor, cu
exceptia legii penale sau contraventionale mai favorabile”, iar in conformitate cu art. 12
alin.(1) din Legea nr. 24/2000 “Legile si ordonantele emise de Guvern in baza unei legi
speciale de abilitare intra in vigoare la 3 zile de la data publicérii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, sau la o data ulterioara prevazuta in textul lor (...)".

In contextul celor prezentate mai sus, in aplicarea prevederilor Legii nr. 62/2020 ar putea
fi avute in vedere urmatoarele:

a) Astfel cum ne-a comunicat directia de specialitate contabila, in legéturé cu veniturile
recunoscute anterior intrarii sale Tn vigoare, nu se poate pronunta, acest aspect fiind
consecinta modului de interpretare a prevederilor legii.

Raportat la prevederile art. 2 alin. (7) si (9) din lege, contribuabilii care beneficiazi de
prevederile alin. (6) sunt aceia care reduc pe perioada anului 2020 contravaloarea folosintei
bunului imobil, stabilitd in bani si/sau Tn natura, potrivit contractului incheiat intre parti, cu cel
putin 20% fatd de contravaloarea folosintei bunului imobil aferenta lunii februarie 2020.

Perioada in care contribuabilii pot beneficia de prevederile alin. (6) al aceluiasi articol
este perioada pentru care s-a negociat scaderea contravalorii folosintei bunului imobil, dar
nu mai mult de 31 decembrie 2020.

in intelegerea directiei de specialitate contabila, pentru a beneficia de facilitatea
prevazutd la alin. (6), diminuarea veniturilor obtinute in baza unor contracte de
inchiriere/subinchiriere trebuie sa aiba loc pana la 31 decembrie 2020.

In ceea ce priveste tratamentul contabil aplicabil stimulentelor, conform pct. 221 din
Reglementarile contabile privind situaiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1802/2014, cu
modificarile si completérile ulterioare, la negocierea sau la renegocierea unui leasing
operational, locatorul Ti poate oferi locatarului anumite stimulente pentru a incheia contractul.
Exemple de astfel de stimulente sunt plata unui avans in numerar citre locatar sau
rambursarea ori asumarea de céatre locator a costurilor locatarului (cum ar fi costuri de
reamplasare, modernizari ale activului In regim de leasing si costuri aferente unui
angajament anterior de contract de leasing al locatarului). Alternativ, se poate conveni ca, in
perioadele initiale ale duratei contractului de leasing, locatarul sa plateasca o chirie mai mica
sau sa nu plateasca deloc.

Avand Tn vedere ca Legea nr. 62/2020 conditioneaza acordarea facilitétii la impozitare de
reducerea veniturilor din chirii, se apreciaza ca in cazul veniturilor diminuate conform art. 2



din lege, nu sunt aplicabile prevederile care reglementeaza tratamentul contabil al
stimulentelor.

Ca urmare, Tn cazul supus analizei, se considerd cd, din punct de vedere contabil,
modificarea veniturilor contractuale, efectuata conform legii opereaza limitat in timp',
respectiv pe perioada pe care s-a negociat scdderea contravalorii folosintei bunului, si nu pe
durata rdmasa a contractului de Tnchiriere.

in sensul opiniei prezentate mai sus, se apreciaza ca sunt si prevederile cuprinse n
proiectul reprezentdnd amendamentul® la IFRS 16 "Contracte de leasing’, respectiv
documentul intitulat "/FRS 16 si COVID-19", emise de IASB in aprilie 2020.

Astfel, conform acestora, o scutire sau o reducere a chiriei n contextul COVID-19 nu
reprezinta in fapt o modificare a contractului de leasing.

De asemenea, madificérile contractuale determinate de evenimente precum pandemia
COVID-19, nu sunt considerate modificari de leasing, in acceptiunea IFRS 16.

b) Din perspectiva fiscald, contribuabilii platitori de impozit pe profit care obtin venituri
din cedarea folosintei bunurilor imobile obfinute in baza unor contracte de
inchiriere/subinchiriere sau uzufruct, scad din rezultatul fiscal 20% din veniturile respective,
daca sunt indeplinite conditiile prevazute de lege.

Amintim, Tn context, faptul ca pentru platitorii de impozit pe profit potrivit art. 25 alin. (4)
lit. ) din Codul fiscal, cheltuielile aferente veniturilor neimpozabile reprezintd cheltuieli
nedeductibile.

In cazul contribuabililor platitori de impozit pe veniturile microintreprinderilor, conform
prevederilor art. 53 alin. (1) din Codul fiscal, baza impozabild a impozitului pe veniturile
microintreprinderilor o constituie veniturile din orice sursd, din care se scad veniturile
nominalizate la lit. a) — m) ale respectivului alin. (1) al art. 53.

Prin urmare, coroborénd prevederile celor doud acte normative -Legea nr. 62/2020
privind aplicarea unor facilitati de la plata chiriei pentru perioada aferent3 starii de urgenta si
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare-
contribuabilii platitori de impozit pe veniturile microintreprinderilor care obtin venituri din
cedarea folosintei bunurilor imobile obtinute in baza unor contracte de
inchiriere/subinchiriere sau uzufruct, scad din baza impozabild 20% din veniturile respective,
dacé sunt indeplinite conditiile prevazute de lege.

Mentionam, totodatd, cad pe mdsura ce legiuitorul, competent si faca interpretarea
respectivelor texte de lege, va furniza, dupad caz, lamuriri cu privire la determinarea
continutului, si, prin urmare, a intinderii de aplicatiune a acestor norme juridice, vom reveni
cu informatii suplimentare.

Cu stima, ST R
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