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Cine ar fi prevazut la inceputul anului 2020 ca va fi un an

plin de provocari? Poate cu exceptia faptului ca stiam cu
totii ca este un an electoral. Pandemia a afectat aproape
toate sectoarele de activitate. Imobiliarele nu au fost nici
ele lipsite de provocari in aceasta perioada — cum ar fi
imposibilitatea unor clienti sa acceseze credite din cauza
pierderii locului de munca, blocarea importurilor de
materiale de constructii, imposibilitatea intrarii in tara a

muncitorilor din alte state si altele.

In plus, iIn Romania, conform unui studiu Eurostat,
jumatate din stocul de locuinte este mai vechi de 30 de
ani. Tot conform studiilor, 46% din populatia Romaniei
traieste in locuinte supraaglomerate, in timp ce media
europeana este de 17% — suntem pe un rusinos loc unu.
Avem, de asemenea, una din cele mai mici suprafete
locative per locuitor, anume 24 de metri patrati, in vreme
ce media europeana este de 40 de metri patrati. Cum s-ar
traduce acest fapt? Printr-o accentuata nevoie de locuinte
noi. Vestea buna este ca pandemia a adus, si ea, o cerere
de locuinte noi — cu suprafete mai mari, cu terase mai
generoase, care sa ofere si altceva in afara celor patru
pereti: locuri de joaca, de recreere, spatii verzi generoase.
Ce se poate face in acest sens, cum ne pot ajuta
autoritatile?

analize
imobiliare

Majorarea plafonului pentru TVA de 5%, o prima masura

Multi dezvoltatori si-ar dori sa construiasca locuinte mai
spatioase. Doar ca, atunci cand incep discutiile si calculele
pentru un proiect, ei se uita si la ce se intampla in piata
imobiliara. La ce Isi poate permite un client sa
achizitioneze. Si atunci dezvoltatorul se blocheaza in
pretul de 450.000 de lei. De ce? Pentru ca acesta este
plafonul pana la care se poate aplica TVA de 5%. Daca un
client ar cumpara un apartament de 455.000 de lei ar
trebuisa plateasca un TVA de 19%, adica pentru o diferenta
de 5.000 de lei la pretul imobilului ar trebui sa achite
63.950 de lei.

De altfel, daca luam in calcul ca pretul mediu pentru un
metru patrat Util de apartament ajunge astazi, conform
statisticilor, la aproximativ 6.740 de lei, vom vedea ca,
pentru apartamentele a caror suprafata este mai mare de
66 de metri patrati utili, se depdseste acest plafén. S,
oricum, vorbim despre medie. Sunt orase precum Cluj,
Bucuresti, Timisoara si altele unde pretul unui metru
patrat Util depdseste valoarea de 7.350 de lei — ceea ce
limiteaza, implicit, optiunile la apartamente de maximum

doud camere.

Limita actuala pentru aplicarea TVA de 5% duce la o
calitate slaba a locuirii, care se traduce prin suprafete mici
si o calitate mai redusa a materialelor de executare a
lucrarilor de constructii. In acelasi timp, vorbim de o
masura discriminatorie, prin care ,penalizam” familiile cu
mai multi membri, care sunt nevoite sa locuiasca
fnghesuite intr-un apartament cu doud camere. in aceste
conditii, multe familii vor amana decizia de a avea copii
pentru ca nu le pot asigura conditii de locuire decente. De
asemenea, mentinerea acestor limitari la aplicarea TVA de
5% se arata discriminatorie si fata de persoanele care

locuiesc in marile orase

Marirea plafonului pana la care se aplica TVA de 5% este in
linie cu o reglementare similara a acestor aspecte,
aplicabila in tarile din centrul si sud-estul Europei, cum ar
fi Polonia — unde cota de TVA pentru locuinte, boxe si
locuri de parcare este de 8% pentru apartamentele a caror
suprafata nu este mai mare de 150 de metri patrati, iar
cota generala de 23% se aplica doar pentru diferenta
dintre suprafata totald a imobilului si cei 150 de metri

patrati. De asemenea, in Spania se aplica doua cote de
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TVA: 4% pentru imobilele sociale si, respectiv, 10% pentru
toate celelalte tipuri de imobile, In conditiile in care cota
generala de TVA este de 21%. Aceeasi cota de 10% se aplica
pentru primele doua locuri de parcare achizitionate odata
cu locuinta.

Si predictibilitatea e necesara pentru incurajarea pietei
imobiliare

Vedem zilele acestea propuneri de modificare a OUG
60/2009, modificari aduse programul Prima Casa pentru a
doua oara in acest an. Prima modificare s-a realizat prin
Legea 40/2020, prin plafonarea veniturilor familiilor. Acum
se propune marirea valorii apartamentelor noi pana la
valoarea de 140.000 de euro, garantarea a 60% din
valoarea imprumutului si un avans de 15%. Pentru
locuintele vechi, propunerea consta in marirea valorii
apartamentelor pana la 70.000 de euro, garantarea a 50%
din valoarea imprumutului si un avans de 5%. Aceasta este
ultima varianta prezentata, initial valoarea plafonului fiind

de 100.000 de euro, cu garantarea a 80% din credit si
pastrarea avansului de 5%.

Nu cred ca s-au facut studii care sa arate impactul unei
astfel de masuri. In primul rand, cei ce au precontractat
apartamente noi bazandu-se pe programul Prima Casa,
cu avans de 5%, sunt in pericol sa piarda avansurile platite,
dat fiind ca probabil nu vor reusi sa achite inca 10% din
valoarea apartamentului. In al doilea rand, tinerii - care la
fnceput Nnu au venituri mari, unii locuind in chirie —au Mmult
mai putine posibilitati sa economiseasca avansul de 15%. Si
atunci se vor vedea nevoiti sa achizitioneze apartamente
vechi. Apartamente pentru care pretul va creste.

Antoanela Comsa

Director General Gran Via Romania si Presedinte AREI (Asociatia

Investitorilor Imobiliari din Romania)
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Piata rezidentiala resimte doar in mica masura efectele

pandemiei

Preturile solicitate pentru proprietatile rezidentiale din
Romania au fost in trimestrul al doilea cu 7,1% mai mari
decat anul trecut, conform datelor centralizate de Analiza
Imobiliare, iar preturile de tranzactionare s-au majorat cu
8,1% In primul trimestru, conform datelor INS si Eurostat.
Desi in trimestrul doi, preturile solicitate s-au diminuat
usor fata de primele trei luni ale anului, respectiv cu 1,7%,
aceasta este prima scadere raportata in ultimi trei ani —in
T3 2017 inregistram o scadere de 0,2%, asimilabila, practic,
unei stagnari.

Numarul de imobile vandute in primul semestru al acestui
an la nivel national este cu doar 1% mai scazut decat cel
din perioada similard a anului trecut. In Bucuresti si
judetul llfov, pietele cu cea mai intensa activitate de
tranzactionare, au fost vandute, iIn prima jumatate a
anului in curs, chiar mai multe imobile decat in perioada
similara din 2019. La nivel national, in primul trimestru din
2020 s-au vandut 133.181 de imobile, cu 14,7% mai multe
decat in 2019, dar in al doilea trimestru, cand s-au vandut
105.928 de imobile, a avut loc un declin de 15,5%. Evolutii
negative ale numarului de tranzactii, chiar de o
amplitudine mai mare, au mai fost inregistrate si in
anumite perioade din 2018 si 2019, cand au avut loc scaderi
anuale variind intre 17% si 24%.

Piata rezidentiala a reactionat pozitiv imediat dupa
ridicarea restrictiilor, astfel incat atat cererea, cat si oferta
de proprietati si-au revenit gradual. Aproximativ 135.000
de potentiali cumparatori au fost direct interesati de

@ imobiliare.ro

achizitia de apartamente si case in cele sase centre
regionale ale tarii. Desi acest numar este cu 21% mai mic
fata de primele trei luni ale anului, totusi cererea este in
continuare de patru ori mai mare decat oferta de
proprietati rezidentiale. In cele sase mari orase au fost
scoase la vanzare doar 14.300 de apartamente si case in
imobile existente, In timp ce oferta in proiectele
rezidentiale nu depdseste 19.000 de unitati la vanzare.

Casele si apartamentele cu gradina in exteriorul marilor
orase sunt preferate

Analiza cererii in trimestrul al doilea releva majorarea cu
14% a interesului pentru achizitia de case nou construite la
nivelul celor mai active sase judete (plus Bucuresti), in
comparatie cu primele trei luni ale anului, in timp ce
interesul pentru achizitia apartamentelor noi a scazut cu
32% In aceeasi perioadd. Exceptie fac apartamentele
situate la parterul blocurilor, cu gradina, care sunt de
asemenea solicitate Tn aceasta perioada, la fel ca si
apartamentele cu o camera suplimentara (pentru birou)
sau cu terasa. Am remarcat mai putin interes din partea
investitorilor, mai ales in piata din Cluj-Napoca, care a
cunoscut cea mai abrupta scadere a cererii in aceasta
perioada, respectiv -40% fata de primul trimestru, iar
revenirea este mailenta decat in celelalte orase mari.

Oferta la inchiriere a crescut, punand presiune pe
preturi

Din cauza diminuarii semnificative a turismului si a
calatoriilor de afaceri, proprietarii care au inchiriat locuinte
in regim hotelier inainte de declansarea pandemiei au fost
nevoiti sa-si listeze proprietatile la inchiriere pe termen
lung. De asemenea, limitarea activitatii universitatilor si
organizarea cursurilor online au avut ca efect direct, in
randul studentilor, renuntarea la locuintele inchiriate in
marile centre universitare. La aceasta categorie de clienti
se adauga segmentul chiriasilor lucratori in comertul
traditional, care au intrat in somaj tehnic si au renuntat la
apartamentele inchiriate. Prin urmare, piata chiriilor din
cele sase orase mari este mai ofertanta: fata de inceputul
lunii martie putem observa un avans de 20%la acest
capitol, iar proprietarii au fost nevoiti sa scada chiria
solicitata, In medie cu 5%, fata de primul trimestru.
Exceptie face Constanta, unde preturile solicitate au
crescut cu peste 30%.

Dorel Nita

Head of Data and Research, Imobiliare.ro
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Cel de-al doilea trimestru din 2020 a fost marcat de
masurile luate de autoritati pentru gestionarea situatiei
create de raspandirea COVID-19, toata luna aprilie si
jumatate din luna mai fiind petrecute sub imperiul
restrictiilor de circulatie impuse populatiei in timpul starii
de urgenta. In acest context, preturile solicitate pentru
proprietatile rezidentiale din Romania (atat apartamente,
cat si case) s-au diminuat cu aproximativ 1,7% fata de
trimestrul anterior, dupa cum releva datele centralizate de

Analize Imobiliare.

Spre comparatie, in primele trei luni ale anului, cand pe
piata autohtona au inceput sa fie resimtite primele efecte
ale pandemiei (din luna martie), preturile locuintelor
consemnau un avans trimestrial de 2,7%. Pe de alta parte,
diferenta anuala de pret, un alt indicator important pentru

piata rezidentiald, a ajuns, in primul patrar al acestui an, la

o valoare de +7,1% — cifra ce marcheaza un declin de peste
doua puncte procentuale fata de T1 2020, dar se situeaza
foarte aproape de nivelul consemnat in T4 2019, anume
+7,4%.

Cat despre preturile de tranzactionare ale locuintelor, cele
mai recente date publicate de Eurostat releva, pentru
primele trei luni din 2020, un avans trimestrial de 1,2% si,
respectiv, unul anual de 55% la nivelul Uniunii Europene.
Datele statistice pentru Romania, insa, indica o crestere
trimestriala de 3,3%, in vreme ce diferenta de pret la 12 luni
a fost, la nivel local, de +8,1%. In ambele cazuri avem de-a
face, asadar, cu evolutii pozitive mai accentuate decat
media valabila la nivel de regiune: piata locala s-a situat.
de altfel,
scumpirilor din UE, ocupand locul al saselea (in cel

in jumatatea superioara a clasamentului

trimestrial) si, respectiv, al optulea (in cel anual).

»Pe fondul restrictiilor de circulatie impuse in timpul starii de urgentd (in vigoare
timp de o lund si jumatate in T2 2020), preturile solicitate pentru proprietdtile
rezidentiale din Romania s-au mai diminuat.”

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale
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EVOLUTIA PRETURILOR

PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Privind la evolutia trimestriala a preturilor locuintelor din
Romania, putem observa ca cel de-al doilea trimestru din
2020 este primul in care avem de-a face cu o scadere
vizibila a acestui indicator din 2014 incoace (an care a
marcat iesirea ,oficiald” din recesiune si intrarea pietei
imobiliare pe o traiectorie ascendenta). De mentionat este
insa ca, situandu-se sub pragul de 2%, declinul consemnat
trimestrul trecut a fost, totusi, unul destul de moderat - si
cu totul explicabil, de altfel, avand in vedere motivele
obiective care au impiedicat concretizarea unor tranzactii

imobiliare.

O usoara scadere a pretentiilor vanzatorilor (asimilabilg,

mai degraba, unei stagnari) a mai avut loc in cel de-al

treilea trimestru din 2017, cand acestea s-au diminuat cu
doar 02% in decursul a trei luni. Tn rest, evolutiile
trimestriale ale preturilor solicitate au fost, in ultimii sase
ani, exclusiv pozitive — fara insa ca marjele de crestere s3
atinga vreodata pragul de 5%. Spre comparatie, in primele
trei luni din 2008, chiar nainte de declansarea recesiunii
economice, avea loc cel mai mare salt al preturilor de pe
piata rezidentiala autohtona, in cuantum de 16%. La polul
opus, cel mai mare declin trimestrial, in cuantum de -18%,
a fost consemnat in primul trimestru din 2009. Toate
aceste cifre aratd ca tendinta de crestere a pietei din
ultimii sase ani a fost una destul moderata comparativ cu
perioada 2006-2008.

Evolutia preturilor fata de trimestrul anterior
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Situatia in marile orase - apartamente de vanzare

Tendinta descendenta a preturilor nu s-a facut foarte
simtita, trimestrul trecut, in marile centre regionale. Astfel,
cu exceptia Capitalei, toate orasele cu peste 200.000 de
locuitori din Romania au consemnat, comparativ cu
primele trei luni din an, majorari ale pretului mediu
solicitat la vanzare. In majoritatea cazurilor, ins3, marjele
de crestere s-au situat sub pragul de 2% — acesta fiind
depasit doar in Cluj-Napoca (2,2%) si, respectiv, Craiova
(2,1%). La polul opus, Bucurestiul reprezinta exceptia de la
reguld, asteptarile proprietarilor diminuandu-se aici cu
0,5%.

Tnurma evolutiilor consemnate trimestrul trecut, cele opt
centre regionale cu preturi medii de peste 1.000 de euro
pe metru patrat util pe segmentul apartamentelor (noi si
vechi) si-au consolidat pozitia 1n topul national.
Cluj-Napoca se afla, in continuare, in fruntea
clasamentului (cu o medie de 1.800 de euro pe metru
patrat util), orasul de pe Somes fiind urmat de Bucuresti
(cu1.450 de euro pe metru patrat), Timisoara (1.270 de euro
pe metru patrat), Constanta (1.240 de euro pe metru
patrat), Brasov (1200 de euro pe metru patrat), Craiova
(1150 de euro pe metru patrat), lasi (1.060 de euro pe metru
patrat) si, respectiv, Oradea (cu 1.050 de euro pe metru
patrat).

Interesant este ca preturile apartamentelor din lasi
continua sa se situeze nu doar (considerabil) sub media
pietei din Craiova, ci si, totodata, foarte aproape de nivelul
din Oradea - asta in conditiile in care capitala Bihorului a
intrat In clasamentul centrelor regionale cu preturi de
peste 1.000 de euro pe metru patrat util de-abia in T4 2019.
Celelalte orase cu peste 200.000 de locuitori se situeaza,
inca, sub acest prag psihologic de pret: in Ploiesti,
pretentiile vanzatorilor ajungeau, in medie, la 930 de euro
pe metru patrat trimestrul trecut, in Galati, urcasera la 950
de euro pe metru patrat, iar in Braila stagnasera la 860 de

euro pe metru patrat.

Raportat la perioada similara a anului anterior, in toate
marile orase analizate poate fi observata o tendinta
ascendenta, majorari de doua cifre avand loc in
Cluj-Napoca (+14,3%), dar si in Bucuresti (+10,8). Cu marje
de crestere destul de semnificative, pe urmatoarele locuri
in clasament se situeaza Braila (+9,1%), Constanta (+8,9%) si
Oradea (+8,1). Raportat la ultimii cinci ani, datele din
Cluj-Napoca releva un nivel al preturilor cu 756% mai
mare, in vreme ce Capitala a ajuns, spre comparatie, la o
diferenta pozitiva de doar 44,2%.

Evolutia preturilor solicitate in marile orase - apartamente de vanzare

39,9%
10,8%

8,9%

0,8%

66,8% 48% 28%

8,1%

Cluj-Napoca Bucuresti Timisoara Constanta  Brasov

Evolutia pretului in ultimi 5 ani %
Evolutia pretului in ultimele 12 luni %
Evolutia pretului in ultimele 3 luni %
Pretul mediu/mp util (€)

analize
imobiliare

lasi Oradea Galati Ploiesti Braila

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro



Topuri: evolutia preturilor cerute, apartamente de vanzare

La fel ca in cele doua trimestre anterioare, niciunul dintre
marile centre regionale ale tarii nu a intrat, in T2 2020, in
clasamentul resedintelor de judet cu cele mai
semnificative scumpiri consemnate pe segmentul
apartamentelor. Astfel, cea mai mare majorare de pret din
perioada analizata, respectiv 7,4%, a avut loc in Slobozia,
pana la o medie de 780 de euro pe metru patrat util —
capitala judetului lalomita iesind, In urma acestei evolutii,
din clasamentul oraselor cu cele mai ieftine apartamente.
Cu un plus de 53%, pana la 940 de euro pe metru patrat
util, Suceava a ocupat pozitia a doua in clasament, fiind
urmata de Deva (+4,8%, pana la 920 de euro pe metru
patrat), Arad (+3,6%, pana la 810 euro pe metru patrat) si,
respectiv, de Alba lulia (+3,5%, pana la 950 de euro pe

metru patrat).

Dintre resedintele de judet analizate, trei au consemnat
reduceri de pret trimestrul trecut, in frunte cu Bucurestiul;
o scadere similara cu cea din Capitald, anume -0,5%, a avut
loc in Slatina (pana la o valoare medie de 1.030 de euro pe
metru patrat util), in vreme ce in Baia Mare a fost
inregistrat un minus de 0,1% (pana la 900 de euro pe
metru patrat util). Pe de alta parte, in Drobeta
Turnu-Severin si Miercurea-Ciuc preturile solicitate de
catre vanzdtori s-au mentinut la acelasi nivel ca in

Top cresteri de pret

trimestrul anterior, anume la 750 de euro pe metru patrat
si, respectiv, 1.000 de euro pe metru patrat.

n ciuda variatiilor consemnate in ultimele trimestre, in
clasamentul national al resedintelor de judet cu cele mai
scumpe apartamente nu au intervenit rasturnari de
situatie. Astfel, prima pozitie in top este ocupatd in
continuare de Cluj-Napoca, de data aceasta cu o medie de
pret de 1.800 euro pe metru patrat util, in vreme ce pe
urmatoarele pozitii se situeaza Bucurestiul (cu 1.450 de
euro pe metru patrat), Timisoara (cu 1270 de euro pe
metru patrat), Constanta (cu 1240 de euro pe metru
patrat) si, respectiv, Brasov (cu 1.200 de euro pe metru
patrat).

Pe de alta parte, insa, clasamentul oraselor cu cele mai
ieftine apartamente arata diferit in comparatie cu
trimestrul anterior: pe primul loc se situeaza tot Resita
(unde preturile au crescut de la 570 la 580 de euro pe
metru patrat util), in vreme ce Giurgiu (610 euro pe metru
patrat) si Alexandria (620 de euro pe metru patrat) nu se
mai afla la egalitate. Calarasiul (730 euro pe metru patrat)
ocupa tot locul al patrulea in top, insa Slobozia a fost
scoasa din clasament de Targoviste (740 de euro pe metru
patrat).

Evolutia pretuluiin ultimele 3 luni
780 €

Slobozia

Top scaderi de pret
Evolutia pretului in ultimele 3 luni

1.450€

Bucuresti

Cele mai mari preturi/mp
Evolutia pretului in ultimele 3 luni
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Cluj-Napoca

Cele mai mici preturi/mp
Evolutia pretului in ultimele 3 luni

580 €

Resita

@ imobiliare.ro

+4,8%
940 € 920 € 810 € 950 €
Suceava Deva Arad Alba lulia
1.030€ 900 € 750 € 1.000 €
Slatina Baia Mare Drobeta Miercurea-Ciuc

Turnu-Severin

1450 € 1270 € 1240 € 1200 €

Bucuresti Timisoara Constanta Brasov
610 € 620 € 730 € 740€
Giurgiu Alexandria Calarasi Targoviste

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro



Top cartiere cu cele mai mari preturi/mp, apartamente de

vanzare si evolutia trimestriala

Bucuresti:

In ciuda variatilor de pret consemnate in T2 2020,
clasamentul cartierelor bucurestene cu cele mai scumpe
apartamente arata, in cea mai mare parte, la fel ca
trimestrul trecut, primele patru locuri fiind ocupate de
aceleasi zone exclusiviste din arealul central-nordic al
Capitalei. Este vorba despre Herastrau - Nordului (unde
preturile s-au majorat cu 0,7%, pana la 2.750 de euro pe
metru patrat), apoi de Kiseleff - Aviatorilor (+2,3%, pana la
2.660 de euro pe metru patrat util), Dorobanti - Floreasca
(unde a avut loc o scadere de 3,4%, pana la 2.240 de euro
pe metru patrat util) si Aviatiei (+3,1%, pana la 2.120 de euro
pe metru patrat). In urma unui avans trimestrial
consistent, de 8,3%, Zona Dacia — Eminescu a revenit pe
pozitia a cincea in clasament, cu o medie de 2.040 de euro
pe metru patrat (dupa ce fusese devansata, la inceputul
anului, de zonele Victoriei - Romana - Universitate si,

respectiv, Unirii).

Cluj-Napoca:

Comparativ cu primul trimestru al acestui an, clasamentul
zonelor cu cele mai scumpe apartamente din Cluj-Napoca
nu a suferit modificari. Astfel, arealul central si ultracentral
se situeaza, in continuare, pe primul loc, cu o medie de
pret de 2.200 de euro pe metru patrat util (in crestere cu
32% fata de cele trei luni anterioare), fiind urmat de

Gheorgheni - Andrei Muresanu (unde preturile s-au

Bucuresti @
2750 € 2.660 €
Herastrau-Nordului Kiseleff-Aviatorilor
Cluyj
2200 € 1930 €
Central - Ultracentral Gheorgheni - Andrei
Muresanu
Timisoara
1.630 € 1400 €
Ultracentral - Medicina  Complex Studentesc
P-ta Unirii Dacia - Elisabetin

Olimpia-Stadion

analize
imobiliare

majorat cu 2,1%, pana la 1.930 de euro pe metru patrat util),
la egalitate cu Plopilor (tot cu 1.930 de euro pe metru
patrat, dupa un avans de 35%). De asemenea, locurile
patru si cinci din clasament sunt ocupate de zonele
Marasti - Intre Lacuri - Aurel Vlaicu (cu o medie de 1.810
euro pe metru patrat, dupa un avans de 1,8%) si, respectiv,
Buna Ziua - Europa - Calea Turzii (cu 1.800 de euro pe

metru patrat, dupa un plus de 2,5%).

Timisoara:

In orasul de pe Bega, topul cartierelor cu cele mai scumpe
apartamente disponibile spre vanzare a suferit ceva
modificari comparativ cu trimestrul anterior. Dupa un
avans de 0,5% la trei luni, zona Ultracentral - Medicina -
Piata Unirii se situeaza, in continuare, pe prima pozitie (cu
1.630 de euro pe metru patrat util), aceasta fiind urmata de
Complex Studentesc - Dacia - Elisabetin - Olimpia —
Stadion (+0,4%, pana la 1400 de euro pe metru patrat) si
Central - Balcescu - Take lonescu - Piata Maria (+0,6%,
pana la pana la 1.380 de euro pe metru patrat). De pe locul
al doilea in top in T1 2020 (la egalitate cu arealul Complex
Studentesc - Dacia - Elisabetin - Olimpia - Stadion), zona
Torontalului a trecut pe cel de-al patrulea, dupa o scadere
trimestriala de 1,6% (pana la 1.370 de euro pe metru patrat).
in fine, pozitia a cincea in clasament este ocupatad de
Circumvalatiunii (-0,8%, pana la 1.340 de euro pe metru

patrat).

+8,3%

2240 € 2120 € 2040 €
Dorobanti-Floresca Aviatiei Dacia-Eminescu
+1,8%
1930 € 1.810 € 1.800 €
Plopilor Marasti - Intre Lacuri Buna Ziua - Europa
Aurel Vlaicu Calea Turzii

-0'8%
1380 € 1370 € 1340 €

Central - Balcescu Torontalului Circumvalatiunii

Take lonescu - P-ta Maria

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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Top cartiere cu cele mai mari preturi/mp, apartamente de

vanzare si evolutia trimestriala

Brasov:

Tn orasul de la poalele Tampei, Drumul Poienii continud s
fie zona imobiliara cel mai bine cotata: un apartament
poate fi achizitionat, aici, cu o suma medie de 1.820 de
euro pe metru patrat, in crestere cu 3,5% fata de trimestrul
anterior. In Centrul Istoric - Centrul Civic - Ultracentral —
Dealul Cetatii, pe de alta parte, valoarea medie de listare a
unei asemenea unitati locative ajunge la 1.340 de euro pe
metru patrat (in urma unui avans de 0,4%), iar in Schei -
Stupini la 1.310 euro pe metru patrat (in urma unei scaderi
de 2,8% la trei luni). Ultimele doua pozitii in top cinci sunt
ocupate de Central - Brasovul Vechi - Blumana - Aurel
Vlaicu (cu o medie de 1.270 de euro pe metru patrat, in
1,6%)
Bartolomeu (cu 1.250 de euro pe metru patrat, dupa un
minus de 0,8%).

crestere cu si, respectiv, de Avantgarden -

Constanta:

Tn orasul de la malul marii, arealul Faleza Nord - Trocadero
- City Park Mall - Capitol - Delfinariu se situeaza, in
continuare, in fruntea clasamentului zonelor cu cele mai
scumpe apartamente: pretul mediu solicitat de catre
vanzatori ajunge, aici, la 1.440 de euro pe metru patrat util,
in crestere cu 12% fata de cele trei luni anterioare. Pe

Brasov
1.820 € 1340 €
Drumul Poienii  Centrul Istoric - Centrul Civic
Ultracentral
Dealu Cetatii
Constanta
1440 € 1270 €
Faleza Nord Central - Ultracentral
Trocadero Peninsula
City Park Mall - Capitol
Delfinariu
lasi
1320 € 1300 €
Centru Civic - Gara Podul de Fier

Central - Ultracentral Moara de Vant

@ imobiliare.ro

urmatoarele locuri se gasesc, la foarte mica distanta intre
ele, zonele Central - Ultracentral - Peninsula (cu un avans
trimestrial de 2,2%, pana la 1.270 de euro pe metru patrat),
urmata de Tomis Il - Dacia - Tomis Il - Brotacei - Tomis | (cu
un minus de 0,8%, pana la 1.260 de euro pe metru patrat),
apoi de Tomis Nord - Inel Il - Inel | - Primo - Far (+1,7%, pana
la 1.250 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Casa de
Cultura - Tomis Plus (+1%, pana la 1.240 de euro pe metru
patrat).

lasi:

Tn arealul cu cele mai scumpe apartamente disponibile
spre vanzare in lasi, anume Centru Civic - Gara - Central -
Ultracentral, pretentiile vanzatorilor au stagnat trimestrul
trecut, la un nivel de 1.320 de euro pe metru patrat util. Tn
zona Podul de Fier - Moara de Vant, valoarea medie de
listare s-a majorat cu 3,9% in decursul a trei luni, ajungand
la 1.300 de euro pe metru patrat. In Copou a avut loc, pe de
alta parte, o scadere trimestriala de 3,5%, pana la o medie
1.200 de euro pe metru patrat. Pe urmatoarele doua pozitii
din clasamentul la nivel de oras se gasesc Tatarasi - Tudor
Vladimirescu (cu un avans trimestrial de 1,1%, pana la 1.110
euro pe metru patrat) si Podu Ros (dupa un plus de 3,2% la

trei luni, pana la 1.070 euro pe metru patrat).

-2,8% -0,8%
1310 € 1270 € 1250 €
Schei - Stupini Central - Brasovul Vechi Avantgarden

Blumana - Aurel Vlaicu Bartolomeu

-0,8%

1260 € 1250 € 1240 €
Tomis Il - Dacia Tomis Nord Casa de Cultura
Tomis Il - Brotacei Inel Il - Inel | Tomis Plus
Tomis | Primo - Far
1110 € 1.070 €
Copou Tatarasi Podul Ros

Tudor Vladimirescu

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRlET/ATl REZIDENTIALE
DE VANZARE (apartamente si case)

Pe fondul crizei din domeniul sanitar, interesul pentru
achizitia de proprietati rezidentiale a resimtit, in perioada
aprilie-iunie, un efect firesc al masurilor restrictive impuse
de autoritati. Cu toate acestea, aproximativ 135400 de
potentiali cumparatori au continuat sa caute, pe
Imobiliare.ro, apartamente si case scoase la vanzare in cele
mai mari sase centre regionale ale tarii. Aceasta cifra
releva o scadere de circa 21% fata de cele trei luni
anterioare (cand de proprietati rezidentiale se interesau
peste 171.000 de vizitatori); fata de perioada similara a
anului 2019, diferenta este, insa, ceva mai redusa,
cifrandu-se la -18%.

Comparativ cu primul trimestru din 2020, acest indicator a
consemnat o tendinta descendenta in toate cele sase mari
centre regionale monitorizate constant de Analize
Imobiliare. Cel mai mare declin al cererii, in cuantum de
40% din total, a avut loc In Cluj-Napoca, orasul cu cel mai
mare nivel al preturilor fiind urmat de lasi (-32%), Timisoara
(-29%), Brasov (-22%), dar si Constanta (-21%). Bucurestiul,
pe de alta parte, o piata de peste opt ori mai mare decat

lasiul, spre exemplu, a consemnat, ca pondere, un recul

trimestrial al cererii de doar 14%. Scaderi pe linie au fost
inregistrate si comparativ cu perioada similara a anului
anterior, in fruntea acestui clasament aflandu-se tot
Cluj-Napoca (cu un declin de 35% la 12 luni), iar, la polul
opus, tot Capitala (cu -11%).

Comparativ cu acum cinci ani, ins3, interesul pentru
achizitia de locuinte a fost, trimestrul trecut, cu 24% mai
mare, cresteri ale acestui indicator putand fi observate in
cinci dintre cele sase mari centre regionale analizate. Cel
mai semnificativ avans a avut loc, in acest rastimp, in
Brasov (+67%), orasul de la poalele Tampei fiind urmat de
lasi (+62%), Constanta (+35%), Bucuresti (+21%) si, respectiv,
Timisoara (+9%). (De mentionat ar fi ca, data fiind
dimensiunea pietei din Capitald, avansul consemnat aici a
fost, ca volum, si cel mai consistent.) Pe de alta parte,
Cluj-Napoca reprezinta exceptia de la regula: faptul ca
cererea de locuinte s-a mentinut la un nivel relativ
constant in ultimii cinci ani (in conditiile unui recul de doar
1%) poate fi pus in legatura cu nivelul ridicat al preturilor

practicat pe piata rezidentiala locala.

Cererea pentru proprietati rezidentiale de vanzare
case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
78.800 13.400 m m 9.900 9.400 135.400
Bucuresti Constanta Timisoara Brasov Cluj-Napoca lasi
-14% -21% -29% -22% -40% -32% -21% Evolutia cererii in ultimele 3 luni %
-1% -16% -33% -26% -35% -23% -18% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
+21% +35% +9% +67% -1% +62% +24% Evolutia cererii in ultimii 5 ani %
* Prin cerere ne referim la potentialii cumpardtori care au generat Un lead se inregistreaza in momentul in care un Vvizitator

leaduri pentru proprietatile la vanzare in portalul Imobiliare.ro,
intr-o anumita perioada.

efectueaza o actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care
solicita mai multe detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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INDICE CERERE ACHIZITIE

(Imobiliare.ro —apartamente si case)

O analiza pe saptamani a evolutiei cererii de locuinte, de la
inceputul lui februarie pana in prima jumatate a lunii iulie,
releva ca acest indicator si-a revenit, in destul de buna
masura, dupa impactul noului coronavirus asupra pietei
imobiliare. Astfel, numarul numarul vizitatorilor interesati
de apartamente si case de vanzare in marile centre
regionale ale tarii a atins punctul minim in saptamana
23-29 martie, adica imediat dupa declararea starii de
urgenta. La acel moment, cererea se afla, in medie, la 29%
din nivelul atins in saptamana 3-9 februarie: Bucurestiul si
Brasovul se situau la 30%, lasiul, Cluj-Napoca si Timisoara
sub acest nivel, in vreme ce o situatie mai buna era
consemnata in Constanta, unde interesul potentialilor
cumparatori coborase pana la 41%.

Datele Analize Imobiliare releva insa ca, dupa atingerea
acestui prag de jos, interesul pentru achizitia de locuinte a
crescut, treptat, in toate marile orase analizate: in
saptamana 6-12 iulie, acest indicator a ajuns sa se situeze
la aproximativ 70% din nivelul consemnat in luna
februarie, inainte ca efectele epidemiei sa inceapa sa fie
resimtite, propriu-zis, in piata. Constanta sta, iarasi, cel mai
bine la acest capitol, avand circa 85% din cerere deja
recuperats; la mica distanta se afla si Bucurestiul (cu o
pondere de 78% din nivelul lunii februarie), Capitala fiind
urmata de lasi (71%), Brasov (67%), Timisoara (60%) si, in

cele din urma, de Cluj-Napoca (57%).

120%
100%
80% G :\/
60%
40%
20%
0%
e N . T Y - G R R ~ B <R SR S SIS
T T LEEEIREREEE LTSS
EE A A B A E ° e 89
=== Bucuresti e=== Timisoara === Cluj-Napoca === |asi === Constanta === Brasov
Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
@ imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU APARTAMENTE SI CASE NO

SCOASE LA VANZARE

Analiza cererii de locuinte consemnate in al doilea
trimestru din 2020 mai releva o tendinta interesanta —
corelabild, desigur, cu starea de urgenta si contextul de
ansamblu al pandemiei. Este vorba despre cresterea
numarului de potentiali cumparatori interesati de
achizitia de case nou construite: astfel, la nivelul celor mai
active sase judete ale tarii poate fi observat, pe acest
segment, un avans de 14% fata de cele trei luni anterioare.
Exceptand Clujul (unde a avut loc o scadere), in celelalte
mari judete au fost consemnate cresteri ale acestui
indicator, in frunte cu Bucuresti-llifov (+22%) si Constanta
(+15%).

Spre comparatie, pe segmentul apartamentelor noi a avut
loc, in perioada analizata, un recul de 32% al cererii. Cele
mai mari scaderi pe acest segment de piata au fost
inregistrate in Cluj (-96%), lasi (-71%), dar si In Timis (-61%).
Cel mai bine sta, si din acest punct de vedere, Constanta:
in judetul din sud-estul tarii, interesul pentru acest gen de
locuinte s-a diminuat cu doar 4% fata de trimestrul
anterior. In aceeasi perioada, in Bucuresti-llifov a avut loc o
scadere de 25%, iar in Brasov una de 33%.

Evolutia cererii in Trim. Il comparativ cu Trim. | 2020

Bucuresti - lIfov  Constanta Brasov

@ Casenoi

@® Apartamente noi

analize
imobiliare

TOTAL

-32%

Timis lasi Cluj

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro

15



VANZARI IMOBILE, NATIONAL

Datele publicate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara (ANCPI) si centralizate de Analize
Imobiliare releva atat impactul restrictiilor impuse pe
durata perioadei de izolare, cat si o tendinta de revenire a
pietei, dupa relaxarea acestora. Astfel, in martie 2020, cand
a fost declarata starea de urgentd, numarul vanzarilor de
imobile a fost, la nivel national, cu 8,6% mai mare decat in
perioada similara a anului anterior, acestea cifrandu-se,
mai exact, la 48.379 (fata de 44.566 in 2019). Asa cum era
de asteptat, efectul masurilor luate de autoritati a fost
resimtit cel mai puternic in luna aprilie, cand numarul
achizitiilor a scazut cu aproape 34%, de la 40.811 la 27.021.

Tn mai, ins&, cand Guvernul a dispus trecerea din starea de

urgenta la starea de alertd (dupa jumatatea lunii),

numarul vanzarilor de imobile consemnate la nivel
national, respectiv 32.089, a fost cu circa 28% mai mic
decat in perioada similara a anului precedent (cand erau

inregistrate 44.456 de asemenea operatiuni).

Pentru iunie 2020, prima luna de activitate (relativ)
normala dupa iesirea din starea de urgenta, datele oficiale
releva chiar o depasire a nivelului atins in anul precedent:
vanzarile de imobile au ajuns la un total de 46.818 la nivel
national, in crestere cu 16,4% fata de iunie 2019 (cand in
intreaga tara erau tranzactionate 40.207 imobile). Trebuie
remarcat, de asemenea, ca in iunie au fost vandute cu
14.729 mai multe proprietati decat in mai, ceea ce
echivaleaza cu un avans de aproape 46% fata de luna

anterioara.

,Efectul restrictiilor impuse de autoritdti a fost resimtit cel mai puternic in aprilie
(lund petrecutd integral in «izolare»), insa lucrurile s-au imbundtdtit in mai si iunie,
achizitiile consemnate in prima lund de vard depdsind chiar nivelul din 2019.”

Vanzari imobile
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Analize Imobiliare

@ imobiliare.ro
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VANZARI IMOBILE, NATIONAL

Potrivit datelor ANCPI, in al doilea trimestru din 2020 au
fost incheiate, la nivel national, 105.928 de vanzari de
imobile. Aceasta cifra marcheaza, pe de o parte, o scadere
de aproximativ 20,4% fata de trimestrul anterior (cand
erau consemnate 133.181 de vanzari) iar, pe de alta parte,
un declin de circa 16% fata de perioada similara din 2019
(cand erau inregistrate 125.474 de operatiuni).

Interesant este ca, in ciuda situatiei create de COVID-19,
activitatea de tranzactionare din primul semestru al
anului In curs se situeaza, de fapt, la un nivel foarte
apropiat de cel consemnat in perioada similara din 2019:Tn
primele sase luni din 2020 au avut loc, astfel, 239109
vanzari de imobile (case, terenuri si apartamente), acest
nivel marcand o scadere de doar 1% fata de anul anterior

(cand erau inregistrate, la nivel national, 241583 de

achizitii).

In prima jumatate a anului in curs, in Bucuresti au fost

incheiate chiar mai multe contracte de vanzare-
cumparare decat in 2019: este vorba despre un total de
44.850 de acorduri, fata de 41.963 in anul precedent;
aceeasi tendinta poate fi observata si in llifov, unde anul
acesta au fost achizitionate 27.716 imobile, fata de 21175 in
2019. Cresteri ale numarului de achizitii au mai fost
consemnate in Cluj (de la 13.404 la 14.754) si Constanta (de
la 8.339 la 8.843), in vreme ce scaderi au avut loc in Timis

(de 1a13.567 1a10.867), lasi (de la 7.507 la 7.095) si, respectiv,

Vanzari imobile

in Brasov (de la 12.314 la 11.210).
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VANZARI IMOBILE, NATIONAL

Potrivit datelor furnizate de ANCPI, cele mai multe achizitii
de imobile desfasurate la nivel national au ca obiect
terenuri intravilane fara constructii — ceea ce sugereaza
mentinerea unui apetit ridicat pentru dezvoltari imobiliare
(din care, dat fiind necesarul locativ national, putem
presupune ca o buna parte ar fi rezidentiale). Pe locul al
doilea in clasament se situeaza tranzactiile ce vizeaza
terenuri intravilane cu constructii, acestea fiind urmate de
unitati individuale, apoi de terenuri extravilane agricole si
apoi, la o distanta considerabila, de terenuri extravilane
neagricole.

Tn cel de-al doilea trimestru din 2020, terenurile intravilane
fara constructii au facut obiectul a 39.764 de contracte, in
scadere de la nivelul de 45.951 de operatiuni consemnate

in primele trei luni ale anului. Achizitile de terenuri
intravilane cu constructii s-au cifrat, pe de alta parte, la un
total de 28.702
marcheaza, de asemenea, un declin fata de nivelul

in  perioada aprilie-iunie, ceea ce

inregistrat in ianuarie-martie (33.564 de achizitii).

Scaderi comparativ cu primul trimestru al anului au avut
loc si pe segmentul unitatilor individuale (de la 28.056 la
18.526 de tranzactii), dar si pe cel al terenurilor extravilane
agricole (de la 24.601 la 18.191 de operatiuni). Desi curba
activitatii de tranzactionare pe segmentul terenurilor
extravilane neagricole este, in mod normal, semnificativ
mai plata, si aici poate fi observat un recul trimestrial, in
cuantum de aproximativ o patrime (de la 1.009 la 745 de
achizitii, mai exact).
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VANZARI IMOBILE IN PRINCIPALELE PIETE LOCALE

In cel de-al doilea trimestru din 2020, cele mai multe
vanzari de imobile au fost consemnate in Bucuresti
(20.445) si llfov (15.198), pe urmatoarele locuri in clasament
situandu-se judetele Cluj (6.521), Brasov (5.420), Constanta
(4.970), Timis (4.306) si apoi lasi (2.886). Putem observa,
astfel, niste permutari interesante in clasamentul
judetelor cu cea mai intensa activitate de tranzactionare,
Timisul trecand de pe locul al patrulea (in T1 2020) pe cel
de-al saselea, iar Constanta, dimpotriva, de pe locul al

saptelea pe cel de-al patrulea.

Comparativ cu primul trimestru al anului in curs, numarul
achizitiilor de imobile a scazut in majoritatea judetelor cu
cea mai intensa activitate la acest capitol, incepand cu
Bucurestiul (unde au fost inregistrate, in primele trei luni

din an, 24405 de contracte de vanzare). In situatii
asemanatoare se gdsesc si judetele Cluj (unde numarul
contractelor incheiate in T1 2020 ajungea la 8.233), dar si
Brasov (5.790), Timis (6.561) si, respectiv, lasi (4.209).

Exceptiile de la regula sunt reprezentate, pe de alta parte,
de judetele lIfov si Constanta, aici avand loc, in trimestrul al
doilea din an, mai multe achizitii decat in cel dintai. Astfel,
in Tmprejurimile Capitalei erau inregistrate, in primele trei
luni ale anului, doar 12.518 vanzari, iar in Constanta doar
3.873. De remarcat este ca nivelul de tranzactionare atins
trimestrul trecut in zona llfov reprezinta chiar un
maximum al ultimelor 18 luni; pe litoral, ins3, rezultate
ceva mai bune au fost consemnate in T4 2019.

,Dintre judetele cu cea mai intensd activitate de tranzactionare imobiliard, cele
mai multe au inregistrat scaderi in T2 fata de T12020 - lIfov si Constanta au

reprezentat, insd, exceptia de la reguld.”

Total imobile vandute
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Analize Imobiliare
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NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE TN MARILE ORASE

Atat pe fondul situatiei din domeniul sanitar, cat si ca
expresie a unei tendinte deja existente in piata, oferta
totala de proprietati rezidentiale disponibile spre vanzare
in cele sase mari centre regionale ale tarii (apartamente si
case construite Tnainte de anul 2000) a fost, trimestrul
trecut, mai mica decat cea consemnata in perioada
similara din 2019. Este vorba, mai exact, despre o diferenta
anuala de 13,2% la nivelul celor sase mari orase supuse
analizei, o evolutie descendenta la acest capitol putand fi
observata in fiecare dintre ele.

Tn ultimele 12 luni, cel mai mare declin al ofertei, in
cuantum de 20,7%, a avut loc, astfel, in Cluj-Napoca, aici
fiind scoase la vanzare 2190 de proprietati rezidentiale
trimestrul trecut; o scadere importanta, de 18,3%, a avut
loc si in Constanta, unde pe piata au existat un total de
1.040 de anunturi. Pe urmatoarele locuri in clasamentul
scaderilor resimtite la acest capitol se situeaza Brasovul
(-17,7%, pana la 970 de oferte), apoi Bucurestiul (-11,8%,
pana la 6.760 de oferte), Timisoara (-7,3%, pana la 2.060 de
oferte) si, in cele din urma, lasiul (-6,2%, pana la 1.270 de

Scaderea anuala a ofertei poate fi pusa, cel putin in parte,
pe seama diminuarii numarului de proprietati nou
introduse pe piata, acesta fiind, per ansamblu, cu 15,1% mai
mic comparativ cu perioada similara din 2019. Si in acest
caz, o tendinta descendentd poate fi observata in toate
cele sase mari orase analizate, anume in Constanta
(-22,8%), Cluj-Napoca (-19,9%), Brasov (-18,7%), Bucuresti
(-14,4%), Timisoara (-10,4%) si, respectiv, lasi (-4,8%).

Si in cazul ofertelor nou introduse pe piata, Capitala se
situeaza, In mod firesc, in fruntea clasamentului marilor
centre regionale, cu un total de 3440 de asemenea
anunturi in cel de-al doilea trimestru din 2020; aceasta
cifra echivaleaza cu aproape 45% din cele 7.410 oferte noi
existente la nivelul tuturor acestor centre regionale. Cu un
stoc de 1270 de anunturi noi, Cluj-Napoca ocupa
urmatorul loc in clasament, capitala Transilvaniei fiind
urmata de Timisoara (930 de oferte), lasi (710), Constanta
(530) si Brasov (530).

oferte).
Proprietati listate la vanzare in marile orase in T2-2020
apartamente si case construite nainte de 2000
6760 B Oferte nou intrate in piata
B Total oferte existente la vanzare

TOTAL

14.280

2.190 2.060
7.410
1.270 1.040 970

Bucuresti Cluj-Napoca Timisoara lasi Constanta Brasov TOTAL

Orerte no piata 14,4% -19,9% -10,4% -4,8% 22,8% 18,7% -15,1%
lotal oferte 1,8% -20,7% -73% -6,2% 18,3% 17.7% 13,2%

existente la vanzare

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

@ imobiliare.ro
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INDICE OFERTA NOUA LA VANZARE

(apartamente si case scoase pentru prima data la vanzare)

La fel ca in cazul cererii, 0 analiza pe saptamani a evolutiei
ofertei de locuinte releva ca si acest indicator a resimtit
impactul masurilor impuse de autoritati in contextul
noului coronavirus — dar ca ulterior si-a revenit in destul de
buna masura. Astfel, in saptamana 23-29 martie, numarul
caselor si apartamentelor scoase pentru prima data la
vanzare ajungea, in marile centre regionale ale tarii, la o
pondere de 39% din cel atins in saptamana 3-9 februarie.
Foarte aproape de acest nivel s-a situat Timisoara (cu o
pondere de 40%), in vreme ce Bucurestiul, Brasovul, lasiul
si Constanta au consemnat valori cuprinse intre 30% si
35%, iar oferta din Cluj-Napoca ajungea la 54% din nivelul
de dinainte de pandemie.

In unele centre regionale, punctul minim in evolutia
acestui indicator a fost atins ceva mai tarziu: acesta, este,
spre exemplu, cazul Constantei, unde oferta a ajuns la 25%
in saptamana 13-19 aprilie, dar si al Timisoarei, care se situa,
in acelasi interval de timp, la 30%. Cu toate acestea, dincolo
de cateva suisuri si coborasuri de la o saptamana la alta,
toate marile orase au consemnat, per ansamblu, o
tendinta de revenire a ofertei rezidentiale noi — astfel ca, in
saptamana 6-12 iulie, acest indicator a ajuns sa recupereze
aproximativ 97% din nivelul consemnat in luna februarie.
De remarcat este ca o coborare destul de abrupta a ofertei
a mai avut loc, in toate orasele analizate, in saptamana 29
iunie-5 iulie, aceasta putand fi pusa pe seama inceperii
propriu-zise a sezonului concediilor.
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LIVRARI DE LOCUINTE

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai
recente date publicate de Institutul National de Statistica
(INS) arata ca in primul trimestru din 2020 au fost
finalizate, In Intreaga tara, 14.919 unitati locative - ceea ce
reprezinta un avans de aproximativ 17% fata de perioada
similara a anului anterior (cand erau date in folosinta 12.714
locuinte). Comparativ cu ultimul trimestru din 2019, cand
erau finalizate 21.075 de locuinte la nivel national, volumul
livrarilor consemnat la inceput de 2020 a fost cu circa 29%

mai mic.

Aceste cifre nu trebuie interpretate, insa, ca o tendinta de
scadere a pietei, dat fiind ca ultimele trei luni din an sunt,
in general vorbind, cele mai prolifice in materie de livrari

de locuinte, in vreme ce primul trimestru se gaseste, din
considerente obiective (sezonul rece, dar si o anumita
sezonalitate a pietei), la polul opus. Cel putin deocamdats,
nu se poate vorbi, asadar, de un impact vizibil al situatiei
din domeniul sanitar asupra sectorului constructiilor.

In conditiile In care T4 2019 a fost, potrivit statisticilor
oficiale, cel mai prolific ultim trimestru din 2009 incoace,
ramane, desigur, de vazut cum vor evolua lucrurile in
continuare. Per ansamblu, insa, perspectivele sunt, cel
putin deocamdata, destul de pozitive, avand in vedere ca
multe santiere private si-au continuat activitatea, chiar si
pe durata perioadei de izolare.

,Privind la cele mai recente statistici oficiale in materie de livrari de locuinte, nu se
poate vorbi, cel putin deocamdatd, de un impact vizibil al situatiei din domeniul

sanitar asupra sectorului constructiilor.”
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Locuinte construite Tn Romania pe regiuni

Datele publicate de Institutul National de Statistica arata
ca, fatd de perioada similara a anului anterior, in primul
trimestru din 2020 au avut loc, pe regiuni de dezvoltare,
preponderent cresteri, dar si cateva scaderi ale volumului
Astfel,
consemnate in Bucuresti-lifov (de la 2211 la 3.894 de
unitati), in regiunea de Nord-Vest (de la 2.575 la 2.597), apoi
in Centru (de la 2.028 la 2.686), in Sud-Est (de la 1.270 la
1.662), dar si in Vest (de la 1174 la 1.394). Pe de alta parte,
scaderi au avut loc in Nord-Est (de la 1.555 la 1.080 de
locuinte), In Sud-Muntenia (de la 1.275 la 989), dar si in
Sud-Vest-Oltenia (de la 626 la 617).

de livrari. majorari la acest capitol au fost

In urma evolutiilor consemnate in primele trei luni din
2020, topul regiunilor in functie de numarul locuintelor

predate arata destul de diferit in comparatie cu perioada
similara a anului anterior. Astfel, cu o pondere de 26,1% din
(fatd de 174% in T1 2019),

Bucuresti-llfov a trecut acum pe primul loc in clasament,

totalul livrarilor zona
aceasta fiind urmata de Centru (cu 18%, in crestere de la
16%) si, abia apoi, de Nord-Vest, care a trecut de pe locul
intai pe cel de-al treilea (actualmente cu o cota de 17,4%,

fata de 20,3%).

Pe urmatoarele locuri se afla acum regiunea Sud-Est (cu
11,2%, fata de 10%), care a surclasat Nord-Estul (acum cu
7,2%, fata de 12,2%), apoi zona Vest (cu 9,3%, fata de 9,2%),
Sud-Muntenia (cu 6,6%, in scadere de la 10%) si, in cele din
urma, Sud-Vest-Oltenia (cu 4,2%, fata de 4,9%).

»,Cu o pondere de aproximativ 26% din totalul livrarilor de locuinte consemnate la
nivel national, regiunea Bucuresti-llfov a trecut pe primul loc in clasament,

surclasand, astfel, Nord-Vestul.”

Numar de locuinte construite pe regiuni

Bucuresti-llfov Nord-Vest Centru

Nord-Est

Sud-Est Sud-Muntenia Vest

Sud-Vest

Oltenia

W 20777 W 2017T2 W 201773 W 201774 M 2018 T1 W 2018 T2 M 2018 T3 [ 2018 T4
W 20197 W 201972 M 201973 M 2019 T4 [ 2020 Tl
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DESPRE NOI

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro este primul si cel mai
accesat portal imobiliar din Romania. Portalul a depasit de
curand pragul de 1.650.000 de vizitatori unici pe luna si
cuprinde cea mai mare baza de oferte din toate categoriile

imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din Grupul Elvetian
Ringier - unul dintre cele mai mari grupuri media
internationale - si beneficiaza de know how-ul de ultima
ord din domeniul digital. In cei 18 ani de experient,
Imobiliare.ro si-a construit un brand puternic printre
fiind
utilizatorii de internet cu o nevoie imobiliara activa

portalurile imobiliare, recunoscut de 88% de

(conform unui studiu efectuat in decembrie 2016).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul furnizor de date si
statistici imobiliare pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street, Forbes, Business
Review, Digi24, PRO TV, TVRI etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro are cea mai mare
echipa din tara specializata pe domeniul Imobiliar (online,
statistica, comunicare si consultanta) care, in 2017, a ajuns
la o cifrd de 70 de angajati. In acest moment, peste 1.200
de clienti corporate (agentii imobiliare, dezvoltatori si
banci) beneficiaza de toata expertiza echipei Imobiliare.ro

@ imobiliare.ro

Analizelmobiliare.ro

Lansata in 2011, Analizeimobiliare.ro este prima platforma
de Real Estate Data Intelligence din Romania, dezvoltata
de Imobiliare.ro in colaborare cu statisticieni si evaluatori

de top din tara si strainatate.

In acest moment, peste 200 de clienti corporate -
companii de top din domeniul evaluarii, al investitiilor
au beneficiat sau

imobiliare si financiar-bancare -

beneficiaza in continuare de expertiza echipei

Analizelmobiliare.ro

Beneficiul suprem al platformei este accesul la cea mai
mare baza de date imobiliara din Romania, cu informatii in
peste 9,000 de localitati despre Cerere, Oferta (anunturi de
vanzare si inchiriere de la particulari, agentii imobiliare,
banci si dezvoltatori imobiliari), Tranzactii, Preturi de
vanzare si inchiriere pentru apartamente, case, terenuri,
spatii comerciale, industriale si birouri.

Verificam in peste 10 orase mari si suburbii daca ofertele
sunt reale, daca prezentarea datelor este completa si
corecta si inregistram adresa proprietatii.

Furnizam partenerilor nostri diverse studii periodice ale

pietei imobiliare, indici de preturi, analize de

benchmarking si lichiditate.

Am dezvoltat rapoarte dedicate dezvoltatorilor imobiliari:
Monitorizarea proiectelor rezidentiale in principalele orase
si localitati suburbane, Analiza pietei si competitiei

Evaluam portofolii ale bancilor din 2015 in parteneriat cu
firme renumite de consultanta si evaluare imobiliara.
Modelul
Technologies, lideri in domeniul evaluarii automate in
Olanda.

a fost dezvoltat impreuna cu Momentum
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