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11. Reguli pentru solicitarile de clarificari: Toti posibilii ofertanti pot solicita clarificari, in scris, atat

12. Regulile de formulare a contestatiilor: conform prevederilor Caietului de Sarcini. Contestatiile

13. Relatii suplimentare: De luni pana joi, in intervalul orar 08:30 - 17:00 si vineri, in intervalul orar

14. Orice ofertant poate participa la deschiderea ofertelor in conditiile mentionate in Caietul de

0. Depunerea ofertelor: se va efectua conform Cap. 4, pct.4.1 - Etapa de depunere a ofertelor si

AUTORITATEA NATIONALA PENTRU ADMINISTRARE SI REGLEMENTARE iN

COMUNICATII, cu sediul in Bucuresti, str. Delea Noug, nr. 2, sector 3; e-mail: ancom@ancom.ro,

web: www.ancom.ro, in calitate de autoritate contractanta.

OBIECTUL PROCEDURII:

Achizitia unui imobil cu destinatia de sediu central pentru Autoritatea Nationald pentru Administrare

si Reglementare in Comunicatii;

Procedura de atribuire aplicata: procedura interng;

Modul obtinerii documentatiei de achizitie. Gratuit:

- prin descarcarea de pe site-ul ANCOM, respectiv www.ancom.ro — sectiunea Anunturi — Anunturi
achizitii imobile;

- de la sediul autoritatii contractante;

- prin orice forma legald de transmitere, in urma unei solicitari scrise, inregistrata la ANCOM
Sediul Central.

Termenul limita de depunere a ofertelor: data de 17.08.2020, ora 11:00;

a) Adresa la care se depun ofertele: sediul ANCOM, str. Delea Noug, nr. 2, sector 3, Bucuresti —

Registraturd;

b) Limba in care se redacteaza oferte: limba romana;

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: data de 17.08.2020, ora 12:00, sediul ANCOM, str.

Delea Noua, nr. 2, sector 3, Bucuresti;

Criterii de calificare ofertanti: conform Cap.2 si Cap.3 din Caietul de sarcini;

Criteriul de atribuire: obtinerea celui mai bun punctaj, conform Cap.5 din Caietul de sarcini;

Perioada de timp in care ofertantul trebuie sa isi mentina oferta valabild — pana la 31 martie 2021;

Cap.8 - Modul de prezentare a ofertelor din Caietul de sarcini si ofertele pot fi depuse incepand cu
data de 06 iulie 2020;

de la sediul central ANCOM, cat si pe email la adresa achizitiesc@ancom.ro, pana la data de
20.07.2020, ora 14:00. Solicitarile primite ulterior acestei date nu vor fi luate in considerare.
Autoritatea contractanta va raspunde solicitarii in cel mult 5 zile lucratoare de la primire.

se depun, in scris, la sediul central ANCOM. Comisia de solutionare a contestatiilor va transmite
ofertantului contestatar un exemplar al procesului verbal de solutionare a contestatiei.

08:30 - 14:30, persoana de contact Florian Gomoi, tel. mobil/fix: 0771.168.190/ 0372.845.541 sau
pe email la adresa achizitiesc@ancom.ro

sarcini.
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CAIET DE SARCINI
privind

ACHIZITIA UNUI IMOBIL CU DESTINATIA DE SEDIU CENTRAL PENTRU
AUTORITATEA NATIONALA PENTRU ADMINISTRARE SI REGLEMENTARE iIN
COMUNICATII

INTRODUCERE

Prin Hotararea Guvernului nr. 390 /2019 s-a aprobat Nota de fundamentare privind
necesitatea si oportunitatea efectuarii cheltuielilor aferente proiectului de investitii “Achizitie sediu
pentru Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii.”

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice reglementeaza la nivelul art. 1 modul de
realizare a achizitiilor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publica si de
organizare a concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru
atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si anumite aspecte specifice in legatura cu
executarea contractelor de achizitie publica. Avand in vedere prevederile art. 29 (1) lit. a din
aceasta lege, retinem faptul ca aceasta nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie
publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice
mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora.

Prezentul caiet de sarcini, inclusiv anexele acestuia, constituie ansamblul cerintelor in
baza cdrora se elaboreaza de catre fiecare ofertant oferta tehnica si oferta financiara.

VALOAREA ESTIMATA A ACHIZITIEI IMOBILULUI este de 138.697 mii lei, TVA
inclus, valoare care nu poate fi depasita.

Conform prezentului Caiet de sarcini orice oferta care excede aceasta valoare va fi declarata
neconforma.

1. OBIECTIVE:
Beneficiarul achizitiei

Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii, denumitd in
continuare ANCOM sau Autoritatea, cod fiscal 14751237, adresa: Bucuresti, Str. Delea Noua nr.2,
sector 3, cod postal 030925, este infiintata si functioneaza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 22/2009 privind infiintarea Autoritdtii Nationale pentru
Administrare si Reglementare in Comunicatii, aprobata prin Legea nr. 113/2010, cu modificarile
si completarile ulterioare.



Potrivit legislatiei in vigoare, ANCOM are rolul punerii in aplicare a politicii nationale in
domeniul comunicatiilor electronice, comunicatiilor audiovizuale si al serviciilor postale, asigurand,
totodatd, reglementarea pietei si reglementarea tehnica in aceste domenii. Autoritatea
administreaza si gestioneaza resursele limitate din domeniul comunicatiilor electronice - spectrul
de frecvente radio, resursele de numerotatie si alte resurse tehnice asociate - si monitorizeaza
benzile de frecvente radio cu utilizare neguvernamentalg.

ANCOM controleazd indeplinirea cerintelor esentiale privind compatibilitatea
electromagnetica, a obligatiilor privind utilizarea eficienta a spectrului de frecvente radio cu
utilizare neguvernamentald, controleaza indeplinirea obligatiilor privind utilizarea resurselor de
numerotatie si a resurselor tehnice asociate si realizeaza controlul pietei echipamentelor radio.

Efectul dorit prin realizarea achizitiei imobilului

Achizitionarea unui sediu va contribui la solutionarea problemelor generate de lipsa spatiilor
necesare si adecvate desfasurarii activitatii personalului din structura centrald, prin asigurarea
unor:

e Spatii adecvate pentru birouri, atat pentru personalul existent, cat si pentru personalul
previzionat, care sa asigure conditiile necesare desfasurarii in conditii normale a activitatii;

e Spatii ce pot fi amenajate pentru pastrarea in conditii optime, cu respectarea prevederilor
legale in materia arhivarii, a actelor si dosarelor aflate in lucru sau care urmeaza sa fie
depozitate in arhiva;

e Spatii necesare organizadrii intrunirilor/sedintelor/cursurilor de formare profesionald in
cadrul Autoritatii, precum si pentru derularea celorlalte evenimente interne, nationale si
internationale pentru fiecare compartiment functional in parte;

e Spatii necesare pentru camera Data Center, Laborator IT, spatii pentru documente
clasificate, spatii pentru structura/efectivele care asigura paza si apararea sediului central
ANCOM, spatii destinate accesului in institutie si a receptiei/sala asteptare, cabinet
securitate si sandtate in munca;

e Spatii destinate locurilor de parcare subterana si/sau supraterand pentru autovehiculele
institutiei (autoturisme, autoutilitare, autospeciale destinate monitorizarii frecventelor
radio cu atribuire neguvernamentald echipate cu aparatura de masura specifice) si locuri
de parcare rezervate vizitatorilor;

e Spatii pentru pastrarea si exploatarea in conditii optime a unor echipamente de
monitorizare si control a spectrului radio cu atribuire neguvernamentalg;

e Spatii pentru pastrarea in conditii optime a bunurilor Autoritatii.

2. CERINTE MINIME DE CALIFICARE:

2.1. INFORMATII GENERALE SI CERINTE TEHNICO-FUNCTIONALE ALE
IMOBILULUI CE URMEAZA A FI ACHIZITIONAT:

Zona necesara:

Imobilul trebuie sa fie situat in zona centrald a municipiului Bucuresti, intr-un loc usor accesibil la
mijloacele de transport in comun, delimitat de urmatoarele artere: B-dul. Iancu de Hunedoara,
Sos. Stefan cel Mare, Sos. Mihai Bravu, Prelungirea Soseaua Mihai Bravu, Calea Vacaresti, Str.
Nitu Vasile, Str. Izvorul Rece, Drumul Gazarului, Str. Grigore Voda, Sos. Giurgiului, Sos. Viilor, str.
Progresului, B-dul. Geniului, Pasajul Basarab, Sos. Nicolae Titulescu, sau in proximitatea acestora



(la o distanta de maxim 100 de metri, masurata prin aplicatia Google Maps in linie dreaptd, din
oricare punct al perimetrului delimitat de arterele mentionate.)

Relatii cu zonele invecinate si conditii de acces la imobil:

Imobilul nu trebuie sa fie afectat de sistematizare, iar accesul la acesta sa se efectueze usor, atat
cu mijloacele de transport in comun (metrou, STB), cat si pedestru, dupa cum urmeaza: existenta
a minim 2 mijloace de transport in comun cu statii intr-o arie a cercului cu raza de maxim 500 m
fatd de imobilul ofertat, identificat prin numarul postal, masurata prin aplicatia Google Maps, in
linie dreapta. Daca dintre cele doua mijloace de transport in comun niciunul nu este metrou,
trebuie sa existe o statie de metrou functionald intr-o arie a cercului cu raza de maxim 1500 m,
fatd de imobilul ofertat, identificat prin numarul postal, masurata prin aplicatia Google Maps, in
linie dreapta.

Accesul la imobil trebuie sa se efectueze facil, direct din calea de circulatie auto si pedestra.
Deschiderea minima a laturii de acces trebuie sa fie de 12 m.l.
Tipul imobilului:

1. Imobilul trebuie sa fie compus dintr-un singur corp de cladire si terenul aferent (respectiv
terenul de sub cladire si, daca este cazul, si terenul dimprejurul acesteia) si sa indeplineasca
caracteristicile prezentate in anexa nr.15, dintre cele specifice clasei A de birouri conform BOMA
(Building Owners and Managers Association). Imobilul trebuie sa fie finalizat la data depunerii
ofertei, cu posibilitatea de re/compartimentare conform necesitatilor Autoritatii.

2. Imobilul sa fie independent de alti terti, atat ca spatii, cat si ca bransamente pentru utilitati.
Imobilul trebuie sa aiba realizate bransamentele pentru utilitati.

3. Starea tehnica a imobilului sa fie foarte bunad, cu peretii interiori curati, proaspat vopsiti, sa fie
conforma cu necesitdtile institutiei, sa respecte standardele de proiectare si executie pentru o
cladire moderna si functionald sau sa poata fi echipatd corespunzator in cel mai scurt timp.

Suprafata utila:

Suprafata utild a constructiei va fi cuprinsa intre 8.500 mp si 10.000 mp, exclusiv spatiul destinat
parcarii. Dimensiunile acestei suprafete utile trebuie sa fie in acest interval atat la momentul
ofertdrii, cat si la momentul predarii, dupa re/compartimentare.

Numarul minim de incaperi, suprafata minima a fiecareia dintre acestea si destinatia
acestora: conform anexei nr. 11.

in cazul re/compartimentarii, aceasta se va face de catre ofertant, iar toate cheltuielile si
autorizatiile necesare vor fi strict in sarcina acestuia. Spatiile re/compartimentate vor respecta
cerintele anexei nr. 11 si se vor incadra in toate prevederile legale in vigoare la data predarii,
referitor la spatiile administrative/de birouri. Re/compartimentarea spatiului imobilului ofertat in
vederea compatibilizarii ofertei cu structura de spatii necesare se va face fara ca aceste
re/compartimentari sa afecteze structura de rezistenta a cladirii.

Peretii despartitori rezultati sa fie opaci, realizati pana in tavan si sa se imbine cu acesta, sa
asigure o fonoizolatie si termoizolatie corespunzatoare desfasurarii activitatii salariatilor in conditii
normale de lucru; prizele electrice din interiorul birourilor/sdlilor/oficiilor sa fie prevazute cu



impamantare si dispuse uniform, cate doua - o priza protejata de UPS-ul cladirii si una neprotejata,
alimentata direct.

Re/compartimentarea va urmari urmatoarele reguli:

1. incéperile destinate structurilor 1, 3 si 5 vor fi pozitionate la ultimul nivel al imobilului la care
se pot amenaja spatiile aferente structurilor amintite. In situatia in care nu este posibila
pozitionarea tuturor celor trei structuri pe acel nivel, una sau doua dintre acestea (3 si/sau 5) vor
fi pozitionate la etajul imediat inferior. In situatia in care pe acelasi nivel vor fi pozitionate si alte
incdperi, accesul din holuri catre structurile mentionate va fi separat de celelalte incaperi.

2. Birourile “demnitar” si “secretariat” din fiecare structura vor fi pozitionate alaturat, iar accesul
in birourile ,,demnitar” se va face prin birourile “secretariat”.

3. Spatiul destinat Registraturii de la nr. crt. 102 si spatiul destinat Casieriei de la nr. crt. 71 vor
fi pozitionate la parterul imobilului. Vanzatorul va propune pozitia optima pentru montarea unui
sistem de control acces. Spatiul destinat Registraturii va avea doud cdi de acces, una pozitionata
inaintea utilizarii sistemului de control acces si cealaltd dupa acesta. Spatiul destinat Casieriei va
avea calea de acces dupa sistemul de control acces. Spatiul destinat Casieriei nu necesita iluminat
natural/fereastra.

4. 1In cel mai inalt grad posibil, oricare dintre spatiile cu destinatie birou din cadrul aceleiasi
structuri vor fi pozitionate pe acelasi nivel si aldturat, iar daca acest lucru nu este posibil, pe un
nivel consecutiv.

5. Spatiile cu destinatia birouri aferente structurii 14 vor fi pozitionate pe acelasi nivel cu spatiul
destinat Laboratorului IT si cu respectarea cerintei din anexa nr. 13.

6. Spatiile cu destinatia ,Birou functie conducere” si ,Birou secretariat” din cadrul aceleiasi
structuri vor fi aldturate iar accesul in ,Biroul functie conducere” sd se realizeze din ,Birou
secretariat”. In cazul structurilor cu mai mult de doua functii de conducere, accesul prin Biroul
secretariat se va face doar pentru doua dintre acestea, dintre care unul va fi cel cu suprafata cea
mai mare.

7. Fiecarei structuri de la 7 la 17 i este alocata cate o sald multifunctionald. Salile multifunctionale
de la nr. crt. 171 — 181 aferente structurilor de la 7 la 17 vor fi pozitionate pe cat posibil pe acelasi
nivel cu spatiile cu destinatia de birouri ale structurii respective iar daca acest lucru nu este posibil,
pe un nivel consecutiv.

8. Salile de sedinta aferente structurilor 15, 16, 17 vor fi pozitionate pe cat posibil pe acelasi nivel
cu spatiile cu destinatia de birouri ale structurii respective iar daca acest lucru nu este posibil, pe
un nivel consecutiv.

9. Spatiile de birouri ale structurilor carora le sunt alocate cate o sald de sedinta vor fi pozitionate
pe cat posibil pe acelasi nivel iar daca acest lucru nu este posibil, pe un nivel consecutiv. Sala de
sedinta alocata va urma aceleasi reguli.

10. Spatiile destinate Salii de conferinte si Salii de examinare vor fi pozitionate pe un etaj inferior,
pe cat posibil nu mai sus de etajul 2.

11. Sala de la nr. crt. 184 va fi pozitionata la etajele superioare, pe cat posibil pe acelasi nivel cu
structurile 1, 3, 5. Dimensiunile incaperii sa fie de minim 12 x 10 m.



12. Spatiul destinat Laborator de la nr. crt. 154, din structura 17, va fi pozitionat pe cat posibil pe
acelasi nivel cu spatiile de birouri aferente structurii 17, sau pe un nivel consecutiv.

13. Spatiile destinate Oficiilor ingrijitori vor fi pozitionate, pe cat posibil, uniform pe etajele
imobilului.

14. Latura minima a incaperilor trebuie sa asigure utilizarea spatiilor in conformitate cu destinatia
indicata.

15. Pe nivelele alocate structurilor 1, 3 si 5 nu vor fi amenajate spatii destinate Oficiu ingrijitor,
Atelier muncitor, Magazie, Arhivd, Laborator, Cabinet SSM.

16. Suprafetele utile suplimentare valorilor minime prevazute in anexa nr. 11, vor fi arondate
prioritar spatiilor cu destinatia Birou Secretariat, in limita a 10 mp, restul putand fi repartizat prin
sporirea suprafetelor altor spatii cu destinatia Birou si/sau pozitionarea unor incaperi noi pe cat
posibil cu o suprafata minima de 80 mp.

17. Incéperile pentru care nu se poate asigura lumina naturald vor fi alocate prioritar spatiilor cu
destinatie, Oficiu ingrijitor, Atelier muncitor, magazie, arhiva.

18. Fiecare incdpere cu destinatia de spatiu birou va fi dotatd cu o pereche/utilizator de prize
electrice tip Schuko din care una protejata de UPS-ul cladirii si suplimentar o pereche pe fiecare
spatiu de birou. Spatiile de birouri demnitari, functii de conducere si secretariat vor fi dotate cu 4
perechi de prize conform celor de mai sus, dispuse uniform pe suprafata incaperii.

19. Toate celelalte spatii prevazute in anexa nr. 11 vor fi dotate cu o pereche de prize conform
celor de mai sus la fiecare 10 mp, distribuite uniform. Spatiile cu o suprafata care nu este multiplu
de 10 vor fi dotate conform urmatorului exemplu: suprafata de la 30 la 39 mp = 4 perechi de
prize.

20. Spatiul de la nr. crt. 20, aferent Structurii 4, sa fie impartit in trei spatii egale si sd8 comunice
cu spatiul de la nr. crt. 21 si sa fie aldturat spatiului de birou de la nr. crt. 19.

Racordarea la utilitati publice (ex. energie electrica, gaze naturale, apa-canal,
alte facilitati, dupa caz) necesare pentru asigurarea nevoilor lucrative ale salariatilor
pe timpul prestarii muncii la locul de munca:

Imobilul trebuie sa fie racordat individual la categoriile de utilitati publice: apa curenta, canalizare
publica, energie electricd, gaze naturale in cazul in care sistemul propriu de incalzire este cu gaz
metan, pentru asigurarea nevoilor salariatilor pe timpul cat presteaza activitdti lucrative, dar si
tertilor care interactioneaza institutional cu Autoritatea.

Instalatii interioare, contorizari:
Instalatiile interioare de utilitati sa fie contorizate individual.
Grupurile sanitare si dotarea lor:

Imobilul sa aiba grupuri sanitare (diferite pentru barbati si femei) la nivelul fiecarui etaj. Grupurile
sanitare vor fi dotate corespunzator, cu pardoseala si pereti placati (ex.: gresie, faianta, granit,
travertin, etc.) si cu obiecte sanitare functionale. Totodatd, in imobil trebuie sa existe cel putin
un grup sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati motorii.



Dotari tehnico - functionale:

1. Imobilul sa aiba tablou electric trifazic individual de distributie interioara, sistem propriu de
incalzire cu gaz metan sau cu energie electrica si sistem de administrare automatizata a cladirii
(software care controleazd, monitorizeaza si comanda incdlzirea, aerul conditionat, ventilatia,
iluminarea si securitatea), climatizare (care sa si oxigeneze incdperile) si instalatii sanitare.
Climatizarea sa permita optiunea rece/cald in orice anotimp. Acestea trebuie sa aiba proiecte de
instalare, echipamente omologate si avizele de functionare valabile conform legislatiei in vigoare
la data predarii.

2. Imobilul trebuie sa fie dotat cu generator electric de mare putere, de minim 630 KVA, care sa
acopere toate nevoile in cazul intreruperii furnizarii energiei electrice.

3. Imobilul sa fie dotat cu UPS de mare capacitate, de minim 250 KVA.
4. Puterea instalata a retelei sa fie de minim 1200 Kw.

Toate sistemele de alimentare cu energie electricd mentionate anterior sa fie interconectate in
sistem automatizat.

5. Cladirea sa aiba minim 2 lifturi functionale, cu capacitate cumulativa de minim 30 persoane, cu
perioada de asteptare sub 30 de secunde.

6. Imobilul sa fie finalizat la data ofertarii, cu posibilitatea de a fi predat conform cerintelor
Autoritdtii pana cel mai tarziu la data de 30 aprilie 2021, s3 nu prezinte degradari structurale si
sa fie finisat la interior si exterior la momentul predarii. Imobilul s3 aibd data de finalizare a
lucrarilor de construire, conform Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor incepand
cu anul 2010, cu conditia ca perioada dintre data emiterii primei autorizatii de construire si data
emiterii procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor sa nu fie mai mare de 4 ani;

7. Imobilul sa aiba suprafetele vitrate exterioare cu tdmplarie termoizolanta, cu geam termopan.

8. Holurile sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire si sa permita respectarea normelor
in vigoare pentru evacuarea in caz de incendiu;

9. Sa existe lumina naturala corespunzdtoare muncii de birou in toate birourile prevazute in anexa
11, iar lumina artificiald sa indeplineasca parametrii necesari pentru conditiile de munca la birou
in conformitate cu normele europene (Normativ NP 061-02 si HG nr.1091/2006);

10. Imobilul sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati motorii in incinta Autoritatii;

11. Imobilul sa aiba Certificat energetic clasa A obtinut conform specificatiilor legislatiei in
domeniu;

12. Sa dispuna de mijloace de alarmare si semnalizare anti incendiu precum si mijloacele legale
de stingere a incendiului pentru categoria de imobil ce se doreste a fi achizitionat, raportate la
suprafata, destinatie si utilitate, pentru care trebuie sa existe proiectul avizat de catre institutiile
abilitate, conform prevederilor legale in vigoare la momentul predarii;

13. Sa dispuna de sistem de supraveghere video, pentru care trebuie sa existe proiectul avizat de
catre institutiile abilitate, conform prevederilor legale in vigoare la momentul predarii;



14. Sa aiba Autorizatie de Securitate la Incendiu valabild pentru tipul de imobil ce se doreste a fi
achizitionat conform prevederilor legale in vigoare la momentul predarii, privind apararea
impotriva incendiilor;

15. Sa nu prezinte pericol public sau riscuri in exploatare (minim grad de seismicitate 8 grade pe
scara Richter) si sa fie protejat antiseismic potrivit prevederilor normativului P100-1/2013 — cod
de proiectare seismica;

16. Sa aiba Adapost de Protectie Civild conform prevederilor legale;

17. Sa dispuna de parcare amenajata pentru parcarea unui numar minim de 66 si maxim 75 de
autovehicule, avand dimensiunile prezentate in anexa nr. 12;

18. Sa indeplineasca cerintele specifice descrise in anexa nr. 13.

2.2 CERINTE MINIME PRIVIND SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI:

Cerinte ce vor fi indeplinite atat la momentul depunerii ofertelor, cat si la momentul incheierii
contractului de vanzare:

1. Imobilul achizitionat trebuie sa fie compus din cladire si teren, sa se afle in circuitul civil, sd nu
faca obiectul unui litigiu, s nu fie afectat de nicio cauza de inalienabilitate legalda sau
conventionald, sa nu faca obiectul altor contracte de vanzare-cumpdrare, schimb, donatie sau
promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare si sa nu faca obiectul niciunei urmariri silite (sau orice
drept asupra acestuia, in tot sau in parte), sa nu fie instrainat, sa fie inscris in cartea funciara cu
numar cadastral, dovedit cu extrasul de carte funciara eliberat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti.

2. Imobilul trebuie sa aiba acelasi proprietar atat pe cladire, cat si pe teren.

Cerinte ce vor fi indeplinite la data predarii imobilului:

a) imobilul trebuie sa fie liber de orice sarcini/obligatii.

b) in cazul in care, la data ofertdrii, imobilul este grevat de sarcini sau purtator de alte obligatii
(ex. Existenta contractului/lor de inchiriere asupra imobilului sau a unei parti din imobil),
ofertantul va garanta printr-o declaratie pe proprie rdspundere ca, pana la data predarii imobilului,
va degreva toate sarcinile si va lichida toate obligatiile sub incidenta cdrora se afla imobilul de la
data ofertarii si pana la data predarii imobilului - anexa nr. 4

Toate ofertele depuse conform Anuntului de publicitate si a prezentului caiet de sarcini vor fi
supuse evaluarii de catre comisia de evaluare.

2.3. DOCUMENTELE PENTRU CALIFICAREA OFERTANTILOR:

In vederea calificarii, ofertantii trebuie sa depuna obligatoriu urmatoarele documente
doveditoare:

A. Pentru persoanele juridice: A

1. Datele de contact ale ofertantului proprietar/coproprietar (copie Certificat de Inregistrare
la Registrul Comertului, copie a actului de identitate pentru reprezentantul legal, telefon,
fax, e-mail);



2.

Datele de contact ale persoanei mandatate sa reprezinte interesele proprietarului in
parcurgerea prezentei operatiuni juridice, daca este cazul (act de identitate - copie pentru
reprezentant, adresa, telefon, fax, e-mail) si in origina/ imputernicirea autentificatd
notarial in numele si pe seama acestuia (daca este altd persoana decat reprezentantul
legal);

Certificat constatator de baza emis de ONRC, din cuprinsul caruia sa rezulte persoanele
care reprezinta persoana juridica in relatia cu tertii, ca persoana juridica este in functiune
si ca nu exista inregistrari cu privire la concordatul preventiv sau fapte prevazute la art.
21 lit. €) — h) din Legea nr. 26/1990 - original. Certificatul constatator trebuie insotit de o
declaratie din partea ofertantului in care sa mentioneze ca informatiile cuprinse in acesta
sunt reale si actuale la momentul depunerii ofertei (Anexa nr. 20);

Observatie cerinta 3 — pentru ofertanti persoane juridice straine se vor prezenta documente
edificatoare, traduse in limba romédna de catre un traducator autorizat reale/actuale la data
prezentarij, care sa dovedeascd o formd de inregistrare ca persoand juridicd sau de
inregistrare/atestare ori apartenenta din punct de vedere profesional si in care sa se mentioneze
persoanele care reprezinta entitatea in relatiile cu tertii si starea de functionare a ofertantului, in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.

4.

Aprobarea de instrainare a imobilului in conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini,
data de organele abilitate, dupa caz, Adunarea Generala a Actionarilor/Asociatilor,
Consiliul de Administratie; - original.

Pentru persoanele fizice:

Datele de contact ale ofertantului proprietar/coproprietar (copie act de identitate, adresa,
telefon, fax, e-mail);

Datele de contact ale persoanei mandatate sda reprezinte interesele
proprietarului/coproprietarilor in parcurgerea prezentei operatiuni juridice, daca e cazul
(copie act de identitate pentru reprezentant, adresa, telefon, fax, e-mail) si imputernicirea
autentificata notarial — /n original, in numele si pe seama acestuia.

. Pentru persoanele fizice inregistrate in scopuri de TVA:

Datele de contact ale ofertantului proprietar/coproprietar (copie act de identitate, adresa,
telefon, fax, e-mail);

Datele de contact ale persoanei mandatate sda reprezinte interesele
proprietarului/coproprietarilor in parcurgerea prezentei operatiuni juridice, daca e cazul
(copie act de identitate pentru reprezentant, adresa, telefon, fax, e-mail) si imputernicirea
autentificata notarial - /n original, in numele si pe seama acestuia;

Certificat de inregistrare in scopuri de TVA. — copie

Comun atat pentru persoanele juridice cat si pentru persoanele fizice si
persoanele fizice inregistrate in scopuri de TVA:

Actele de proprietate asupra imobilului ofertat (teren si constructie), in copie legalizata,
insotit de copii dupa toate documentele care fac parte din istoricul proprietatii si al modului
de dobandire a dreptului de proprietate, atestand toate operatiunile juridice prin care
imobilul a fost transmis de catre fostii proprietari pana la cel actual (incluzand, dupa caz,
Contract de vanzare, Contract de donatie, Contract de schimb, Certificate de mostenitor,
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

Certificate de atestare a dreptului de proprietate, Titluri de proprietate, acte de
dezmembrare/alipire etc.), precum si incheierile de intabulare aferente fiecarui act in
parte, daca este cazul;

Incheierea de intabulare emisa de OCPI Bucuresti, care atestd inregistrarea definitiva a
drepturilor de proprietate in Cartea Funciara; - copie

Extrasul de Carte Funciara pentru informare (valabil la data depunerii, nu mai vechi de 30
Zile calendaristice, cu dovada cd imobilul este/nu este grevat de sarcini sau purtdtor de
alte obligatii). — original. In cazul in care imobilul este grevat de sarcini sau purtdtor de
alte obligatii (ex. Existenta contractului/lor de inchiriere asupra imobilului sau a unei parti
din imobil), ofertantul va garanta printr-o declaratie pe proprie raspundere cd, pana la
data predarii imobilului, va degreva toate sarcinile si va lichida toate obligatiile sub
incidenta cdrora se afla imobilul de la data ofertdrii si pana la data predarii imobilului -
anexa nr. 4; - original

Extras de Cartea Funciara in extenso pentru cartea funciara in care este inregistrat
imobilul, valabil la data depunerii, nu mai vechi de 30 zile calendaristice; - original
Documente cu privire la existenta unor suprapuneri cadastrale cu privire la imobil si
documentatia cadastrala care sa ateste clarificarea acestor suprapuneri, daca este cazul -
copie; in caz contrar se va da Declaratia de nesuprapunere (anexa nr. 5, in original );
Certificat eliberat de catre organele abilitate care sa ateste plata obligatiilor fiscale catre
bugetul de stat (ANAF), valabil la data depunerii ofertei; - original

Dovada privind plata taxelor si impozitelor locale - certificat de atestare fiscala DITL pentru
imobilul ofertat, valabil la data depunerii ofertei si dovada inregistrarii lui in evidenta
organului fiscal teritorial; - original

Declaratie pe propria raspundere ca imobilul (teren si constructie) nu a facut obiectul unor
finantari din fonduri europene sau guvernamentale, anexa nr. 7 - in original sau copia
contractului/documentatiei unor astfel de finantari, in cazul in care au existat, din care sa
rezulte ca nu exista limitari ale exercitiului dreptului de proprietate in cazul unei instrainari;
Documente emise de Primdria competentd, in scopul de a confirma faptul ca Imobilul nu
este afectat de proiecte de infrastructura cunoscute in mod public, proceduri de
expropriere; - original

Documente emise de Primdria competenta prin care se confirma ca nu exista nicio cerere
de restituire in legatura cu imobilul, conform Legii nr. 10/2001, Legii nr. 18/1991, Legii nr.
1/2000, Legii nr. 247/2005 sau in baza oricarui act normativ care reglementeaza restituiri
de proprietati; - original

Fotografii recente cu exteriorul si interiorul imobilului;

Certificatul de performantd energetica a cladirii care sa ateste ca imobilul este incadrat in
clasa energetica A; - copie

Dovada posibilitatii schimbarii destinatiei imobilului, eliberat de autoritatile competente, in
cazul in care a avut o alta destinatie la momentul eliberdrii autorizatiei de constructie; -
original

Declaratia pe propria raspundere ca imobilul (teren si constructie) nu este ocupat de alte
persoane, firme sau bunuri si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului sau sa
poata fi liber si ocupat la o data ulterioara asumata prin ofertd, dar nu mai tarziu de 30
aprilie 2021, - anexa nr. 6; - original

Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul va garanta ca au fost respectate pe
tot parcursul edificarii imobilului si/sau a tuturor operatiunilor juridice care au sta la baza
constituirii dreptului de proprietate a imobilului ofertat, dispozitiile Legii nr. 241/2005



privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si dispozitiilor Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si combaterea spaldrii banilor si finantarii terorismului (anexa nr. 8); - original

16. Declaratie pe proprie raspundere ca imobilul si autorizatia de construire nu fac obiectul
niciunui litigiu (anexa nr. 8); - original

17. Declaratie pe proprie raspundere privind falsul in documente (anexa nr. 9); - original

18. Declaratie privind eligibilitatea (anexa nr. 10); - original

19. Declaratie privind evitarea conflictelor de interese (anexa nr. 16); - original

20. Dovada constituirii garantiei pentru participare —original

21. Formularul de oferta centralizata — anexa 21 — original.

*Note

1. Toate copiile trebuie sa fie lizibile. Toate documentele care vor fi prezentate in copie, vor purta
inscriptia "CONFORM CU ORIGINALUL",

2. Declaratiile vor fi date de proprietar sau de catre toti coproprietarij, daca este cazul,

3. In cazul ofertatului persoand fizicd sau persoand fizicd pldtitoare de TVA declaratia va fi
completata in nume propriu. In cazul ofertantului persoand juridicd declaratia va fi completata de
catre reprezentantul legal,

4. Nu se accepta ca 2 ofertanti diferiti sa aiba acelasi reprezentant, Nu se accepta ca acelasi
imobil sa faca obiectul mai multor oferte.

3. INTOCMIREA OFERTEI:
3.1. ELABORAREA OFERTEI TEHNICE

Oferta tehnica va fi elaborata in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de sarcini si
va cuprinde, obligatoriu, cel putin informatii referitoare la:

Zona de amplasare a imobilului si adresa exacta a acestuia;

Suprafata terenului aferent imobilului;

Accesul la imobil si la mijloace de transport public;

Deschiderea laturii de acces;

Perioada edificarii constructiei si anul receptiei la terminarea lucrarilor;

Prezentarea lifturilor (ex.: numarul si capacitatea individuala si cumulativa a acestora,

etc.);

7. Prezentarea modului de respectare a prevederilor normativului P100-1/2013 — cod de
proiectare seismica si a gradului de seismicitate;

8. Prezentarea modului de racordare la utilitatile publice;

9. Suprafata utila actuald a constructiei;

10. Addapost de Protectie Civila;

11. Suprafata utild viitoare a constructiei rezultatd in urma re/compartimentarii conform
necesitatilor Autoritatii;

12. Propunere Planuri pentru re/compartimentarea spatiului imobilului ofertat in vederea
compatibilizarii ofertei cu structura de spatii necesare Autoritdtii, fara ca aceste
re/compartimentari sa afecteze structura de rezistenta a cladirii;

13. Prezentarea instalatiilor de incalzire si climatizare;

ounhwn=
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14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

Prezentarea instalatiei electrice, inclusiv generator electric, tablou electric, puterea
instalata a retelei si UPS;

Contorizari;

Prezentarea instalatiilor sanitare;

Grupuri sanitare - numarul si dotarea acestora;

Prezentarea sistemului de administrare automatizata a cladirii;

Natura materialelor de constructii la interior;

Prezentarea tamplariei;

Gradul de finisare a imobilului unde se vor prezenta informatii privind: placari cu faianta
Si gresie grupuri sanitare, vopsit pereti exteriori, vopsitorii cu vopsea lavabila a peretilor
interiori, placarea pardoselii cu parchet, mochetd, mozaic, marmura etc., tavan,
termosistem, invelitoare (acoperis), alte dotari;

Latimea holurilor de acces;

Prezentarea modului de iluminare;

Mijloacele de alarmare si semnalizare anti incendiu;

Sistem de prevenire/stingere incendii;

Sistemul de supraveghere video;

Accesul la imobil pentru persoanele cu dizabilitati motorii;

Informatii cu privire la indeplinirea cerintelor specifice solicitate in anexa nr. 13;

Numarul de locuri pentru parcare si garare auto si dimensiunea acestora pentru a se
asigura parcarea/gararea in bune conditii @ unor autovehicule avand dimensiunile
prezentate in cuprinsul anexei 12;

Data limita asumata de predare a imobilului, cu respectarea termenului maxim de predare
stabilit prin prezentul caiet de sarcini, respectiv data de 30 aprilie 2021.

Pentru indeplinirea cerintelor prevazute la Cap 2.1 din prezentul caiet de sarcini, pentru care sunt
furnizate informatii potrivit punctelor 1-10 de mai sus, ofertantii trebuie sa prezinte, cu acte
doveditoare, situatia actuald. Totodatd, pentru oricare altd cerintd indeplinita care satisface
solicitarile Autoritdtii si nu va suferi modificari pana la predare, se vor prezenta acte doveditoare.

Pentru informatiile de la punctele 11-30 de mai sus, daca acestea nu demonstreaza intocmai
indeplinirea cerintelor de la Cap. 2.1. in starea actuald a imobilului, se vor prezenta/detalia
propuneri ale ofertantului, pentru indeplinirea de catre acesta a cerintelor in cauza pand la
momentul preddrii imobilului. In plus, ofertantul o sa isi asume indeplinirea tuturor cerintelor din
caietul de sarcini printr-o declaratie pe proprie raspundere, model anexa nr. 14.

Oferta tehnica va fi insotita de urmatoarele documente:

1.

2.

Cartea tehnica a constructiei, care sda contina toate documentele prevazute de lege,
completata la zi; -copie

Avizele si certificatele vizand racordarea la utilitati, precum si contractele de racordare la
utilitatile zonei (canalizare, apa, electricitate, gaze); -copie

Document emis de autoritatile competente din care sa reiasa faptul ca amplasamentul nu
este inclus in sistemul de sistematizare a zonei. - original
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3.2. OFERTA FINANCIARA VA CUPRINDE:

1. Pentru persoane juridice si pentru persoane fizice inregistrate in scopuri de
TVA

Valoarea totala in lei a constructiei, cu si fara TVA;
Valoarea totald in lei a terenului, cu si fara TVA.

Oferta financiara va fi elaborata conform Anexei nr. 3 si va include toate cheltuielile suportate
de ofertant pentru aducerea imobilului la starea solicitata prin prezentul caiet de sarcini.

2. Pentru persoane fizice
Valoarea totala in lei a constructiei;
Valoarea totala in lei a terenului.

Oferta financiara va fi elaborata conform Anexei nr. 2 si va include toate cheltuielile
suportate de ofertant pentru aducerea imobilului la starea solicitata prin prezentul caiet de sarcini.

3.3. GARANTII:
A. Garantia pentru participare la procedura de achizitie imobil

Ofertantii au obligatia de a constitui in favoarea ANCOM o garantie pentru participare la
procedura de achizitie imobil in cuantum de 1.400.000 lei cu o perioada de valabilitate de cel
putin pana la data de 30.04.2021.

Garantia se constituie prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare, in conditiile
legii. Garantia trebuie sa fie irevocabild si sa fie constituitd in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute mai sus.

Instrumentul de garantare sau ordinul de virament se transmite ANCOM impreuna cu oferta si
celelalte documente ale acesteia, cel mai tarziu la data si ora-limitd de depunere a ofertelor.

Instrumentul de garantare trebuie constituit irevocabil in favoarea ANCOM de o institutie de
credit din Romania sau din alt stat sau de o societate de asigurdri, conform modelului anexa
nr.17. Este recomandabil sau este de preferat ca acesta sa fie emis de cdtre o bancd cu
corespondent in Romania. Instrumentul de garantare trebuie depus in original si trebuie sa
prevada ca plata garantiei se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a ANCOM, pe
baza declaratiei acesteia cu privire la culpa persoanei garantate, in situatiile prevazute mai jos.

In cazul viramentului bancar, plata se va realiza in contul RO22TREZ7005005XXX000932 (plti
in Lei - pentru persoanele juridice/fizice romane) deschis la Trezoreria Operativda a Mun.
Bucuresti sau respectiv in contul RO86RNCB0082044181470003 (plati in Euro — pentru persoane
juridice/fizice straine). Pentru o eventuala conversie leu/valuta se va utiliza cursul de schimb BNR
valabil pentru ziua in care se publica anuntul de publicitate pe site-ul ANCOM.

In situatia in care proprietarul imobilului depune oferta prin intermediul unei agentii imobiliare
sau prin intermediul unui mandatar, garantia trebuie emisa in numele proprietarului imobilului.
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ANCOM are dreptul sa execute si sa retina integral garantia in urmatoarele
situatii:

a) oferta este retrasa in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta fiind stabilita castigatoare, proprietarul imobilului refuza sa semneze contractul de
vanzare a imobilului, In termenul solicitat de ANCOM;

c) oferta fiind stabilita castigatoare, proprietarul imobilului nu constituie cel tarziu pana la data
stabilita de ANCOM pentru semnarea contractului de vanzare, garantia pentru predarea imobilului,
solicitatd de ANCOM, care sa garanteze predarea imobilului in conditiile si termenul stabilite prin
Caietul de sarcini si asumate prin oferta.

ANCOM va restitui garantia pentru participare, in masura in care nu a emis
pretentii asupra acesteia dupa cum urmeaza:

a) ofertantilor ale caror oferte au fost declarate neconforme sau necastigdtoare, in termen de 7
zile calendaristice de la expirarea termenului de contestatie sau de la data solutionarii acesteia;

b) ofertantului castigator, in termen de 7 zile calendaristice de la semnarea contractului de
vanzare imobil.

In cazul anuldrii achizitiei garantiile constituite se vor restitui in termen de 7 zile
calendaristice de la expirarea termenului de contestatie stabilit prin prezentul caiet de sarcini sau
de la data solutionarii acestora.

B. Garantia pentru predarea imobilului in termenul si conditiile stabilite prin
Caietul de sarcini si asumate prin oferta

Ofertantul desemnat castigdtor are obligatia sa garanteze predarea imobilului in termenul
si conditiile stabilite prin Caietul de sarcini si asumate prin ofertd, care urmeaza a fi incluse in
Contractul de vanzare, prin constituirea in favoarea ANCOM a unei garantii in cuantum de
5.400.000 lei, cu o perioada de valabilitate de cel putin pana la data de 30.07.2021.

Garantia trebuie constituita de ofertantul desemnat castigator cel tarziu pana la data stabilita de
ANCOM pentru semnarea contractului de vanzare a imobilului.

In cazul in care ofertantul desemnat castigator nu constituie garantia pané la data limit3 previzutd
mai sus si in conditiile prezentului Caiet de sarcini, se considera cd acesta refuzd semnarea
contractului de vanzare si ANCOM va proceda la executarea garantiei pentru participare la
procedura de achizitie imobil, prevazuta la lit. A de mai sus.

Garantia pentru predarea imobilului in termenul si conditiile stabilite prin Caietul de sarcini si
asumate prin oferta se constituie prin:

a) instrument de garantare irevocabil valabil cel putin pana la data de 30.07.2021, emis exclusiv
in favoarea ANCOM, de cétre o institutie de credit din Romania sau din alt stat sau de o societate
de asigurari, conform modelului din Anexa nr. 18. Este recomandabil sau este de preferat ca
acesta sa fie emis de cdtre o banca cu corespondent in Romania. Instrumentul de garantare
trebuie depus in original si trebuie sd prevada ca plata garantiei se va executa neconditionat,
respectiv la prima cerere a ANCOM, pe baza declaratiei acesteia din care sa rezulte ca nu sunt
respectate conditiile si/sau termenul pentru predarea imobilului, stabilite prin Caietul de sarcini si
asumate prin oferta si care urmeaza a fi incluse in Contractul de vanzare imobil .
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b) virament bancar, in contul RO22TREZ7005005XXX000932 (plati in Lei - pentru persoanele
juridice/fizice romane) deschis la Trezoreria Operativda a Mun. Bucuresti sau respectiv in contul
RO86RNCB0082044181470003 (plati in Euro — pentru persoane juridice/fizice straine). Pentru o
eventuala conversie leu/valuta se va utiliza cursul de schimb BNR valabil pentru ziua efectudrii
platii.

Garantia pentru predarea imobilului se executa integral de catre ANCOM in cazul rezolutiunii
contractului de vanzare a imobilului, pentru nerespectarea conditiilor si/sau a termenului pentru
predarea imobilului, conform prevederilor prezentului Caiet de sarcini, asumate prin oferta si care
urmeaza a fi incluse in contractul de vanzare a imobilului. De asemenea, garantia se poate executa
in limita sumelor datorate pentru recuperarea penalitatilor de intarziere stabilite prin Caietul de
sarcini si in Contract, in situatia in care nu se activeaza clauza de rezolutiune.

Garantia pentru predarea imobilului se va restitui vanzatorului in termen de 30 de zile de la plata
pretului efectuatd de catre ANCOM, daca nu a ridicat pretentii asupra acesteia.

4. ETAPELE PROCEDURII:
4.1. ETAPA DE DEPUNERE A OFERTELOR:

Ofertantii vor depune ofertele Registratura ANCOM din str. Delea Noud, nr. 2, sector 3,
Bucuresti, pana la data si ora stabilite prin Anuntul de publicitate.

Ofertele depuse la altd locatie sau dupa data si ora stabilite prin Anuntul de publicitate vor fi
respinse.

Toate costurile aferente depunerii ofertelor sunt in sarcina ofertantilor.
4.2. ETAPA DE DESCHIDERE A OFERTELOR:

La implinirea datei limita stabilita pentru depunerea ofertelor mentionata in Anuntul de
publicitate, Comisia de evaluare va proceda la deschiderea ofertelor transmise de catre ofertanti.
La deschiderea ofertelor au dreptul sa participe toti ofertantii/imputernicitii acestora care se
prezinta la data, locul si ora de deschidere a ofertelor indicate in anunturile de publicitate si/sau
in alte documente. Reprezentantii ofertantilor trebuie sa prezinte la sedinta de deschidere
imputerniciri autentificate notarial, in original.

in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, Comisia de evaluare deschide plicurile cu ofertele si
anunta numele/denumirea ofertantilor, amplasamentul imobilelor ofertate, oferta financiara si
faptul cd procedura va continua cu etapa: Calificarea ofertelor.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a descalifica un ofertant in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor, de a solicita clarificari sau de a stabili ofertantul castigator.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal incheiat cu aceastd ocazie, semnat de membrii
comisiei, in care se consemneaza modul de desfasurare a sedintei respective si aspectele formale
constatate si transmite ofertantilor o copie a acestuia;
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4.3. ETAPA DE CALIFICARE A OFERTELOR:

Etapa de calificare a ofertelor se deruleaza, pe baza documentelor solicitate
prin prezentul Caiet de sarcini si prezentate in oferte, dupa cum urmeaza:

a) verificarea indeplinirii de catre ofertanti a cerintelor solicitate prin documentatia de achizitie;

b) verificarea specificatiilor imobilului prezentate de ofertanti din punctul de vedere al modului in
care acestea corespund cerintelor stabilite prin documentatie sau asumate de ofertanti prin
declaratii;

c) stabilirea ofertelor neconforme si a motivelor care stau la baza incadrarii ofertelor respective
in aceasta categorie, precum si a ofertelor admisibile;

Pe parcursul analizei si verificarii ofertelor, in cazul in care exista incertitudini sau
neclaritati in ceea ce priveste anumite documente prezentate de ofertanti, Comisia de evaluare
poate solicita detalii, precizari si/sau clarificdri/completdri formale ori de confirmare privind
documentele prezentate de catre ofertant. Solicitarea are drept scop demonstrarea, de catre
ofertant, a conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizatd de comisia de evaluare
clarificarile/raspunsurile solicitate sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt
concludente, oferta sa va fi considerata neconforma. Comisia are obligatia de a respinge ofertele
neconforme.

Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:

a) nu este completd, sau nu este completata cu toate documentele solicitate de catre comisie, in
termenul impus de aceasta;

b) cand ofertantul nu raspunde la solicitarile scrise ale comisiei cu privire la clarificari cerute de
catre aceasta, in termenul precizat;

¢) cand explicatiile furnizate de acesta nu sunt concludente;

d) valoarea ofertata (inclusiv cu TVA, pentru persoanele juridice si persoanele fizice inregistrate
in scopuri de TVA) depaseste fondurile alocate achizitiei imobilului;

e) ofertantul refuza sa prelungeasca perioada de valabilitate a ofertei pentru durata solicitata de
catre autoritate;

g) dacd din documentele prezentate de catre ofertant rezultd neindeplinirea corespunzatoare a
cerintelor prevazute in prezentul Caiet de sarcini;

h) ofertantul nu constituie garantia pentru participare la procedura de achizitie imobil prevazuta
la pct. 3.3. lit. A) n cuantumul, conditiile si cu perioada de valabilitate prevazute in prezentul
Caiet de sarcini.

Incadrarea valorilor ofertate in fondurile alocate imobilului se realizeaza prin luarea in considerare
a preturilor in lei, cu TVA (efortul financiar al institutiei pentru achizitia imobilului).

Ofertantul descalificat ca urmare a declararii ofertei depuse drept neconforma are drept de
contestatie la decizia comisiei in termen de 3 zile calendaristice de la data primirii comunicarii
rezultatului etapei de calificare prin care s—a constatat situatia de fapt.
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Toate ofertele declarate conforme vor trece in etapa urmatoare: Vizionarea imobilelor.
4.4. VIZIONAREA IMOBILELOR

Vizionarea imobilelor se face de catre membrii comisiei de evaluare, in una sau mai multe
sesiuni, dupa parcurgerea si finalizarea etapei de calificare a ofertelor. Toti ofertantii declarati
admisi In aceasta etapa au obligatia sa permita accesul membrilor comisiei in imobil, la datele si
orele comunicate de cdatre ANCOM cu cel putin 5 zile calendaristice inainte de data stabilita pentru
vizionarea imobilului.

Vor fi vizionate toate imobilele ce fac obiectul ofertelor calificate si se vor intocmi in acest sens
procese verbale, semnate de catre membrii comisiei de evaluare si de proprietarul imobilului sau
de o alta persoand mandatata expres de proprietar, in care sunt consemnate rezultatele vizionarii.
In situatia in care comisia, In urma viziondrii, constatd ca imobilele ofertate corespund cu
documentatiile din ofertele depuse de ofertanti si cu prevederile din Caietul de sarcini, si nu
prezintd anumite deficiente, va mentiona acest fapt in procesul verbal. In cazul in care, comisia,
in urma vizionarii, constata ca imobilele ofertate nu sunt conforme cu oferta prezentata si/sau cu
cerintele din caietul de sarcini si/sau prezinta anumite deficiente, comisia are dreptul sa solicite
clarificari. In urma primirii raspunsurilor la clarificari, comisia poate decide o noua vizionare a
imobilului respectiv. Daca in urma analizei clarificarilor primite, oferta nu este conforma sau
ofertantul nu raspunde la clarificari ori raspunsurile sunt neconcludente, comisia descalifica
ofertantul respectiv, consemnand acest lucru in procesul verbal.

Ofertantul descalificat are drept de contestatie la decizia comisiei in termen de 3 zile calendaristice
de la data primirii comunicarii rezultatului etapei. Dupa vizionarea imobilelor se desfasoara etapa
de evaluare ANEVAR a imobilelor pentru care au fost admise ofertele.

4.5. ETAPA DE EVALUARE ANEVAR A IMOBILELOR:

Toti ofertantii declarati admisi in aceasta etapa au obligatia sa permita accesul
evaluatorului in imobil, la data si ora comunicatd de catre ANCOM cu cel putin 5 zile calendaristice
inainte de evaluare. Evaluarea ANEVAR se va realiza pe cheltuiala ANCOM, de cétre evaluatorul
selectat de cdtre aceasta.

In cazul in care, din evaluare rezultd o valoare mai mici a cladirii, a terenului sau a ambelor,
valoarea imobilului, ce va constitui si plafonul maxim al costului de cumparare al imobilului va fi
stabilita ca fiind suma celor mai mici valori atribuite cladirii si respectiv terenului, rezultate din
evaluarea efectuata si din oferta depusa.

Comisia, prin adresa scrisa, comunica aceasta valoare ofertantului, precum si valoarea cladirii sau
a terenului sau a ambelor ajustate la nivelul evaluarii ANEVAR, cu mentiunea imperativa ca pretul
de cumpadrare al imobilului nu poate depasi aceasta valoare. In acest sens, Comisia va solicita ca
ofertantul sa raspunda in scris, in maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la primirea adresei scrise,
cu privire la acceptarea/refuzul de a-si modifica oferta financiara la valoarea rezultata din
evaluarea cladirii, terenului sau a ambelor. In cazul in care ofertantul refuza sa-si modifice oferta
sau nu a raspuns solicitarii ANCOM in termenul stabilit, oferta acestuia va fi respinsa.

In cazul in care, din evaluarea autorizats, rezulté o valoare a imobilului mai mare sau egald decat
cea ofertatd, comisia va aduce la cunostinta ofertantului ca oferta sa a trecut in urmatoarea etapa:
Reofertarea si licitatia/negocierea.
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Situatii de neconformitate care conduc la respingerea ofertelor in aceasta
etapa:

a) pretul stabilit conform celor de mai sus, ca fiind suma maxima la care se poate achizitiona
imobilul ofertat, nu este acceptat de catre ofertant in mod expres sau ofertantul nu transmite un
raspuns in scris in termen de maxim 5 zile calendaristice de la primirea adresei scrise;

b) nepermiterea accesului evaluatorului in imobil la data si ora comunicata de catre ANCOM.

5. CRITERIILE DE ATRIBUIRE:

Punctajul maxim pe care un ofertant il poate obtine este de 200 de puncte prin aplicarea factorilor
de evaluare, dupa cum urmeaza:

I. 153 de puncte pentru oferta cu cel mai mic pret, punctajele celorlalti ofertanti se vor calcula
dupa formula P_n=V_min/V_n x 153 unde,

P_n=punctajul ofertantului “n "
V_min=oferta cu cel mai mic pret

V_n= oferta de pret a ofertantului “n "

I1. 47 de puncte pentru cea mai buna oferta din punct de vedere tehnic dupa cum urmeaza:
1. Locatia imobilului

a) Pentru imobilele situate in aria delimitata de B-dul. Iancu de Hunedoara, Sos. Stefan
cel Mare, Sos. Mihai Bravu, Prelungirea Soseaua Mihai Bravu, Calea Vacaresti, Str. Nitu
Vasile, Str. Izvorul Rece, Drumul Gazarului, Str. Grigore Voda, Sos. Giurgiului, Sos. Viilor,
str. Progresului, B-dul. Geniului, Pasajul Basarab, Sos. Nicolae Titulescu, conform HG nr.
390/2019 - 1 punct;

b) Pentru imobilele situate in aria delimitatd de cercul proximitdtii, asa cum a fost definit
la punctul 2.1 - 0 puncte.

2. Gradul de finisare si starea interioara a imobilului la momentul predarii

a) Pentru imobilele la care, cu exceptia spatiilor comune, placarea pardoselii este facuta
cu materiale de trafic intens noi si dotarea grupurilor sanitare este facutd cu obiecte
sanitare noi - 2 puncte;

b) Pentru imobilele la care, fie placarea pardoselii este facuta cu materiale de trafic intens
noi (cu exceptia spatiilor comune), fie dotarea grupurilor sanitare este facuta cu obiecte
sanitare noi - 1 punct;

c) Pentru imobilele la care placarea pardoselii nu este facuta cu materiale de trafic intens
noi si nici dotarea grupurilor sanitare nu este facuta cu obiecte sanitare noi - 0 puncte.

3. Anul constructiei, raportat la data intocmirii Procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor
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a) Intre 2019-2020 - 5 puncte;
b) Intre 2017-2018 - 4 puncte;
c) intre 2015-2016 - 3 puncte;
d) Intre 2013-2014 - 2 puncte;
e) Intre 2011-2012 — 1 punct;
f) 2010 — O puncte.

4. Suprafata utila a constructiei la momentul predarii (asumata de ofertant prin
propunerea tehnica, rezultata in urma re/compartimentarii):

Punctajul maxim pe care un ofertant il poate obtine este de 23 de puncte, dupa cum
urmeaza:

2
Po=( Sy~ 8500) * ——unde,
B,=punctajul ofertantului “n ™

S,=suprafata utila la momentul predarii asumata de ofertantul “n”

5. Perioada de predare a imobilului

a) Pana la data de 29 ianuarie 2021 — 2 puncte;
b) Pana la data de 15 martie 2021 — 1 punct;
) Pana la data de 30 aprilie 2021 — 0 puncte.

6. Ferestre cu deschidere la momentul predarii

a) Cladirea permite deschiderea ferestrelor pentru mai mult de 75 % din spatiile rezultate
in urma re/compartimentdrii — 4 puncte;

b) Cladirea permite deschiderea ferestrelor pentru 35 % - 75% din spatiile rezultate in
urma re/compartimentarii — 2 puncte;

c¢) Cladirea nu permite deschiderea ferestrelor sau permite pentru mai putin de 35% din
spatiile rezultate in urma re/compartimentarii- 0 puncte.

7. Accesul la metrou (se puncteaza numai in conditiile indeplinirii cerintei
prevazute la pct. 2.1.):

a) Existenta unei statii de metrou functionala intr-o arie a cercului cu raza de maxim 500
m fata de imobilul ofertat, identificat prin numar postal, masurata prin aplicatia Google
Maps, in linie dreapta — 10 puncte;

b) Existenta unei statii de metrou functionald intr-o arie a cercului cu raza de maxim 1000
m, fata de imobilul ofertat, identificat prin numar postal, masurata prin aplicatia Google
Maps, in linie dreaptd -5 puncte;
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c) Inexistenta unei statii de metrou functionala intr-o arie a cercului cu raza de maxim
1000 m, fatd de imobilul ofertat, identificat prin numar postal, masurata prin aplicatia
Google Maps, in linie dreapta - 0 puncte.

6. REOFERTAREA SI LICITATIA/NEGOCIEREA:

A. Reofertarea

Dupd etapa de evaluare ANEVAR, Comisia de evaluare solicita ofertantilor considerati
admisi in aceastda etapa, depunerea unei noi oferte (prin completarea formularului de oferta
persoane fizice-anexa 2 sau a formularului de oferta persoane juridice si persoane fizice
inregistrate in scopuri de TVA-anexa 3, dupa caz precum si a formularului de oferta centralizata
- anexa nr. 21).

Noua oferta financiara nu poate depdsi valoarea ofertei initiale, respectiv valoarea ofertei
financiare acceptate in urma evaluarii ANEVAR (daca este cazul), atat in privinta constructiei cat
si a terenului, iar modificarea celorlalti factori de evaluare nu este permisa.

Noua oferta va fi depusa la Registratura ANCOM din Str. Delea Noua, nr. 2, sector 3, Bucuresti
iar oferta financiara totala nu poate depasi valoarea ofertei initiale, respectiv a ofertei modificate
ca urmare a evaluarii ANEVAR.

In cazul in care ofertantul nu rdspunde solicitérii in acest sens sau transmite un réspuns ce nu
corespunde cerintelor prezentate in prezentul subcapitol, se considera ca si-a retras oferta, va fi
eliminat din procedura de achizitie si i se va retine garantia pentru participare.

In urma reofertérii, comisia de evaluare va aplica criteriul de atribuire prevazut la Cap. 5 in Caietul
de sarcini, va intocmi clasamentul ofertantilor admisi si va transmite acestora invitatia de a
participa la o sesiune de licitatie” destinatd Tmbunatatirii ofertelor depuse si, in mod
corespunzator, a punctajului aferent acestora.

B. Sesiunea de , Licitatie”

Sesiunea de ,licitatie” se va organiza la sediul ANCOM si va avea una sau mai multe runde
ce se vor desfdsura in una sau mai multe zile. Ofertele financiare care incep licitatia sunt cele
depuse ca urmare a reofertarii descrise mai sus.

Comisia are dreptul sa elaboreze instructiuni de desfdsurare a licitatiei care pot cuprinde si
formulare obligatorii.

Intinderea perioadei dintre doud runde va fi stabilitd de comun acord astfel incat si permitd
ofertantilor o evaluare adecvata a situatiei, insa nu poate fi mai mare de 90 de minute.

Punctajele se vor exprima cu doua zecimale, ultima fiind rotunjita in plus sau in minus fata de
limita 0,005.

In cadrul fiecdrei runde, noile oferte vor fi depuse in scris, in fata Comisiei si in prezenta tuturor
ofertantilor.

Inaintea fiecarei runde, Comisia va comunica, in scris, fiecarui ofertant propriul punctaj, precum
si cel mai bun punctaj al rundei, respectiv al etapei de reofertare in cazul primei runde.
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Noile oferte depuse in cadrul unei runde de licitatie vor trebui sa indeplineasca urmdtoarele
conditii:

1. Ofertantii care au depus oferte inferioare ofertei cu cel mai bun punctaj trebuie sa
elaboreze noua ofertd astfel incat sa egaleze sau sa depdseasca cel mai bun punctaj al
rundei precedente (respectiv cel mai bun punctaj dupa etapa de reofertare, in cazul primei
runde de licitatie).

Pentru validarea acestei conditii se va simula un clasament intre ofertantul cu cel
mai bun punctaj al rundei precedente si ofertele depuse in runda curentd de catre
ofertantii ce au depus oferte inferioare. Orice oferta care nu respecta aceasta conditie va
fi eliminata din licitatie.

2. Oferta financiard nu poate depdsi valoarea ofertei din runda precedenta atat in privinta
constructiei cat si a terenului. In cadrul rundelor de licitatie nu se permite diminuarea
punctajului pentru niciunul dintre ceilalti factori. Orice oferta care nu respecta aceasta
conditie este considerata ca fiind retrasd, va fi eliminata din procedura de achizitie iar
ofertantului i se va retine garantia pentru participare.

Ofertantul care nu se prezinta la data si ora stabilitd pentru runda/sesiunea de licitatie se
considera ca si-a retras oferta, va fi eliminat din procedura de achizitie si i se va retine garantia
pentru participare. Nu se accepta in aceasta etapa depunerea de oferte scrise prin mijloace de
comunicare la distanta.

Licitatia se incheie in runda in care niciuna din ofertele mai slab clasate nu egaleaza sau nu
depaseste cel mai bun punctaj al rundei precedente. Comisia va declara castigatoare oferta cu
cel mai bun punctaj depusa in runda in care se indeplineste aceastad conditie.

In cazul in care dou sau mai multe oferte obtin punctaj egal, criteriul de desemnare va fi cel al
pretului total cel mai mic. In cazul in care si pretul este egal se va solicita o ultima oferta financiara
care nu poate fi egald sau mai mare decat cea precedenta.

Ofertantilor li se va comunica rezultatul impreuna cu oferta desemnata castigdtoare.

Presedintele comisiei va anunta cd orice ofertant nemultumit de modul in care s-a parcurs
sesiunea de licitatie poate formula contestatie in termen de 3 zile calendaristice de la momentul
anuntdrii ofertei castigatoare. Contestatia va fi solutionatda de cdtre comisia de solutionare a
contestatiilor.

In situatia in care in aceastd etap& accede un singur ofertant, comisia de evaluare va purta
negocieri cu acesta, solicitandu-i sa-si imbundtateasca punctajul pana la momentul in care
ofertantul declara ca oferta sa (tehnica si financiard) nu mai poate fi imbunatatita. In cazul
negocierii nu se permite diminuarea punctajului pentru niciunul dintre factori, iar oferta financiara
nu poate depasi valoarea ofertei anterioare atat in privinta constructiei cat si a terenului.

In cazul in care ofertantul nu se prezintd la negociere se considerd c& si-a retras oferta, va fi
eliminat din procedura de achizitie si i se va retine garantia pentru participare.

Negocierea se va incheia cu intocmirea de catre comisie a unui proces verbal in care se vor
consemna rezultatele negocierii.
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7. FINALIZAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI:

Desemnarea ofertei castigdtoare, comunicarea rezultatului procedurii si incheierea
contractului sau anularea procedurii, dupa caz.

7.1. Cazuri de anulare a procedurii:
Anularea procedurii se va face in urmatoarele situatii:
a) nu a fost depusa nici o oferta;

b) au fost depuse doar oferte neconforme;

c) abateri grave de la prevederile legale/procedurale ce afecteaza cumpdrarea sau este imposibila
incheierea contractului;

d) refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia Contractul de vanzare cu respectarea
pretului si a tuturor conditiilor stabilite sau neprezentarea acestuia pentru semnarea contractului
de vanzare a imobilului intr-un termen de cel mult 5 (cinci) zile calendaristice de la expirarea
termenului comunicat pentru incheierea contractului, cu respectarea pretului si a tuturor
conditiilor stabilite;

e) neconstituirea garantiei prevazuta la punctul 3.3., lit. B) de catre ofertantul declarat castigator.

7.2. Cazuri exceptionale de descalificare a ofertantului:

In orice moment al procedurii ofertantul poate fi descalificat pentru oricare alt motiv
intemeiat, fundamentat si neprevazut expres in caietul de sarcini dar care poate afecta intregul
proces de achizitie atat din punct de vedere juridic cat si tehnic.

8. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR:

1. Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba romana. In cazul in care
in documentatia ce urmeaza a fi depusa exista documente redactate initial in alta limba, acestea
trebuie insotite de traducerea intocmita de catre un traducator autorizat.

2. Perioada de valabilitate a ofertelor — 31 martie 2021.

3. Adresa la care se depune oferta: Registratura ANCOM din str. Delea Noud, nr. 2, sector 3,
Bucuresti;

4. Numar de exemplare:

e 1 dosar cu toata documentatia solicitata (ce contine documente in original, in
copie, n copie legalizata sau copie conform cu originalul, inclusiv oferta tehnica,
oferta financiara, dovada depunerii garantiei), ce va fi pusa in plic inchis, sigilat,
plic pe care se va face mentiunea Dosar 1 - Original. Documentele ofertei
indosariate vor fi insotite de un OPIS al documentelor prezentate.

e 1 dosar cu copiile dupa toata documentatia depusa in dosarul mentionat anterior,
ce va fi pusa in plic inchis, sigilat, plic pe care se va face mentiunea Dosar 2 - Copii.
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Documentele ofertei indosariate vor fi insotite de un OPIS al documentelor
prezentate.

e Dosar 1 - Original va fi deschis de catre comisia de evaluare. Pentru ofertantii
descalificati acesta va fi inapoiat acestora.

e Dosar 2 — Copii va fi pastrat la dosarul achizitier,

Cele 2 (douad) plicuri mentionate anterior vor fi introduse intr-un alt plic/colet inchis, sigilat. Acest
plic/colet va fi insotit de Scrisoarea de inaintare din care va rezulta denumirea ofertantului si
faptul ca oferta este depusa pentru procedura de cumpdrare a unui imobil cu destinatia de sediu
central al ANCOM (anexa 1).

Plicul/coletul cu oferta trebuie sa fie marcat cu adresa autoritdtii contractante si cu inscriptia ,4

NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ......... ,00a ... ” stabilitd prin Anuntul de publicitate.
Plicul, ca urmare a reofertdrii, trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu
inscriptia ,A MU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ......... , OF@ .. “ stabilita de comisia de
evaluare.

9. CONDITII CONTRACTUALE, PREDARE SI PENALITATI:
9.1. Conditii contractuale
Dreptul de proprietate si riscul Contractului de vanzare

Prin derogare de la dispozitiile art. 1674 din Codul civil, dreptul de proprietate asupra
imobilului care se instrdineaza, cu toate atributele sale se transfera catre ANCOM, in calitate de
Cumparator, fara a fi necesara efectuarea niciunei alte formalitdti, la_momentul semnarii
procesului-verbal de receptie a imobilului care atestd predarea acestuia catre ANCOM in conditiile
stabilite prin caietul de sarcini si prin contract. La momentul respectiv se transmite catre ANCOM
si dreptul asupra a tot ce se uneste sau se incorporeaza cu imobilul, precum si toate drepturile
care au apartinut Vanzatorului, in conformitate cu art. 1673 din Codul civil. De asemenea, odata
cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmit si toate drepturile ce decurg din avizele si
autorizatiile emise pana la acel moment. Riscul contractului raméane in sarcina Vanzatorului pana
la momentul transferului dreptului de proprietate conform celor de mai sus.

9.2. Predarea imobilului

1. Vanzatorul se obliga sa informeze Cumparatorul cu privire la stadiul lucrarilor pe intreaga
perioada de re/compartimentare si amenajare. ANCOM va transmite vanzatorului orice informatie
considerata necesara de catre acesta cu privire la realizarea re/compartimentarilor si amenajarilor.

2. In baza contractului de vanzare, Vanzatorul are obligatia predrii imobilului in conditiile realizarii
tuturor amenajarilor si re/compartimentarilor si a indeplinirii tuturor celorlalte cerinte stabilite prin
Caietul de sarcini si asumate prin oferta.

3. Prin asumarea termenului de predare, Vanzatorul isi asuma totodatd si obtinerea tuturor
documentelor, avizelor si acordurilor in timp util si nu se poate prevala de o eventuald intarziere
a autoritdtilor in a elibera un document/aviz/acord si nici de intarzieri generate de un eventual
contractant al vanzatorului pentru o eventuald prelungire a termenului de predare sau pentru
neaplicarea de penalitati.
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4. Vanzatorul are obligatia de a preda imobilul dupd realizarea tuturor amenajdrilor,
re/compartimentarilor si indeplinirii tuturor cerintelor din caietul de sarcini si asumate prin oferta,
pana la data asumata prin oferta care, conform prevederilor prezentului Caiet de sarcini nu poate
fi mai tarziu de 30 aprilie 2021. Termenul se considera respectat dacd pana la aceasta datd este
semnat procesul verbal de receptie.

Pentru respectarea termenului de predare, vanzatorul trebuie s3 ia in considerare o
perioada de 21 de zile calendaristice de verificare de catre ANCOM a indeplinirii cerintelor din
Caietul de sarcini si asumate prin oferta vanzatorului. La data inceperii activitdtii de verificare,
imobilul trebuie sa aiba efectuate toate amenajarile si re/compartimentarile si sa dispuna de toate
dotarile solicitate prin Caietul de sarcini si asumate prin ofertd. Documentele stipulate la punctul
8 de mai jos pot fi predate ANCOM cel tarziu cu 7 zile calendaristice inainte de data asumata
pentru predarea imobilului.

In acest sens, dupa realizarea amenajarilor si re/compartimentarilor si indeplinirii tuturor
cerintelor din Caietul de sarcini si asumate prin oferta, Vanzatorul trebuie sa notifice ANCOM ca
receptia imobilului poate sd inceapa. Daca intre data notificarii si data de 30aprilie 2021 sunt mai
putin de 21 de zile, ANCOM poate rezolutiona contractul conform art. 9.3, pct. 4, in masura in
care nu se face aplicarea art. 9.3., pct. 5.

Intarzierile generate exclusiv de citre ANCOM cu privire la perioada de verificare nu vor fi
imputabile Vanzatorului.

5. In situatia in care, in urma verificirilor, ANCOM constatd c3 imobilul nu respectd cerintele
solicitate prin caietul de sarcini si asumate prin ofertd, se va notifica aceasta vanzatorului si se
vor comunica remedierile care trebuie aduse. Dupa efectuarea remedierilor, Vanzatorul transmite
ANCOM o noua notificare cu privire la posibilitatea receptiei imobilului si va urma o noua perioada
de 21 de zile de verificare de catre ANCOM a indeplinirii cerintelor din Caietul e sarcini. Pentru
nerespectarea termenului de predare asumat luand in considerare perioadele de verificare de
catre ANCOM se aplica sanctiunile stabilite mai jos. Daca intre data ultimei notificari si data de 30
aprilie 2021 sunt mai putin de 21 de zile, ANCOM poate rezolutiona contractul conform articolului
9.3., pct. 4, in masura in care nu se face aplicarea art. 9.3., pct. 5.

6. In urma operatiunilor de verificare se va incheia procesul verbal de receptie a imobilului care
atesta predarea acestuia catre ANCOM cu respectarea tuturor cerintelor din caietul de sarcini si
asumate prin ofertd, precum si transmiterea dreptului de proprietate si a riscului contractului.

7. In vederea receptiei imobilului de citre ANCOM, vanzdtorul va asigura pe cheltuiala sa
realizarea unei expertize tehnice efectuata de catre un expert tehnic atestat in conditiile legii
care sa certifice starea conforma a bunului imobil cu cerintele din caietul de sarcini si asumate

prin oferta.

8. Procesul verbal de receptie a imobilului trebuie sa ateste si predarea de catre Vanzator a tuturor
titlurilor si documentelor privitoare la proprietatea si folosinta bunului, incluzénd, dar fara a se
limita la:

a) Actul de proprietate asupra imobilului (teren si constructie) insotit de toate
documentele care fac parte din istoricul proprietatii si al modului de dobandire a dreptului
de proprietate;

b) incheierea de intabulare emisa de OCPI;
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c) Cartea tehnica a constructiei, care sa contina toate documentele prevazute de lege,
completata la zi;

d) Certificatul de performanta energetica a cladirii care sa ateste ca este incadrata in clasa
energetica A, la momentul predarii;

e) Dovada schimbarii destinatiei imobilului, eliberat de organele competente, in cazul in
care a avut o altd destinatie la momentul eliberarii autorizatiei de constructie;

f) Autorizatie de Securitate la Incendiu valabild pentru tipul de imobil achizitionat conform
prevederilor legale in vigoare la momentul predarii, privind apararea impotriva incendiilor;

g) Dovezi cu privire la plata la zi a utilitatilor;

h) Extrasul de Carte Funciara pentru informare, din care sa rezulte ca imobilul este liber
de orice sarcini;

i) Certificat de atestare fiscala pentru imobil, emis de D.I.T.L. Bucuresti, din care sa rezulte
ca nu exista datorii;

j) Certificatele de garantie oferite de producatori, dupa caz;

k) Autorizatiile/avizele/certificatele eliberate cu privire la functionarea clddirii daca nu se
regdsesc in Cartea Tehnicd a constructiei;

I) Proiectele avizate de institutile competente pentru sistemele de prevenire/stingere
incendiu, sistemul de supraveghere video, etc.;

m) Dovada incetarii Contractelor de inchiriere - daca este cazul;

n) Documente si/sau date din care sa reiasd incadrarea imobilului ofertat in clasa A —
conform cerintelor din anexa nr.15;

0) Raportul expertizei tehnice realizat de catre expertul tehnic atestat.

9.3. REZOLUTIUNE SI PENALITATI

1. In situatia in care Vanz&torul si-a asumat prin ofert3 o datd de predare anterioara datei de 30
aprilie 2021, iar imobilul este receptionat ulterior datei asumate, Vanzatorul datoreaza ANCOM
penalitati in cuantum de 30.000 (treizeci mii) lei, pentru fiecare zi calendaristicd de intarziere, de
fara vreo formalitate de punere in intarziere sau alta formalitate prealabild, ANCOM nefiind tinuta
a dovedi prejudiciul ce i-a fost cauzat.

2. In situatia in care, la data de 30aprilie 2021, se constata ca imobilul nu este liber de orice
sarcini/obligatii, ANCOM va notifica rezolutiunea de plin drept a Contractului, fara vreo formalitate
de punere in intarziere sau altd formalitate prealabild, ANCOM nefiind tinutd a dovedi prejudiciul
ce i-a fost cauzat. In cazul rezolutiunii Contractului in conditiile de mai sus, ANCOM are dreptul la
plata de cdtre Vanzator de daune interese cu titlul de clauza penala in cuantum de 5.400.000 lei.

Pentru recuperarea daunelor interese, ANCOM are dreptul sa execute integral garantia pentru
predarea imobilului constituita de vanzator.
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3.In situatia in care, ca urmare a expertizei tehnice rezulté ca imobilul nu certifica starea conforma
a bunului imobil cu cerintele din caietul de sarcini si asumate prin ofertd, ANCOM va notifica
rezolutiunea de plin drept a Contractului, fara vreo formalitate de punere in intarziere sau alta
formalitate prealabild, ANCOM nefiind tinutd a dovedi prejudiciul ce i-a fost cauzat. In cazul
rezolutiunii Contractului in conditiile de mai sus, ANCOM are dreptul la plata de catre Vanzator de
daune interese cu titlul de clauza penald in cuantum de 5.400.000 lei. Pentru recuperarea
daunelor interese, ANCOM are dreptul sa execute integral garantia constituitd de vanzator.

4. In situatia in care nu este posibild receptia imobilului pana la data de 30aprilie 2021ca urmare
a intarzierilor vanzatorului (din orice motiv, inclusiv neluarea in considerare a perioadelor necesare
efectudrii operatiunilor de verificare de catre ANCOM mentionate anterior) sau ca urmare a
constatarii de catre comisia de receptie ca nu au fost respectate toate cerintele Autoritatii din
caietul de sarcini si asumate prin oferta, ANCOM va notifica rezolutiunea de plin drept a
Contractului, fara vreo formalitate de punere in intarziere sau altd formalitate prealabild, ANCOM
nefiind tinuta a dovedi prejudiciul ce i-a fost cauzat. In cazul rezolutiunii Contractului in conditiile
de mai sus, ANCOM are dreptul la plata de cdtre Vanzator de daune interese cu titlul de clauza
penala in cuantum de 5.400.000 lei. Pentru recuperarea daunelor interese, ANCOM are dreptul
sa execute integral garantia constituita de vanzator.

5. Prin exceptie, ANCOM poate sd nu activeze clauza de rezolutiune indicatd mai sus, in situatia
in care vanzatorul isi asuma indeplinirea cerintelor si aducerea imobilului in starea de a fi
receptionat conform tuturor conditiilor din caietul de sarcini si asumate prin oferta, pana cel tarziu
la data de 31 mai 2021.

In aceastd situatie, vanzatorul va datora ANCOM penalitéti in cuantum de 30.000 (treizeci mii)
lei, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, de la data stabilitd initial ca fiind data predarii
imobilului si pana la data receptiei efective a imobilului fara vreo formalitate de punere in
intarziere sau altd formalitate prealabild, ANCOM nefiind tinuta a dovedi prejudiciul ce i-a fost
cauzat.

6. In cazul in care nu este posibild receptia imobilului pana la data de 31 mai 2021, ANCOM va
notifica rezolutiunea de plin drept a Contractului, fara vreo formalitate de punere in intarziere sau
altd formalitate prealabild, ANCOM nefiind tinutd a dovedi prejudiciul ce i-a fost cauzat, avand
dreptul la plata de catre Vanzator de daune interese cu titlul de clauza penald in cuantum de
5.400.000 lei. Pentru recuperarea daunelor interese, ANCOM are dreptul sa execute integral
garantia constituita de vanzator in conditiile de mai sus.

7. n orice situatie in care intervine rezolutiunea contractului iar vanzétorul datoreaza si penalitéti
de intarziere, ANCOM are dreptul doar la daunele interese constituite cu titlu de clauza penald in
cuantum de 5.400.000 lei. Pentru recuperarea daunelor interese, ANCOM are dreptul sa execute
integral garantia constituita de vanzator.

In situatia in care nu intervine rezolutiunea contractului, dar Vanzitorul datoreazd
penalitéti de intarziere, acestea se vor recupera de catre ANCOM prin executarea garantiei
constituita de vanzator, in limita sumei datorate.

9.4. PLATA PRETULUI

1. ANCOM va efectua plata pretului vanzarii numai dupa semnarea procesului verbal de receptie
a imobilului care atesta predarea acestuia catre ANCOM cu respectarea tuturor cerintelor din
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caietul de sarcini si asumate prin ofertd, care presupune si transmiterea dreptului de proprietate
si a riscului contractului, in baza facturii transmise de Vanzdtor, daca este cazul, primita si
acceptata de ANCOM

2. Plata se face in lei, prin virament bancar in contul Vanzatorului, deschis la Trezoreria statului
in cazul vanzatorului persoana juridica sau la o banca comerciald, in cazul persoanelor fizice
inregistrate in scopuri de TVA si a persoanelor fizice, in baza facturii transmise de acesta, daca
este cazul.

3.1n situatia in care factura este primitd anterior sau la data semnarii procesului verbal de receptie
a imobilului, plata se va efectuaA?n termen de maxim 30 de zile de la data semnarii procesului
verbal de receptie a imobilului. In situatia in care factura este primitd dupa receptia imobilului,
ANCOM are dreptul de a efectua plata in termen de maxim 30 de zile de la data primirii facturii.
Factura emisa va fi transmisa la sediul central al ANCOM din Bucuresti, Str. Delea Noua, Nr. 2,
Sector 3, Cod postal: 030925. Factura furnizatd va fi emisa si completata in conformitate cu
legislatia romana in vigoare. Daca factura are elemente gresite si/sau greseli, si sunt necesare
revizuiri, clarificari suplimentare sau alte documente suport din partea Vanzatorului, termenul de
30 de zile pentru plata facturii se suspenda incepand cu data notificarii de catre ANCOM a
problemelor identificate. Repunerea in termen se face de la momentul indeplinirii conditiilor de
forma si de fond ale facturii. Vanzatorul este raspunzator de corectitudinea si exactitatea datelor
inscrise in facturd si se obliga sa restituie atat sumele incasate in plus cat si foloasele realizate
necuvenit, aferente acestora.

Pentru nerespectarea termenului de plata din culpa sa exclusivda, ANCOM datoreaza Vanzatorului
penalitati de intarziere in cuantum de 30.000 (treizeci mii) lei pentru fiecare zi de intarziere.
Obligatia de plata se considera executata la data debitarii contului ANCOM.

4. Daca scadenta obligatiei de platd determinata conform pct. 3 de mai sus este in anul 2020,
termenul de plata se prelungeste automat pana la data de 20 ianuarie 2021, fara a se calcula
penalitati de intarziere in sarcina ANCOM pana la aceastd data.

5. In termen de maxim 10 zile lucrétoare de la data incas&rii integrale a pretului, vanzitorul se
obligd sa dea o declaratie in forma autentica din care sa rezulte cd s-a procedat la predarea-
primirea imobilului, cd a primit integral pretul vanzarii si este de acord cu intabularea definitiva a
dreptului de proprietate al ANCOM in Cartea Funciara a imobilului.

Ofertantii au o obligatia de a prezenta in oferta o declaratie pe propria
raspundere prin care isi asuma acceptarea conditiilor contractuale si de plata
prevazute in prezentul Caiet de sarcini (Anexa nr. 19).

10. PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL:

1. ANCOM colecteaza si prelucreaza datele personale ale Ofertantilor persoane fizice si ale
Reprezentantilor Ofertantului, dacd este cazul, in conformitate cu legislatia in vigoare, in
modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor date, in vederea
asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

2. In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, atdt ANCOM, cat si ofertantii care
depun oferta si/sau reprezentantii acestora (daca este cazul) aplica prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
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persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor) si ale legislatiei nationale.

3. Scopul prelucrdrii: Datele cu caracter personal solicitate de ANCOM prin prezentul caiet de
sarcini si pe perioada evaludrii ofertelor vor fi utilizate si prelucrate exclusiv in scopul deruldrii
procedurii de achizitie si ulterior in scopul executdrii contractului de vanzare, in conformitate cu
prevederile Caietului de sarcini si prevederile legale aplicabile. Prin depunerea ofertelor ofertantii
si/sau reprezentantii acestora (daca este cazul) recunosc dreptul ANCOM de a prelucra datele cu
caracter personal incluse in oferta, in scopul sus mentionat.

4. Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea deruldrii
procedurii de achizitie si ulterior in scopul executarii contractului de vanzare sunt urmatoarele:
nume si prenume, adresa, serie si numadr carte de identitate, cod numeric personal, numar de
telefon/fax, adresa de postd electronicd, cod IBAN (in cazul ofertantilor persoane fizice),
semnatura.

5. Datele personale ale Ofertantului persoana fizica si/sau ale Reprezentantilor Ofertantului, daca
este cazul pot fi comunicate de ANCOM altor institutii/autoritati publice, in conformitate cu
obligatiile legale care ii revin.

6. In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale Ofertantilor persoani fizics
si/sau ale Reprezentantilor Ofertantului in alte scopuri decat cele prevazute la pct. 3 din prezentul
capitol ANCOM va informa Ofertantul si/sau reprezentantul acestuia, daca este cazul si i va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

7. ANCOM asigura dreptul Ofertantului persoana fizica si/sau Reprezentantilor Ofertantului la
acces la datele acestora cu caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate,
stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. Ofertantul
are obligatia de a-si informa reprezentantii cu privire la transmiterea datelor cu caracter personal
ale acestora catre ANCOM.

8. Datele personale ale Ofertantului persoana fizica si/sau ale Reprezentantilor Ofertantului sunt
pastrate de ANCOM pe intreaga perioada de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia,
in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

Toate informatiile necesare privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date sunt disponibile pe pagina de
internet http://www.ancom.ro/, la sectiunea ,,GDPR".

9. Ofertantul are implementate madsuri tehnice si organizatorice adecvate pentru a preveni
incdlcarea securitdtii datelor cu caracter personal.
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Anexa 1
fnregistrat la sediul ANCOM cu nr. .....ooeuve.s [oiiiiinnn,

OFERTANT,

(DENUMIREA/NUMELE)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,

Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM)
Str. Delea Noua, Nr. 2, Sector 3, Bucuresti, Cod postal: 030925

Ca urmare a publicarii anuntului dumneavoastra pe site-ul ANCOM in data

de. e , prin care va exprimati dorinta de a achizitiona un imobil cu
destinatia de sediu,
SUDSEMNALUI/SUDSCIISA. ...t ee ettt e e et e e s et e e e e e eeseabeeeesssseeeessanrenasaen va

transmit aldturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:

a) oferta tehnic3;
b) oferta financiar3;
¢) documentele privind calificarea si alte documente care insotesc oferta;

d) dovada constituirii garantiei pentru participare.

De asemenea, precizam faptul ca ne angajam sa mentinem valabild oferta depusa de
catre noi pana la data de 31 martie 2021 si ca ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Mentionez ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt
prelucrate de catre ANCOM, scopul si temeiul legal al acestei prelucrari, termenul de pastrare,

precum si drepturile care imi revin conform Regulamentului (UE) 679/2016.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 2

FORMULAR DE OFERTA PERSOANE FIZICE

Subsemnatul.........ccooeiiiiiii e, , identificat cu actul de
identitate seria....... ] SRR , €liberatd de.......ccoooevveeieieeeeeee e la data
A ; CNP.cec e , cu domiciliul
T ettt ettt ettt ettt ettt et et e et e eaeeaeeaeeaeeteeaeete et et e ateateateereateeteaneas ,  proprietar al

imobilului mentionat mai jos, ofertant la procedura de cumparare a unui imobil, organizata de
catre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM),

prezint urmatoarea oferta:

OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN BUCUREST],

ST R ettt e e e e e neeeeneeaaaes 1] E— , SECTOR .......
Nr. Crt. Denumire Valoare
Teren
Constructie
Valoare totala

Data completarii:

OFERTANT,

(semnatura)

*Preturile vor fi exprimate in lei.



Anexa 3

FORMULAR DE QFERTIV\ PERSOANE JURIDICE SI PERSOANE FIZICE
INREGISTRATE IN SCOPURI DE TVA

SUDSCIISA. ....veeveceeecte ettt ettt , avand cod de inregistrare
fISCAIA....ccvee e , nr.de inregistrare la  Registrul
ComertulUi......cccoeveiiiiiiieennnenn, ,  cod  IBAN......i e deschis
= RS , cu sediu
] PSSP reprezentata legal
o [T , avand
O 1 ;

SAU

SUbSEMNALUL........co e , identificat cu actul de
identitate seria....... ] SR , eliberatd de......cooovviiiiiiie la data
Lo [T ; CNP.ceee , cu domiciliul
L1 VR , persoana fizica
inregistratd in scopuri de TVA, avand CIF..........ccceeeevvvvvvvnnnnnnnnnnnns ,

proprietar al imobilului mentionat mai jos, ofertant la procedura de cumparare a unui
imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), prezint urmdtoarea oferta:

OFERTA DE PRET PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN BUCURESTI,

STR ettt et e et e e eee et ee ettt e et et er et et e eeeen e NR. ........ , SECTOR .........
Nr. Denumire Valoare fara TVA Valoare TVA Valoare cu TVA
Crt. inclus

Teren
2. Constructie
3. Valoare totala

Data completarii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

*Preturile vor fi exprimate in lei.



Anexa 4

Declaratie pe propria raspundere

cu privire la sarcinile imobilului

{01 - R ,avand CUL........ceeeveeees ,
prin reprezentant 1€gal..........ccvviiuiiiiiiiiii e ,
F= AV 3T IR 1Y /Subsem
=1 | , avand
CNP..ore e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald,

declar pe propria raspundere ca :

o Imobilul nu este grevat de sarcini sau purtdtor de alte obligatii si ma oblig sa pastrez situatia

juridicd actuald pana la data predarii imobilului;

o Pana la data stabilitd pentru predarea imobilului ma oblig sa degrevez toate sarcinile si sa
lichidez toate obligatiile sub incidenta cdrora se afla imobilul de la data ofertdrii si pana la data

predarii imobilului.
In prezent acesta este grevat de urmétoarele sarcini/obligatji:

Data completarii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

e Se va bifa varianta corespunzatoare si se va completa in functie de situatie



Anexa 5

Declaratie pe propria raspundere
cu privire la inexistenta suprapunerilor cadastrale

SUDSCIISA. ......vee i ieeerearaeee et en e ,avand CUL.....ccceeeeeeeens ,
prin reprezentant legal.............cocoi i ,
F= 1= 1 o I AN /Subsem
1= 0| USSR , avand
CNP..cece e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare

a unui imobil, organizata de catre Autoritatea Nationalda pentru Administrare si
Reglementare in Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este
pedepsit de legea penala, declar pe propria raspundere ca nu exista suprapuneri

cadastrale cu privire la imobilul ofertat.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 6

Declaratie pe propria raspundere

SUDSCIISA. ......veecriiie i e e eesrstiee e s s ranaas ,avand CUL....coovvviievnniiinnnnnns ,
prin reprezentant legal.............ccooi i ,
F= 1= 1 o AN /Subsem
1= 0| , avand
CNP..cee e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald,

declar pe propria raspundere ca imobilul (teren si constructie) :

o nu este ocupat de alte persoane, firme sau bunuri si poate fi ocupat de catre cumparator

imediat dupd semnarea contractului de vanzare;
o poate fi liber si ocupat de catre cumparadtor panad la data de.........cccccvevnennnnrnnnnnnnns *

*Data trebuie sa fie cel mult 30.04.2021, data anterioara platii pretului, cu suportarea riscului

pieirii bunului imobil de catre vanzator/ofertant.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

e Se va bifa varianta corespunzatoare



Anexa 7

Declaratie pe propria raspundere cu privire la nefinantarea imobilului din fonduri
europene sau guvernamentale

SUDSCIISA. .....evee v i e e e eesrssiee e s e e ,avand CUL.....ccceeeeeeeens ,
prin reprezentant legal.............ccooi i ,
P51 1 o I A /Subsemnatul...
................................................................................................. , avand
CNP..cee e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penalg,
declar pe propria raspundere ca imobilul (teren si constructie) nu a facut obiectul unor finantari

din fonduri europene sau guvernamentale.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 8

Declaratie pe propria raspundere

101 - ,avand CUL......covvevvvevnnnnnnnnn, ,
prin reprezentant 1€gal.........cccviviiuiiiiiiiii ,
F= 1V 3T I 1Y /Subsem
0= | , avand
CNP..oee e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald,

declar pe propria raspundere urmatoarele:

- au fost respectate pe tot parcursul edificarii imobilului si/sau a tuturor operatiunilor
juridice care au sta la baza constituirii dreptului de proprietate cu privire la imobilul ofertat,
dispozitiile Legii nr 241/2005 privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si dispozitiile
Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului;

- imobilul si autorizatia de construire nu fac obiectul niciunui litigiu.

Data completarii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 9

Declaratie pe propria raspundere

101 - ,avand CUL......covvevvvevnnnnnnnnn, ,

prin  reprezentant 18gal...........ccoi i ,
F= 1V 3T I 1Y R /Subsem
0= | , avand
CNP..oee e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald,

declar pe propria raspundere ca nu am furnizat informatii false in documentele prezentate.

Data completarii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 10

DECLARATIE
privind eligibilitatea
SUDSEMNALUL......oovii i e s eerriis e e e rrs e e e e e s et s e e sre s st e e sres st e s sreesabeeaeeas , in
calitate de ofertant proprietar/reprezentant al ofertantului

.................................................................... la procedura de cumpadrare a unui imobil,
organizatd de catre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii
(ANCOM), cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe
proprie raspundere ca:

e ——————— (numele sau denumirea ofertantului) si/sau vreo
persoana care este membru al organului de administrare, de conducere sau de supraveghere
sau care are putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul
............................................................. (denumirea persoana juridica)in ultimii 5 ani, nu a fost
condamnat prin hotdrarea definitiva a unei instante judecdtoresti, pentru comiterea uneia
dintre urmatoarele infractiuni: infractiuni privind constituirea unui grup infractional organizat,
infractiuni de coruptie, infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene,
infractiuni privind acte de terorism, infractiuni privind spdlarea banilor sau finantarea
terorismului, infractiuni privind traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile si infractiuni de
frauda;

s (numele sau denumirea ofertantulur), in ultimii 3 ani,
nu a incalcat reglementarile obligatorii in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, legislatia nationald, prin acorduri
colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii;

e (numele sau denumirea ofertantului) nu se afld in
procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in incetarea activitatii;

e (numele sau denumirea ofertantului) nu a incheiat
acorduri/intelegeri cu alti operatori economici care vizeaza denaturarea concurentei;

L R PSOPRP (numele sau denumirea ofertantului) nu a participat
anterior, direct sau indirect, la preqgatirea procedurii in cauza.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
achizitorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



COMPARTIMENTAREA SPATIULUI

Anexa 11

1 Structura 1

2 Birou Demnitar 1 40 1
3 Birou Secretariat 2 35 2
4 Oficiu 10 3
5 Oficiu 10 4
6 Birou 8 80 5
7 Sala sedinta 50 6
8 Total 11 225

9 Structura 2

10 Birou 6 60 7
11 Total 6 60

12 Structura 3

13 Birou Demnitar 40 8
14 Birou Secretariat 25 9
15 Oficiu 10 10
16 Birou 4 40 11
17 Total 6 115

18 Structura 4

19 Birou 3 30 12
20 Spatiu destti'nat 15 13

docum.clasificate
Spatiu care deserveste

21 aztivitatea structurii 4 15 14
22 Total 3 60

23 Structura 5

24 Birou Demnitar 40 15
25 Birou Secretariat 25 16
26 Oficiu 10 17
27 Birou 4 40 18
28 Total 6 115

29 Structura 6

30 Birou Functie de conducere 1 35 19
31 Birou Secretariat 1 20 20
32 Birou 7 70 21
33 Total 9 125

34 Structura 7

35 Birou Functie de conducere 1 30 22
36 Birou Secretariat 1 20 23
37 Birou Functie de conducere 1 30 24
38 Birou 7 70 25
39 Birou 8 80 26
40 Birou 7 70 27
41 Total 25 300

42 Structura 8

43 Birou Functie de conducere 1 30 28




44 Birou Secretariat 1 20 29
45 Birou 8 80 30
46 Birou 11 110 31
47 Total 21 240

48 Structura 9

49 Birou Functie de conducere 1 30 32
50 Birou Secretariat 1 20 33
51 Birou 8 80 34
52 Birou 7 70 35
53 Birou 8 80 36
54 Total 25 280

55 Structura 10

56 Birou Functie de conducere 1 30 37
57 Birou Secretariat 1 20 38
58 Birou 5 50 39
59 Birou 6 60 40
60 Birou 4 40 41
61 Birou 9 90 42
62 Total 26 290

63 Structura 11

64 Birou Functie de conducere 1 30 43
65 Birou Secretariat 2 20 44
66 Birou 8 80 45
67 Birou 9 90 46
68 Birou 8 80 47
69 Birou 10 100 48
70 Birou 3 30 49
71 Casierie 10 50
72 Total 41 440

73 Structura 12

74 Birou Functie de conducere 1 30 51
75 Birou Secretariat 1 20 52
76 Birou functie de conducere 1 25 53
77 Birou 8 80 54
78 Birou 12 120 55
79 Birou 2 30 56
80 Birou 7 70 57
81 Birou 7 70 58
82 Total 39 445

83 Structura 13

84 Birou Functie de conducere 1 30 59
85 Birou Secretariat 1 20 60
86 Birou 8 80 61
87 Birou 6 60 62
88 Birou 9 90 63
89 Magazie auto 80 64
90 Birou 10 100 65
91 Oficiu ingrijitor 1 15 66
92 Oficiu ingrijitor 1 15 67
93 Oficiu ingrijitor 1 15 68
94 Oficiu ingrijitor 1 15 69
95 Oficiu ingrijitor 1 15 70




96 | Atelier muncitori, vestiar etc. 2 30 71

97 Magazie 100 72

98 Magazie 70 73

99 Cabinet SSM 20 74

100 Birou 5 50 75

101 Birou 3 30 76

102 Registratura 3 40 77

103 Arhiva centrala 100 78

104 Arhiva centrala 100 79

105 Total 53 1075

106 Structura 14

107 | Birou Functie de conducere 30 80

108 Birou Secretariat 20 81

109 Birou Functie de conducere 25 82

110 Birou 11 110 83

111 Laborator IT 100 84

112 Sala DATA Center 100 85

113 Magazie IT 70 86

114 Birou 9 90 87

115 Birou 10 100 88
116 Birou 5 50 89

117 Total 38 695

118 Structura 15

119 Birou Functie de conducere 1 35 90

120 Birou Secretariat 1 20 91

121 | Birou Functie de conducere 1 30 92

122 Birou 4 40 93

123 Birou 5 50 94
124 Birou 6 60 95

125 Birou 4 40 96
126 | Birou Functie de conducere 1 30 97
127 Birou 7 70 98
128 Birou 4 40 99
129 Birou 7 70 100
130 | Birou Functie de conducere 1 30 101
131 Birou 7 70 102
132 Birou 5 50 103
133 Total 54 635

134 Structura 16

135 | Birou Functie de conducere 1 35 104
136 Birou Secretariat 1 20 105
137 | Birou Functie de conducere 1 30 106
138 Birou 8 80 107
139 Birou 7 70 108
140 Birou 6 60 109
141 Birou 6 60 110
142 Birou 6 60 111
143 Birou Functie de conducere 1 30 112
144 Birou 7 70 113
145 Birou 8 80 114
146 Total 52 595

147

Structura 17




148 | Birou Functie de conducere 1 35 115
149 Birou Secretariat 1 15 116
150 Birou Functie de conducere 1 30 117
151 Birou 9 90 118
152 Birou 8 80 119
153 Magazie 50 120
154 Laborator 50 121
155 Birou 4 40 122
156 Birou 5 50 123
157 Birou 5 50 124
158 Total 34 490
159
160 Total 1 449 6185
161 SALI
162 Sala conferinta 200 125
163 Sala Sedint1e7- Structura 40 126
164 Sala Sedint1e6- Structura 40 127
165 Sala Sedint;-:s- Structura 40 128
166 Sala examinare 70 129
167 Sala s:ic:-:;:tt?i§1 la 2 30 130
168 Sala S:i(:‘:‘(:':teiigl la2 30 131
Sala sedinte (1 1a 2
169 directii§ 30 132
170 Sala s:ic:-:;:tt?i§1 la 2 30 133
171 Sala multifunctionala 20 134
172 Sala multifunctionala 20 135
173 Sala multifunctionala 20 136
174 Sala multifunctionala 20 137
175 Sala multifunctionala 20 138
176 Sala multifunctionala 20 139
177 Sala multifunctionala 20 140
178 Sala multifunctionala 20 141
179 Sala multifunctionala 20 142
180 Sala multifunctionala 20 143
181 Sala multifunctionala 20 144
182 Sala Sindicat 10 145
183 Sala multifunctionala 100 146
184 Sala conferinta 120 147
Total 2 960
Total general 7145




STRUCTURA PARC AUTO

Anexa 12

SEDIUL CENTRAL

NR. | TIP AUTO DIMENSIUNI NUMAR DE

CTR. MINIME AUTOVEHICULE

L/ 1/ h(mm)

1. AUTO STANDARD | 4346 / 1733 / 1517 Min. 37 — max. 46
MIC

2. AUTO STANDARD | 4890/1940/1850 25
MEDIU

3. AUTO STANDARD | 7012/1996/2915 4

MARE




Anexa 13
CERINTE SPECIFICE

Cerinte tehnice cablare structurata

Cablare structuratd retea voce-date va fi realizata astfel incat sa respecte standardul
minim Cat 6a (ideal 7) cu cablu de tip STP (ideal S/FTP) in conformitate cu standardele
actuale;

Densitatea prizelor de acces la reteaua de date-voce pentru utilizatori va fi de 4 porturi
/ utilizator. In celelalte spatii densitatea prizelor de acces la reteaua de date-voce va
fi de 10 porturi la fiecare 15 mp., distribuite uniform pe laturile incaperii;

Spatiile care asigura traseele de cabluri trebuie sa permita extinderi ulterioare si sa
aiba capacitatea pentru a permite cablarea de sisteme noi (ex. sistemul de
supraveghere video, control acces, sistemul wireless, etc).

Podea aparenta pentru circulatie flux de aer, casetatda cu posibilitatea de trasee de
cablu;

Cerinte tehnice Data Center Principal si puncte de distributie (Sali tehnice)

Suprafata utila de minim 100 mp (Data Center) si 10 mp (per punct de distributie) care
sa nu fie ingradita de deschiderea de usi, tablouri electrice, etc;

Se vor asigura un numar optim de puncte de distributie (concentrare a cablurilor) in
vederea respectarii lungimii maxime a unui cablu UTP;

Toate materialele de constructie (pereti, podea, tavan etc.) sa fie din materiale
ignifuge;

Podea aparenta pentru circulatie flux de aer, casetata cu posibilitatea de trasee de
cablu;

Alimentare Energie Electrica — Data Center: minim 2 circuite independente din doua
UPS trifazat de minim 80KVA. Un UPS sa fie alimentat din generatorul cladirii. Toate
punctele de distributie vor fi alimentate din cele doua UPS.

Sistem automat de stingere incendii cu gaz inert;

Sistem HVAC (Incdlzire, Ventilatie, Aer Conditionat), capacitate de 3 x 32.000 BTU
pentru Data Center si 2 x 9.000 BTU per punct de distributie

Sistem de supraveghere a temperaturii, umiditatii, fum, control acces, gaz, cu
posibilitatea de alarmare locala si prin SMS, email;

Sistem de supraveghere video (integrat sau nu cu cel al cladirii) atat in Data Center
cat si in fiecare punct de distributie cablat separat fata de reteaua de date-voce;
Sdlile tehnice (Data Center plus punctele de distributie) se vor echipa cu cate un rack
care sa deserveasca fiecare etaj, in care PatchPanel-urile sa3 nu ocupe mai mult de
50%, restul fiind ocupat de echipamentele active (switch-uri);

Toate elementele pasive de retea, cabluri, prize, mufe, patch panel, rack-uri, elemente
de conecticd, vor fi asigurate de vanzdtor;

Intre punctele de distributie si Data Center se vor instala fibre optice cu o capacitate
de minim 2 x 10GB plus cate un trunchi de 16 canale analogice pe cupru (fax-uri).

Laborator IT

se va amenaja o incapere de minim 100 mp care sa deserveasca ca spatiu pentru
activitatile tehnice ale structurii 14 (instalari, depanari de echipamente masive,
implementari proiecte, etc.). Incaperea trebuie sa aiba lumina si control al climatizarii
suplimentar si separat de birourile invecinate pentru a putea sustine echipamente
multiple care functioneaza simultan.

In masura in care cladirea are terasa privata, se va asigura iesirea directa Laboratorului
IT. Daca exista mai multe terase, va fi alocata cea cu suprafata cea mai mica.



Anexa 14

Declaratie pe propria raspundere

101 4 - ,avand CUL.........oeeees ,
prin reprezentant 1€gal.........cccviviiuiiiiiiiii ,
F= 1V 3T I 1Y R /Subsem
0= | , avand
CNP..oee e , ofertant la procedura de cumpdrare a unui imobil,

organizatd de cdtre Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii
(ANCOM) cunoscand faptul ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe
propria raspundere cd pana la data preddrii imobilului, respectiv pana la data de
.................................. ma oblig sa indeplinesc toate cerintele asumate prin oferta tehnicd,
imobilul urmand a fi predat in conformitate cu toate prevederile Caietului de sarcini si

corespunzand cerintelor ANCOM.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 15

incadrarea imobilului ofertat in clasa A de clidiri de birouri A
conform BOMA (Building Owners and Managers Association)

Birouri de clasa A

Sunt caracterizate prin urmatoarele:
e amplasare centrald sau intr-o zona de afaceri, vizibilitate bung, accesibilitate auto;
¢ finisaje moderne, de clasd, durabile;
e lifturi cu perioada de asteptare sub 30 secunde;
o flexibilitate in compartimentare;
e cablare telefon, date, conexiune internet;

¢ Building Management System (BMS), adica sistem de administrare
automatizata a cladirii (software care controleaza, monitorizeaza si comanda

incdlzirea, aerul conditionat, ventilatia, iluminarea si securitatea);
e indltimea pe nivel pana la tavanul fals, minim 2,7 m;

* servicii de supraveghere a cladirii.



Anexa 16

DECLARATIE

privind evitarea conflictelor de interese

SUDSEMNALUL......eeeeeiciie e e e et e e e e e e e rreesreeeeeesaesereesreeenseeneens , in
calitate de ofertant proprietar/reprezentant al ofertantului
........................................................................................................................ la

procedura de cumpadrare a unui imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru
Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
nu ma aflu in una dintre situatiile generatoare de conflict de interese astfel cum sunt

reglementate de legislatia in vigoare.

Inteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea s3 fiu

exclus din procedura de atribuire.

Data semnarii Semnatura



Anexa 17

EMITENT,

(denumirea)

INSTRUMENT DE GARANTARE
pentru participare cu oferta la procedura de cumparare a unui imobil, organizata
de catre Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in
Comunicatii (ANCOM)
Catre,
Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii
Str. Delea Noua, nr. 2, sector 3, Bucuresti

Cu privire la procedura de cumparare a unui imobil, organizata de catre Autoritatea
Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), noi
(denumirea institutiei de credit/societatii
de asigurare), avand sediul inregistrat la
(adresa
institutiei de credit/societatii de asigurare), ne obligdm fata de Autoritatea Nationald pentru
Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), sa platim suma de 1.400.000,00
(unmilionpatrusutemii) Lei, in cazul existentei uneia sau mai multora dintre situatiile
urmatoare:

a) oferta proprietarului imobilului este retrasd in perioada de valabilitate a
acesteia;

b) oferta fiind stabilita castigatoare, proprietarul imobilului
(numele/denumirea) a refuzat sa
semneze contractul de vanzare cumpdrare a imobilului in termenul solicitat de ANCOM;

c) oferta fiind stabilita castigdtoare, proprietarul imobilului
(nume/denumirea) nu constituie
cel tarziu pana la data stabilita de ANCOM pentru semnarea contractului de vanzare,
garantia pentru predarea imobilului solicitatd de ANCOM care sa garanteze predarea
imobilului In conditiile si in termenul stabilite prin Caietul de sarcini si asumate prin oferta.

Prezenta garantie este irevocabila. Plata garantiei se va executa
neconditionat, la prima cerere a ANCOM, pe baza declaratiei acesteia cu privire la
culpa persoanei garantate.

Prezenta garantie este valabila pana la data de

Parafata de Emitent in ziua luna anul
(semnatura autorizata)




Anexa 18

EMITENT,

(denumirea)

INSTRUMENT DE GARANTARE
PENTRU PREDAREA IMOBILULUI IN TERMENUL SI CONDITIILE STABILITE
PRIN CAIETUL DE SARCINI SI ASUMATE PRIN OFERTA

Catre,
Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatji
Str. Delea Noua, nr. 2, sector 3, Bucuresti

Cu privire la procedura de cumparare a unui imobil, organizata de catre Autoritatea
Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), noi
(denumirea institutiei de credit/societatii
de asigurare), avand sediul inregistrat la
(adresa
institutiei de credit/societatii de asigurare), ne obligdm fata de Autoritatea Nationald pentru
Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), sa platim suma de 5.400.000
(cincimilioanepatrusutemii) Lei, in cazul in care nu sunt respectate de catre proprietarul
imobilului...........ccccoeiii (numele/denumirea) conditiile si/sau termenul pentru predarea
imobilului, stabilite prin Caietul de sarcini si asumate prin ofertd, care urmeaza a fi incluse in
Contractul de vanzare a imobilului.

Prezenta garantie este irevocabila. Plata garantiei se va executa neconditionat, la
prima cerere a ANCOM, pe baza declaratiei acesteia cu privire la culpa persoanei
garantate.

Prezenta garantie este valabila pana la data de

In cazul in care partile contractante sunt de acord s3 prelungeasca perioada de valabilitate a

garantiei sau sa modifice unele prevederi contractuale care au efecte asupra angajamentului
emitentului, se va obtine acordul nostru prealabil, in caz contrar, prezentul instrument de
garantare isi pierde valabilitatea.

Parafatd de emitent in ziua luna anul
(semnatura autorizatd)




Anexa 19

DECLARATIE

privind acceptarea conditiilor contractuale si a conditiilor de plata

Subsemnatul(a) , In calitate

de ofertant proprietar/reprezentant al ofertantului .........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiinnnns la
procedura de cumpdrare a unui imobil, organizata de catre Autoritatea Nationala
pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul cd
falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe propria raspundere ca
sunt de acord cu toate conditiile contractuale si conditiile de plata prevazute in Caietul

de sarcini.

Data completarii

OFERTANT,

(semnatura autorizatd)



Anexa 20

OFERTANT,

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind informatiile cuprinse in Certificatul Constatator

Subsemnatul(a) , In calitate de
ofertant proprietar/reprezentant al ofertantului ........ooooviiiiiiiiiiineenne, la
procedura de cumpadrare a unui imobil, organizata de cdtre Autoritatea Nationala
pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii (ANCOM), cunoscand faptul ca
falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe propria raspundere ca
informatiile cuprinse in Certificatul constatator nr..........cccccceeee... din data
de...cooviiiiiieiiees eMIiS de..iiiiiieice e sunt reale si actuale Ia

momentul depunerii ofertei.

Data completarii

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



Anexa 21

FORMULAR DE OFERTA CENTRALIZATA

{01 - R = 177 1 T LU | ,
prin  reprezentant 1€gal...............cuiiiiiiiiiiii e ,
F= AV 2T IR 1Y TR /
SUDSEMNGLUL.......cr e e e e e e e s e e st e e e e e e e e e nbbereeeeeeseanrrees , avand
CNP..cecee e , In calitate de ofertant la procedura de cumparare a unui

imobil, organizatd de cdtre Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in

Comunicatii (ANCOM) prezint urmdtoarea oferta:

Factori Variante Mentiune ofertant

I.Criteriul financiar

1. Oferta financiara Pret constructie (TVA inclus)

Pret teren (TVA inclus)

Pret total (TVA inclus)

II. Criteriul tehnic

1. Locatia imobilului | a) Imobilul este situat in aria delimitata
de B-dul. Iancu de Hunedoara, Sos.
Stefan cel Mare, Sos. Mihai Bravu,
Prelungirea Soseaua Mihai Bravu, Calea
Vacaresti, Str. Nitu Vasile, Str. Izvorul
Rece, Drumul Gazarului, Str. Grigore
Voda, Sos. Giurgiului, Sos. Viilor, str.
Progresului, B-dul. Geniului, Pasajul
Basarab, Sos. Nicolae Titulescu,
conform HG nr. 390/2019

b) Imobilul este situat in aria delimitata
de cercul proximitdtii, asa cum a fost
definit la punctul 2.1

2. Gradul de finisare | a) Imobilul va avea, cu exceptia
si starea interioara a | spatiilor comune, pardoseala placata cu
imobilului la materiale de trafic intens noi, iar
momentul predarii dotarea grupurilor sanitare va fi facuta
cu obiecte sanitare noi




b) Imobilul va avea, cu exceptia
spatiilor comune, pardoseala placata cu
materiale de trafic intens noi

b) Imobilul va avea dotarea grupurilor
sanitare facuta cu obiecte sanitare noi

c) Imobilul nu va avea pardoseala
placata cu materiale de trafic intens noi
iar dotarea grupurilor sanitare nu va fi
facuta cu obiecte sanitare noi

3. Anul constructiei,
raportat la data
intocmirii Procesului
verbal de receptie la
terminarea lucrarilor

a) Intre 2019-2020

b) Intre 2017-2018

c) Intre 2015-2016

d) Intre 2013-2014

e) Intre 2011-2012

f) 2010

4. Suprafata utila a
constructiei la
momentul predarii
(asumata de ofertant
prin propunerea
tehnica, rezultata in
urma
re/compartimentarii)

Suprafata utild asumatd a constructiei
exprimatd in metri patrati:

5. Perioada de
predare a imobilului

a) Pana la data de 29 ianuarie 2021

b) Pana la data de 15 martie 2021

c) Pana la data de 30 aprilie 2021

6. Ferestre cu
deschidere la
momentul predarii

a) Cladirea permite deschiderea
ferestrelor pentru mai mult de 75 %
din spatile rezultate in urma
re/compartimentarii

b) Cladirea permite deschiderea
ferestrelor pentru 35% - 75% din
spatiile rezultate in urma

re/compartimentarii




c¢) Cladirea nu permite deschiderea
ferestrelor sau permite pentru mai
putin de 35% din spatiile rezultate in
urma re/compartimentarii

7. Accesul la metrou
(se puncteaza numai
in conditiile
indeplinirii  cerintei
prevazute la pct. 2.1.)

a) Existd statie de metrou functionald
intr-o arie a cercului cu raza de maxim
500 m fata de imobilul ofertat,
identificat prin numar postal, masurata
prin aplicatia Google Maps, in linie
dreapta

b) Exista statie de metrou functionala
intr-o arie a cercului cu raza de maxim
1000 m, fata de imobilul ofertat,
identificat prin numar postal, masurata
prin aplicatia Google Maps, in linie
dreapta

c) Nu existd statie de metrou
functionald intr-o arie a cercului cu raza
de maxim 1000 m, fata de imobilul
ofertat, identificat prin numar postal,
mdsurata prin aplicatia Google Maps, in
linie dreapta

*Nota:

1. Se va bifa varianta corespunzatoare ofertel, acolo unde este cazul.

2. La capitolul I — punctul 1, se va completa formularul cu valoarea ofertei financiare (inclusiv
TVA, la persoanele juridice si la persoanele fizice inregistrate in scopuri de TVA), exprimata in

fei.

3. La capitolul II, punctul 4 se va completa formularul cu suprafata ofertata in cifre si litere.

Data completdrii:

OFERTANT,

(semnatura autorizata)



