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Biroul Permanent al Camerei Deputatilor

In temeiul art. 92 din Regulamentul Camerei Deputatilor si al art. 74 alin. (4)
din Constitufia Romaniei, republicats, va Inaintez, in vederea dezbaterii si adoptdrii
Propunerea legislativi privind acordarea unei protectii  beneficiarilor
Programului Prima Casi in cazul cirora s-a demarat procedura valorificirii
locuintei ce face obiectul garantiei Fondului National de Garantare a
Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii, nsotitd de expunerea de

motive.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere ci prevederile art. 1 alin. (4) din Legea 77/2016 privind darea in plati a
unor bunuri imobile In vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite excepteazi
creditele acordate prin Programul Prima Casa, prin prezenta propunere legislativd se
reglementeaza mecanismul prin care se acorda protectie acestei categorii de persoane.

Totodatd, avind in vedere consecintele deosebit de grave pe care le atrage demararea
procedurii de valorificare a locuintei ce face obiectul garantiei Fondului National de
Garantare a Creditelor pentru Tntreprinderﬂe Mici si Mijlocii (FNGCIMM) se impune
emiterea unei norme care si vina in sprijinul populatiei care a contractat un astfel de credit,
de cele mai multe ori incheiat pe o perioada mare de timp.

Beneficiarii Programului Prima Casi sunt in principal tinerii care acceseazi acest tip de
credit fiind mult mai accesibil datoritd avansului mic in comparatie cu alte produse de
creditare. Statul a lansat acest program tocmai pentru a ajuta aceastd categorie, dar nu a luat
in caleul ce protectia le oferd in cazul in care din motive independente de vointa Ior, Ia un
moment dat, acestia se vor afla in imposibilitatea achitirii creditului. S& nu uitim ci in
ultimii ani, si mai ales in contextul european actual extrem de instabil pietele financiare si
valutare sunt expuse unor socuri care pot genera fluctuatii mari de curs cu impact asupra
produselor de creditare oferite populatiei.

Pe legislatia actuala, viata celui care nu poate achita creditul Prima Casi devine un calvar.
Astfel, in cazul in care clientul nu mai pléteste creditul, banca face o solicitare de plata catre
Fondul de Garantare, acesta anunti Ministerul Finantelor, care trebuie si efectueze plata
garantiei cdtre bancd si ulterior ipoteca se di in executare la ANAF. Odati demarati aceasti
procedurd, situatia debitorului devine dificild, ajungindu-se la executare silitd, popriri pe
venituri, debitorul fiind Inscris pe “lista neagrd” a Biroului de Credit, ca riu platnic, ceea ce
va face mult mai dificild accesarea unui nou credit, de cele mai multe ori chiar imposibila..

In contextul 1n care prin Legea nr. 77/2016 privind darea in platd a unor bunuri imobile in
vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite se ofera protectie consumatorilor persoane
fizice care au contractat un credit cu ipotec, considerim ci de aceeasi protectie trebuie si
beneficieze si cei care au contractat credite prin Programul Prima Casa.

In cazul programului Prima Casd, statul are un rol important, el garantand pentru 50% din
valoarea creditului. De aceea, statul in virtutea obligatiilor de ocrotire a familiei, trebuie s
se preocupe i sa sprijine, prin masuri economice §i sociale dezvoltarea si consolidarea
familiei. Cand statul isi asuma angajamentul de a ocroti familia, implicit are obligatia s
ocroteascd si locuinta familiald. Prin mecanismul propus in prezenta lege, statul practic vine
In sprijinul familiilor tinere care au contractat un astfel de credit si le oferd o a doua sansd.



De asemenea, un alt argument de care trebuie sa tinem cont vizeazi recomandarile Bancii
*Mondiale din Raportul final ,,Cétre o strategie nationald in sectorul locuintelor”, Programul

de Dezvoltare Regionald 2 - Armonizarea investitiilor publice Componenta 4 din 27 august
2015.

Avand in vedere toate aceste aspecte, precum si faptul ci alte state membre ale Uniunii
Europene au adoptat programe si mésuri concrete finantate din bugetul de stat In vederea

facilitarii accesului la locuinte, v& inaintim spre dezbatere si adoptare prezenta propunere
legislativa. :

Initiator,
"'\Damel Zamfir
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PARLAMENTUL ROMANIEL

CAMERA DEPUTATILOR SENAT

Lege privind acordarea unei protectii beneficiarilor Programului Prima Cas3 in cazul
carora s-a demarat procedura valorificirii locuintei ce face obiectul garantiei
Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprmderlie Mici si- Mijlocii

Parlamentul Roméniei adopti prezenta lege:

Articolul I - Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
se modificd dupi cum urmeaz3.

1., La articolul 2 alin. (1) se introduc literele h), i) si j) avind urmitorul cuprins.
HATt. 2
(1) ANN.L. are urmitoarele obiective:

h) Cumpérarea de locuinte a cdror achizitie sau constructie s-a realizat prin Programul
Prima Cas3, in situatia demardrii procedurilor de valorificare a garantiei constituite asupra
locuintei;

i) Inchirierea de locuinte cumpdrate in cadrul procedurilor de valorificarea garantiei
constituite asupra locuintelor achizitionate sau cumparate in cadrul Programului Prima
Casi;

j) Vénzarea de locuinte cumpdrate in cadrul procedurilor de valorificarea garantiei
constituite asupra locuintelor achizitionate sau cumpdrate in cadrul Programului Prima Cas3
catre fogtii beneficiari ai Programulul Prima Casé iIn conditiile exerc1tar11 de citre acestia a
dreptului de preemtiune.”

2. La articolul 7 dupi alin. (5) se introduce un nou alineat, alin. (5") avand
urmitorul cuprins:

“(51 Alocatiile de la bugetul de stat pentru constituirea resurselor AN.L., stabilite in
conditiile legii, au in vedere sumele necesare cumparirii de citre AN.L. a locuintelor a
cdror achizitie sau constructie s-a realizat prin Programul Prima Casi si in cazul cdrora s-a
demarat procedura valorificarii garantiei.”

3. La articolul 7 dupi alin. (7) se introduce um nou alineat, alin. (71) avand
urméitorul cuprins:



i n . o e O . . o A -
“(7")Sumele incasate din chirii de la beneficiarii Programului Prima Cas#, in cazul cirora s-
~ a demarat procedura valorificirii garanfiel si care si-au manifestat optiunea de a péstra
locuinta in calitate de locatari se fac venit in bugetul AN.L.”

Articolul IT — Legea nr. 368/2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele misuri in vederea implementirii programului
»Prima Casd se modifici dupi cum urmeaza:

La articolul 1 dupi alin. (9) se introduc sapte noi alineate, 91,92,93,94,95, 9° si 97avand
urmdtorul cuprins.

“9" In termen de 15 zile de la primirea somatiei privind executarea garantiei asupra
locuintei, beneficiarul finantirii acordate in cadrul Programului Prima Casd isi poate
manifesta optiunea de a dobandi cu titlu de locatiune locuinta ce face obiectul garantiei.

9» In situatia mentionati la alin. 9°, Agentia Nationald de Administrare Fiscald nu urmeazi
procedura de executare siliti previzuti la alin. (8) pentru valorificarea bunului ce face
obiectul contractului de garantie, ci procedeazd la instriinarea bunului ce face obiectul
garantiei catre A.N.L.

(9°) ANL. are obligatia de a cumpdra locuinta ce face obiectul garantiei la un pret egal cu
soldul finantdrii, pref ce va fi rambursat finantatorului. '

(9*) Beneficiarul Programului Prima Cas3 care si-a manifestat optiunea in sensul pastririi
locuintei in calitate de locatar incheie un contract de locatiune cu A.N.L. pe o perioadi de 5
ani. Cuantumul chiriei datorate in baza contractului de locatiune se stabileste prin Hotirare
de Guvern emisa in fiecare an in vederea stabilirii chiriei locuintelor construite prin ANL, in
functie de numarul de camere al unititii locative s1 de gradul de importanta al localitatii in
care se afla locuinta care face obiectul contractului de locatiune.

(9 Dupd expirarea duratei locatiunii, locatarul, fost Beneficiar al Programului Prima Casi
are drept de preemtiune la cumpirarea locuintei.

(9%) Locatarul, fost Beneficiar al Programului Prima Casi, isi poate exercita dreptul de
preemtiune la cumpararea locuintei la un pret egal cu pretul platit de A.N.L. pentru achizitia
locuintei la care se adaugid indexarea cu rata anuali a inflatiei pe perioada de la momentul
preludrii de citre ANL si pand la momentul revanzirii citre chirias.

(97) In cazul i care chiriasul nu isi exercitd dreptul de preemtiune prevazut la alin 9,
ANL dispune de locuintd conform prevederilor prezentei legi.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, in conditiile art. 77 alin. (2)
cu respectarea prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (1) din Constitutia Roméniei,
republicatd.

Presedintele Camerei Deputatilor Presedintele Senatului
Florin IORDACHE Cilin POPESCU-TARICEANU



