PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

Birectia-AsistentaTehnica-si-duridicd

Serviciul Transparent& decizionals
Nr.4390/1/13.12.2013

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, modificata si completata prin Legea nr.
281/2013, privind transparenta decizionald in administratia publica se aduc la cunostinta
publica urmatorul proiect de act normativ:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (FUZ) -
CALEA DOROBANTI NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 S|
8, STR. MIHAIL EMINESCU, NR. 27, SECTOR 1

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, modificatd si completatd
prin Legea nr. 281/2013, pana la data de 29.12.2013, se pot trimite in scris, propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative supuse

dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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Sef serviciu,
Gabi Florea

fntocmit, 94/4
/

Cons.Jur, Liliana Serban =

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
http:/Aww.pmb.ro




%&
Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18,
STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 $I 8, STR. MIHAIL EMINESCU
NR. 27, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;
“Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si

completarile ulterioare;
- | Hotararii Guvernului nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata,
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 i H.C.G.M.B. nr. 232/
2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-RAL
ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 37 din 29.11.2013, Planul de reglementari vizat

spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din

prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de

reglementare specificd si nu da dreptul la construire panad la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Planul Urbanistic Zonal - Zone construite protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000,
aferent zonelor protejate nr. 24 - Mihai Eminescu, nr. 10 - Calea Dorobanti si nr. 95 - Polona,

se modifica Tn mod corespunzator.

Art4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréri este valabila pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... :

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCUREST]!
TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2013

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




Directia Generald Dezvoltare Urb

Directia Urbanism

Servmul Urbamsm

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 37/2? /VI 2013
PUZ — CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18,
STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1

INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULU} BUCURESTI
BENEFICIAR: SC RUBIN GOLD SRL
ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL si ARH. URB. DORIN STEFAN (RUR)

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1199276/ 08.11.2013; Directia Urbanism cu nr. 9844/ 11.11.2013.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Conform actelor de proprietate, terenul care a generat PUZ este Tn suprafata totald de cca. 5305.49
campusd din urmétoarele parcele si suprafete: Calea Dorobanti nr. 16 (monument istoric - cod B-1I-m-B-20947) - S teren = 1793,75 mp; Calea
Dorobanti nr. 18 - S teren = 696,22 mp; Str. G.ral Ernest Brogteanu nr. 4 - S teren = 500,00 mp; Str. G.ral Ernest Brogteanu nr. 8 - S teren =
830,52 mp; Str. Mihail Eminescu nr. 27 (monument istoric - cod B-Il-m-B-20948) - S teren = 1485,00 mp. Suprafetele sunt consemnate conform
actelor de proprietate si vor fi determinate cu precizie prin documentatia cadastrala de comasare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementatd prin PUZ se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, zona centrald, in
aria urband definitd de Calea Dorobanti, Str. G.ral Ernest Brosteanu, Str. Mihail Eminescu si Str. Polona, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.
PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 234/2010,
HCGMB nr. 241/ 2011 si HCGMB nr. 232/ 2012 , amplasamentul format din imobilele susmentionate este cuprins partial in CP1 - subzona
centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din zona protejatd si partial in M1 - subzona mixta situaté Tn
zona protejatd. Conform PUZ - Zone p.'o!ejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se suprapune zonelor protejate ZONA
PROTEJATA 24 - MIHAI EMINESCU - stradd majord - subzona Cp1b, Cp1c, ZONA PROTEJATA 10 - CALEA DOROBANTI - bulevardul
haussmannian de tesut - subzona Cp1c si ZONA PROTEJATA 95 - POLONA - tesutul istoric difuz - subzona Cpic.

indicatori urbanistici reglementati ZP 24: POT max = 80%; CUT max = 6; H max. 27, min. 10.
Indicatori urbanistici reglementati ZP 10: POT max = 65%; CUT max = 3.2; H max. 16, min. 13.
Indicatori urbanistici reglementati ZP 95: POT max = 50%; CUT max = 2; H max. 13, min. 10.

AVIZE S| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificat de urbanism nr. 1465/ 1113141 din 22.10.2012, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti; Aviz preliminar nr. 29/ 28.12.2012; Ministerul
Culturii si Patrimoniului National - Aviz nr. 145/ U/ 25.07.2012; Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice - Aviz nr. 24/ 2013;
Agentia Regionald pentru Protectia Mediufui Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 10/ 07.05.2013; Autoritatea Aeronautic Civild Romana -
Aviz nr. 5828/ 173/ 08.03.2013; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB: Aviz nr. 1136895/ 15.03.2013; Comisia Tehnicd de Circulatie -
PMB: Aviz nr. 1130235/ 31.01.2013; Serviciul Roman de Informatii - Aviz nr. 54.313/ 24.01.2013; Ministerul Afacerilor Interne - Aviz nr. 4.090.329/

25.03.2013.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
St A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: MIXTA: HOTEL, CAZINOU, SERVICII, COMERT, BIROURI, LOCUINTE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 70%; CUTmax = 4; Hmax. = 6 - 13m (bazd); 27m (corp Est); 41.5 - 45 m (corp Vest), conform
planului de reglementari urbanistice si regufamentului local de urbanism. La nivelurile inferioare ale cladirilor vor fi dispuse functiuni cu acces
public.

CIRCULATI, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de

circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prezentul aviz este valabil conditionat de comasarea tuturor parcelelor incluse in limita de reglementare PUZ;

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior $i poate fi folosit numai dupd aprobarea documentatiei de
urpanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartme C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

* Tn conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
uitericare, elaboratorul gi beneficiaru! documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor

cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

- - ) Sef servici lE

Expert,
urb. Ciobanu Opfescu Olivia Ana

arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu

48%114.08.2013

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int, 1701
http://www.pmb.ro
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REGULAMENT L7AL DE URBAMNISM

aviznr. 27429 MAZ.

D.S. BIROU DE ARHITECTURA VIZAT SPRE NESCHIMBARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULU! URBANISTIC ZONAL

CALEA DOROBANTILOR NR. 16-18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 SI 8,7
- STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27 , SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit conform H.C.G.M.B. nr. 241/2011.

Conform acestuia, amplasamentul este cuprins:

- partial in CP1 ~ subzona central in care se mentine configuratia tesutului urban

traditional, continand o parte din Zona Protejata;

- partial in M1 — subzona mixta situata in Zona Protejata.

Incadrarea in CP1 si M1 presupune reglementari de care se tine seama in prezentul regulament
local aferent terenului studiat.

Valoarea deosebitd a zonei consta in existenta intr-un perimetru ugor de parcurs pietonal
a unor areale apartinand difentelor perioade istorice care sunt suficient de ample pentru a conferi
imagini coerente bine definite pentru anumite etape de dezvoltare urbanistica si de rezonanta la
principalele curente ale arhitecturii europene. In acelasi timp, aldturarea si articularea acestor
areale confera o remarcabila diversitate, accentuatd de mentinerea punctuald a unor importante
monumente medievale.

Zona situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice i arhitectural urbanistice
pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a
tramei stradale ca trasee si profile §i de reconstructie spontand sau bazata pe regulamente
urbanistice ori proiecte. Aceastad zona contine marea majoritate a monumentelor de arhitectura
din Bucuresti, inscrise in lista monumentelor sau propuse a fi inscrise conform studiutlui de
fundamentare, intre care se gasesc cele mai importante si mai reprezentative cladiri destinate
functiunilor publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si
memoriala, adapostind acum diferite alte functiuni, precum si cladiri de locuit.

Conform PUZ Zone Protejate, terenul este cuprins astfel:

- Zona Protejata 24 — Strada majora Mihail Eminescu - imobilul situat in strada Mihail

Eminescu nr. 27;

- Zona Protejata 10 — Bulevardul haussmannian de testut, Calea Dorobantilor — imobilele
situate in Calea Dorobantilor nr. 16 si 18;

- Zona Protejata 95 — ftesutul istoric difuz, zona Polona - imobilele situate in Str. G-ral

Ermest Brosteanu nr. 4 si 8.

|. DELIMITARE:

Terenul se afla la intersectia strazii G-ral Ernest Brosteanu cu Calea Dorobantilor avand
acces si din strada Mihail Eminescu printr-un lot cu deschiderea de 31.3 ml . Terenul are o forma
complexa (aproximativ forma literei “L”, cu varfurile spre Calea Dorobantilor si Str. Mihail Emineseu).si__
este format din urmatoarele imobile:

- Calea Dorobantilor nr. 16 {cladire monument istoric-cod B-II-m-B-20947),
- Calea Dorobantilor nr. 18,
- Str. G-ral Ernest Brosteanu nr. 4;

- Str. G-ral Ernest Brosteanu nr. 8;
- Str. Mihail Eminescu nr. 27 (cladire monument istoric - cod B-lI-m-B-20948).

INTERNAL 15S09001/2008 FORM NO.C-1005181230 ISSUED APRIL 2013 1 ,{?)
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D.S. BIROU DE ARHITECTURA e R
VILr\I SPRE

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBAN|SM

AVIZ NR % /Z? ........ As

‘NESCHIMBARE

it. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. UTILIZARI ADMISE

- la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura sau orice alte functiuni
destinate publicului. Aceste functiuni se admit si la demisol si primul subsol.

- la nivelurile superioare: birouri, servicii, locuinte cu partiu obisnuit sau special care
include spatii pentru profesiuni liberale;

- la nivelul solului se admit spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- se admit admit conversii ale functiunilor in conditile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri,
agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conversia functionala a cladirilor monument va respecta urmatoarele conditii:
(1) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului
elementelor valoroase ale interiorului;;
(2) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori);
- pentru constructiile noi si in cazul conversiei functiunilor din ciadirile actuale care nu sunt
propuse a fi declarate monumente de arhitectura sunt admise functiuni publice si functiuni de
interes general care permit accesul publicului la parterul cladirifor avand preponderent
caracter de comert si servicii (magazine, restaurante, agentii, banci si oficii bancare, hoteluri,
birouri diverse, servicii colective si personale, entertainment, ateliere manufacturiere).

3. UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

— activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

— lucréri de terasament de naturé s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

11l. AMPLASAREA CLADIRILOR

- prezentul regulament se aplica exclusiv in conditile comasarii parcelelor ce fac
obiectul reglementarii.

INTERNAL 1509001/2008 FORM NQO.C-1005181230 ISSUED APRIL 2013 2
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D.S. BIROU DE ARHITECTURA RYi

DIRECT!IA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

a. amplasarea fata de aliniament:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:

- fata de aliniamentul Caii Dorobantilor se mentine situatia existenta;
- fata de aliniamentul str. G-ral Emest Brosteanu cladirile se vor retrage 3m;
- fata de aliniamentul str. M. Eminescu se mentine situatia existenta;

b. alinierea |aterala si posterioara:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:

Baza generala ( H=13m )- In partea de nord a terenului cladirea propusa se va desfasura
pana la limita de proprietate (Str. G-ral Brosteanu nr. 4), creaind un decros in dreptul lotului de
Str. G-ral Brosteanu nr. 6; La limita cu aceasta proprietate se creaza un un regim de caican,
conform planului de reglementari;

In partea de est a terenului ( vecinatate cu Str. G-ral Brosteanu nr. 10), baza generala se va
desfasura pana la limita de proprietate si va fi creat regim de calcan;

In partea de sud a terenului se va desfasura pana la cladirea monument istoric de pe Str.
Mihail Eminescu nr. 27, se va alipi calcanelor existente, unde este cazul, si se va retrage cu
cel putin 3.00m fata de limita pe care nu exista calcan;

In partea de vest a terenului, baza generala se va desfasura pana la cladirile existente de pe
Calea Dorobantilor nr. 16 si 18, respectand retragerea de 3.00m fata de limita de proprietate
de la Str. G-ral Emest Brosteanu;

Corp “Vest” (H=45m): - de la nivelul 3 (cota +13.00m) va mentine retragerea de 3.00m de la
limita de proprietate dinspre Str. G-ral Ernest Brosteanu ;

Corp “Est” (H=27m ): - de la nivelul 3 (cota +13.00m), va fi retras cu 3.00m de la limita de
proprietate dinspre Str. G-ral Emest Brosteanu;

c. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:

Corp “Est’ (H=27m)- de la nivelul 4 (cota +16.00m), volumul iese in consola peste cladirea
monument istoric de pe Str. Mihail Eminescu nr. 27, retras la o distanta de minim 24.00m fata
de limita de proprietate de pe Str. Mihaill Eminescu; In partea de est, volumul se va alipi
calcanului existent pe limita de proprietate, iar distanta intre acesta si Corp “Est’ va fi de

14.00m.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:

Accesul auto pe teren se face de pe latura sudica, din Str. Mihai Eminescu si de pe latura
nordica, din Str. G-ral Brosteanu, cele doua accese reprezentand si accesele catre spatiul
subteran al imobilului. lesirile din spatiul subteran sunt pozitionate pe Str. G-ral Brosteanu si pe
Str. Mihail Eminescu. De asemeni, a fost propus un acces auto, ce deserveste intrarea
principala in corpul “Est” care se desfasoara de-a lungul Str. Mihail Eminescu.

Accesul pietonal se va face de pe cele 3 (trei) strazi ce delimiteaza terenul (nord - Str. G-ral
Brosteanu, vest - Calea Dorobanti, sud - Str. Mihail Eminescu). Elemente foarte importante
sunt pietonalele ce traverseaza terenul si fac legatura directa intre Str. G-ral Brosteanu si Str.
Mihail Eminescu, facilitand astfel accesul pietonal catre spatile comerciale aflate la parterul
imobilului.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiiior
publice;

asigurarea locurilor de parcare normate, se va realiza prin amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la
distanta de maxim 150 metri.

¢. conditii de echipare edilitara:

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor ia canalizarea
pluviala sé fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

se va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor.

Planul Urbanistic Zonal prevede prin bilantul teritorial un procent de 15,26% de

spatu verzi din totalul suprafetei de teren reglementata.

e. imprejmuiri:

Pentru accentuarea caracterului public al functiunilor, cladirile noi nu vor avea garduri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:
Conform planului de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, cu urmatoarele precizari:

inaltimea maxima prevazuta in acest Plan Urbanistic Zonal este de maximum 45 m (41,5 m
ia Calea Dorobantilor, 45m la str. General Emest Brosteanu si 27m la Strada Mihail Eminescu

volumul este format dintr-o baza generala care are H=13m si doua corpuri care ies din
aceasta baza. Corpul de “Vest’ format din doua volume {ip bara, paralele - unul spre Str.
Mihail Eminescu cu Hmax = 41,5m si unul spre Str. G-ral Emest Brosteanu cu Hmax =
45m. Compul de “Est” are Hmax=27m si iese in consola peste imobilul situat in strada Mihail

Eminescu nr. 27;

b. aspectul exterior:

orice interventie asupra monumentelor de arhitecturé declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este
cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

se interzic, imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culoritor stridente.
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___ DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aviz . B et MAZ,
D.S. BIROU DE ARHITECTURA |VIZAT SPRE NESCHlMlBARE

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 70 %.
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis: 4 ;
¢. zone non-aedificandi:
- gradinile de fatada ale cladirilor vor fi mentinute si incluse in proiect;
- zone neconstruibile pentru spatiiie publice, conform plansei anexa.
d. alte servituti:
- servituti de inaltime (non altius tollendi} se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie introduce
criterii de utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a
esentelor vegetale etc.

VII. SPATII PUBLICE

a. traseu:
- conform plansei anexate se pastreaza traseele actualelor strazi;

- conform plansei anexate,exista 2 alei pietonale semiacoperite: una de la N la S (dinspre
strada G-ral E. Brosteanu spre str. M. Eminescu si una de la V spre S care face legatura
dintre Calea Dorobanti si str. M. Eminescu.

b. profil transversal:

- se pastreaza profilurile transversale actuale.

¢. echipare si amenajare:

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate
ca si constructiile.

d. plantatii:
- Se vor realiza spatii plantate atat in gradinile din fata ale cladirilor.

Intocmit,

Arh. Corina FODOR

e t? VA A . -

Sef Proiect,
Arh. Adrian \ARENDT

[
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 SI 8,
STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

) Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18,
STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 Sl 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, se afla in intravilanui
Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiufui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata cuprinde suprafete
amplasate in cadrul urmétoarelor subzone functionale: CP1 - subzona centrald in care se mentine configuratia
tesutului urban traditional continand o parte din zona protejatd si partial in M1 - subzona mixta situaté in zona
protejata.

Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se suprapune zonelor
protejate: ZONA PROTEJATA 24 - MIHAI EMINESCU - stradd majora - subzona Cp1b, Cpic, ZONA
PROTEJATA 10 - CALEA DOROBANTI - bulevardul haussmannian de tesut - subzona Cpic si ZONA
PROTEJATA 95 - POLONA - tesutul istoric difuz - subzona Cp1c. Indicatori urbanistici reglementati: ZP 24: POT
max = 80%:; CUT max = 6; H max. 27, min. 10; ZP 10: POT max = 65%; CUT max = 3.2; H max. 16, min. 13; ZP
95: POT max = 50%; CUT max = 2; H max. 13, min. 10.

v Prin Certificatul de urbanism nr. 1465/ 1113141 din 22.10.2012, emitentul - Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicad urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal CALEA DOROBANT! NR. 16 - 18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 $I 8, STR.
MIHAIL EMINESCU NR. 27 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) CALEA DOROBANT! NR. 16 -
18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 si 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1 impreuna cu
anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 37 din 29.11.2013, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de-Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informarii $i Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit.
e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméria
Tel: 021.305.55.00 int.1450
hitp: fiwww.pmb.ro
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 SI 8,
STR. MIHAIL EMINESCU NR, 27, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare i ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-RAL
ERNEST BROSTEANU NR. 4 §l 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata cuprinde suprafete amplasate in cadrul
urmatoarelor subzone functionale: CP1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional
continand o parte din zona protejata si partial in M1 - subzona mixta situata Tn zona protejata.

Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se suprapune zonelor protejate:
ZONA PROTEJATA 24 - MIHAI EMINESCU - strada majora - subzona Cp1b, Cpic, ZONA PROTEJATA 10 - CALEA
DOROBANT! - bulevardul haussmannian de tesut - subzona Cp1c si ZONA PROTEJATA 95 - POLONA - tesutul istoric difuz
- subzona Cp1c. Indicatori urbanistici reglementati: ZP 24: POT max = 80%; CUT max = 6; H max. 27, min. 10; ZP 10: POT
max = 65%: CUT max = 3.2; H max. 16, min. 13; ZP 95: POT max = 50%; CUT max = 2; H max. 13, min. 10.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1465/ 1113141 din 22.10.2012, emitentul - Primdria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii i aprobérii unui plan urbanistic zonali.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
comptletarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneazéa dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana
integratd a zonei cu Pianul urbanistic general. Planul urbanistic zonal CALEA DOROBANT! NR. 16 - 18, STR. G-RAL
ERNEST BROSTEANU NR. 4 §I 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27 reglementeaza regimui de construire, functiunea zonei,
Tnaltimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentut de ocupare a terenului {(POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor. : : i ‘ B s C S e
Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Avizul nr. 145/ U/ 25.07.2012 al Ministerului Culturii ‘i Patrimoniului
National, Avizul nr. 24/ 2013 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Decizia etapei de incadrare nr. 10/
07.05.2013 a Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 5828/ 173/ 08.03.2013 al Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, Avizul nr. 1136895/ 15.03.2013 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Avizul nr.
1130235/ 31.01.2013 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB, Avizul nr. 54.313/ 24.01.2013 al Serviciuli Roman de
Informatii si Avizul nr. 4.090.329/ 25.03.2013 a! Ministerului Afacerilor Interne.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate
activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-
RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 S1 8, STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1, impreuna cu anexeke sale Avizul
Arhitectului Sef nr. 37 din 29.11.2013, Planul de reglementari vizat spre neschimbare gi Regulamentul Localde Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportu | Informarii
si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit.c, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consliufui General
al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotéarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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PATRIMONIULUI NATIONAL

Directia Patrimoniu Culturaj
Bd. Unirii nr. 22, sect.3, 030833, Bucuresti, Tel:021 224.44.21,021.223.31.57
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APROBAT,
Puiu HASOTTI
MINISTRU

Spre stiinta:
DCPN-MB
Primé&ria municipiului Bucuresti

AViZNe. (45 101 25.07.2012
Privind realizare imobil multifunctional- spatii comerciale, birouri, hotel si
locuinte, municipiul Bucuresti

OBIECTIVUL : amplasament aflat in ZCP nr. 10, 24, 95, realizat prin reuniren
parcelelor Calea Dorobantilor nr. 16(monument istoric B—II-m-B-20947);
Calea Dorobantilor nr. 18, str. E. Brogteanu nr.4, 8, str. Mihai Eminescu
nr.27 (monument istoric B-11-m-B-20948), sector1, mMunicipjul Bucuresti

PROIECT amplasare imobil multifunctional- spatii comeriale, birouri, hotel gi
locuinte
FAZA :PUZ

PROIECTANT : 8.C. D.S. BIROU DE ARHITECTURA S.R.L, 8.C. AVIZ SPRINT S.R.L
Sef proiect arh. Adrian Arendt
studiu istoric fundamentare arh. Adrian Craciunescu specialist atestat MGG
Expertiza imobile existente ing. Rodica Donighevici expert atestat MCC
BENEFICIAR :S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L

Documentatia inaintatd cu adresa DCPN-MB nr. 139/16.02.2010, inregistrats la
MCPN cu nr. 382/16.02.2010, variantele inregistrate cu nr. 207972011, 936/2012 , cuprinde:
piese scrise gi desenate: adrese completari, volum studiu istoric ansambly sj studii istorice
individuale monumentele istorice implicate, memoriu tehnic de arhitecturs, raport de expertiz3
tehnicé ale imobilelor de pe amplasament, copii acte proprietate, relevee ale constructiilor
monumente istorice, studiu de solutie, desfasurate stradale pentru M. Eminescu, E.
Brosteanu, ' Calea Dorobantilor, plan de incadrare in zond, planse de analiza situatie
existentd, plansé de reglementari, RLU. '

Documentatia propune reglementari pentru amplasamentul rezyitat prin reunirea
unor parcele aflate zone construite protejatediferite, astfel:

ZCP nr.24-monumentul istoric va fi integrat in proiect, portiunea de consolia se va lipi
la calcanul cladirii de la nr. 25 de pe Str. M.Eminescu. Hmax= 27m (nu se depasesc
prevederile regulamentului zonei construite protejate), POTmax=70%, CUTmax=4. 20% din
suprafata aferentd zonei va fi prevazuta ca spatiu verde;

ZCP nr.10: Cele doud cladiri existente pe Calea Dorobantilor 16 si 18 vor fi integrate
n ansamblu. Construibilul se va retrage de la Calea Dorobantilor cu aproximativ 35m:
Hmax=45m, POTmax=70%, CUTmax=4. (depasind prevederile reguiamentuiui zonei
construite protejate). 20% din suprafata aferenta zonei va fi prevéazuta ca spatiu verde:

ZCP nr.95: Constructia va fi retrasa cu 3m de la aliniamentul str, Grg| E. Brosteanu
s lipitd pe limita de proprietate a imobilului de la nr.4 .Volumului Tnalt este retras cu 3m fata
de limita dinspre str.G-ral. E. Brogteanu. Hmax=45m si baza avand Hmax=13m (resti_”
construibilului), POTmax=70%, CUTmax=4. (dep&sind prevederile regulamentului zonei
construite protejate). 20% din suprafata aferenta zonei va fi spatiu verde.

Prin RLU se stabilesc POTmax=70%, CUTmax=4, Hmax cornisi=45m

Documentatia initiald a fost apalizatd in sedintele Sectiunii de Urbanism si Zone
Protejate i CNMI pe parcursul anilor 2010, 2011, varianta finald a fost analizatd in
24.04.2012, 24.05.2012, macheta in plenul CNMI din data de 30.05.2012 solutia transpusi
pe planse in 12.06.2012 si perspectivele aduse Tn 10.07.2012, toate prezentate in sedinta




plenului CNMI din data de 25.07.2012, propunerea de aviz validata si, in baza prevedearilor
Art. 26, alin. (1) pct 11) si Art. 33, alin. (1), pct k), din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicats, se acords :

AVIZ FAVORABIL,
pentru varianta finala.
Prezentul aviz este valabil insotit de plansa de reglementiri §i perspectivele pe strazue
adiacente, vizate spre neschimbare.

SECRETAR DE STAT
Dr. arh. Sergiu NISTOR

DIRECTOR DPC | ' Consilier D.P.C.
Arh. Dan NICOLAE Arh. frina Cosménescuﬁ
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE

GUVERNUL ROMANIEI SI ADMINISTRATIEI PUBLICE

Catre,
S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L.

AVIZ nr. 24/2013

Tn temeiul prevederilor art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

al art. 4, sectiunea I, lit. (h) din Hotdrarea nr. 1/2013 privind organizarea §i
functionarea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,

Tn urma analizérii documentatiei de urbanism de citre Comisia Nationald de
Dezvoltare Teritoriala in sedinta nr. 3 din data de 06 iunie 2013,

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE
- emite urmatorul

AVIZ favorabil
cu conditjile de pe verso

privind

,Plan Urbanistic Zonal - CALEA DOROBANTI nr. 16 - 18, str. G-ral ERNEST
BROSTEANU nr. 4 si 8, str. MIHAIL EMINESCU nr. 27, sector 1, Bucuresti”

Elaborator: S.C. D.S. BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. si S.C. AVIZSPRINTS.R.L.
Beneficiar: S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L. si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
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CONDITII:

1. Functiunea avizata si indicatori urbanistici: w

- FUNCTIUNE MIXTA — HOTEL, CAZINOU, SERVICI, COMERT, BIROURI,
LOCUINTE ‘
- Indicatorii urbanistici si conditiile de amplasament vor fi conform avizului
Ministerului Culturii si Patrimoniului National - Directia Patrimoniu Cultural nr.
145/U/25.07.2012.

2. Avand in vedere ca amplasamentul se afla la confluenta a trei zone protejate,
respectiv:

- Zona protejata nr. 10 — Calea Dorobanti — avand grad maxim de protectie,

- Zona protejata nr. 24 — Mihai Eminescu — avand grad ridicat de protectie,

- Zona protejata nr. 95 - Zona Polona — avand grad ridicat de protectie,

arhitectura noii cladirii va respecta exigentele precizate in regulamentele zonelor
protejate respective, prin urmare:

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete
metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd clasate in Lista
monumentelor istorice, se va putea realiza numai in conditiile legii - nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice. Prin restaurarea cladirilor existente
(inclusiv prin mdsurile de consolidare a structurilor), se va pdstra sau se va reveni la
(daca studiul istoric stabileste) arhitectura initiala a fatadelor.

3. Fazele urmatoare de proiectare (DTAC, PT) vor cuprinde in mod obligatoriu
masuri de protectie si consolidare (daca este cazul in functie de expertiza tehnica)
a cladirilor existente de care se va alipi Ia calcan si anume:

- Strada Ernest Brosteanu nr. 4 si 8"

- Calea Dorobantilor nr. 18

- Calea Dorobantilor nr. 16 — imobil aflat pe Lista monumentelor istorice din
2010 la nr. 881, cod B-1I-m-B-20947 — Casa Constantin (Dinu) C.1. Bratianu

-~ Strada Mihail Eminescu nr. 27 ~ imobhil aflat pe Lista monumentelor istorice
din 2010 la nr. 961, cod B-li-m-B-18420

2

4, Conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii, emise asupra
docurhentat,iei »Plan Urbanistic Zonal - CALEA DOROBANTI! nr. 16 - 18, str. G-ral
ERNEST BROSTEANU nr. 4 si 8, str. MIHAIL EMINESCU nr. 27, sector 1, Bucuresti”se
introduc Tn proiect prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobare in
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, documentatia finald sa fie n
concordanta cu avizele emise.




5. Conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii, emise asupra
documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal - CALEA DOROBANTI nr. 16 - 18, str. G-ral
ERNEST BROSTEANU nr. 4 si 8, str. MIHAIL EMINESCU nr. 27, sector 1, Bucuresti”se
introduc Tn proiect prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobare in
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, documentatia finala sa fie in
concordanta cu avizele emise.

6. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata
spre avizare si totodata fsi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate
aparea datoritd acestui P.U.Z.

Anca lleana GINAVAR

Tntocmit: Casandra ROSU — consilier evaluare examinar@‘@\}@/

Strada Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti, ROMANIA, 050741 - RO,
Tel: +40 (37) 211 1524, Fax: +40 (37) 211 1481




Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice Bl
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

&

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 1465/02/07.05.2013

AP M B
Al Lacul Mori Nt
IESIRE = N V J ...................

UCURESTI
1, becror/ts, Bucurest |

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
NR. 10 din 07.05.2013

a Planului Urbanistic Zonal — construire imobil multifunctional hotel, cazinou,

servicii, comert, birouri locuinle -- Calea Dorobantilor/Str. Mihai
FEminescu/Str. General Ernest Brosteanu nr. 16,18/27/4,8 sector |
Bucuresti.

Ca urmare a notificdrii adresatc de  PRIMARIA MUNICIPIULUI
BL( URE S'll - Cablnet Primar Ccnelal in numele SC ,,RUBIN GOLD 2004

'm U”nddnd]l/dl H dIOLUmbHICJOI lrdnsmhu .Sl a \’61”1(,&1’]1

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului s Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate
in subordinca acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata i
modificatg prin Legea nr. 265/2006, modificata si completatd de O.U.G. nr. 114/2007
si QUG nr. 164/2008, in conformitate cu TIGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal — construire imobil multifunctional hotel, cazinou, servicii, comert,
birourt locuinte - Calea Dorobantilor/Str. Mihai Emincscu/Str. General Ernest
Brosteanu nr. *16,18/27/4,8, sector 1,"Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea 1 reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului In suprafaté totalda de aproximativ 12,5 Ha din care terenul
vencrat PUZ In suprafutd wotald de cca. de 5050 mp (5039,55 din acte/4978,323
conl‘orm masuratorilor), teren proprietate persoane fizice (conform Avizului Preliminar

nr. 29/28.12.2012 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul Jucrarii il constituic construire imobil multifunctional hotel,
cazinou, servicii, comert, birouri locuinte ector 1, Bucuresti. \
Objectivul propus de prezentul PUZ sc va rcaliza cu lt.Sp{:C”&' £ Luturor
condititlor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de msUtu. il @ﬁfgpdcnu

=

" conform legll. 1

AGENTIA PENTRU PROTLECTTA MEDIULUI BUCURLE ;l :
-\hm Tacul NMoriirr. 1. s(cmml 6 Bucurest, Cod 060841
E-mail: officec@arpmbuc.anpmro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Suprafata de spatii verzi pe amplasament este in suprafata totald de
810,00 mp (15,26%) pe teren natural +10% pe dale inierbate si terase. ¢

Pentru a ajunge la procentul de 20% s-a incheiat contract de prestdri
servicii nr.810 din 03.04.2013 intre Administrarea Domeniului Public
Bucuresti si SC ,RUBIN GOLD 2004 SRL pentru prestarea serviciilor de
plantare a unui numar de 80 de platani pc o suprafata de 800 mp de teren din
care 700 mp gazon si 10 arbusti thuya occidentalis pe o suprafata de 100 mp.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza luari deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizal nu are efecte semnilicative asupra mediului:
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedinter din data de 25.04.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului. '

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse In documentatia de
urbanism ce a stat la baza cmiterii prezentei.

p. DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZL-.
Chim. Simona Mihaela CATRINA ACORDURI, AUTORIZATIL,
/ f;’ ing. Roxana COSTACHE

N

oy N INTOCMIT,
. o ing Mihaela Duica

e
X Tl

AGENTIA PENTRU PROTECYIA MEDIULUL BUCURESTL
Aleea Lacul Moru ar. 1, sectorul 6 Bucuresa, Cod 0608}

L izl (,)[ﬁcc(@;lrpmbucm_lpln,Lu. Tel 021-430.06.77; Tax 021.4830.66. 75




AUTORITATEA AERONAUTICA o ROMANIAN CIVIL
CIVILA ROMANA I AERONAUTICAL AUTHORITY
RomMma N#A N CAA

Tel: +40.21.208.15.08 \%_/ AFTN: LRBBYAYA
SITA: BUHTOYA

Fax: +40.21,208.15.72

+40.21.233.40.62 Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40 _Www.caa.ro
RO-013695, Bucuresti, sectorul 1 ¢-mail: dir.gen@caa.ro )
Romiinia o

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Nr.5828/173din: [ & MAR 2013

'S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L.

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind
Codul Aerian al Roméniei, cu modificérile si completarile ulterioare, ale OMTCT
1185/2006 si ale art. 4.13 din Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 405/1993,
Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

‘,} pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Calea Dorobantilor,
nr. 16-18, str. General Ernest Brogteanu nr. 4 si 8, str. Mihail Eminescu nr. 27,
sector 1, Bucuresti. Amplasamentul terenului este localizat la 5850,83 m sud fatd de
axul pistei si la 461,55 m vest fatd de pragul 07 al pistei CN AB Aeroportul Aurel
Vlaicu iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenuiui este de 81,07 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de
urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 131,07m (81,07 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 50 m Tnaltimea maxima a constructiilor);

2) Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi
autorizati de A.A.C.R;

, H
it

3) Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale in
vigoare si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

4) Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

. in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor
tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu serVItutl aeronautice civile, edltla
02/2003, aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi

solicitat avizul definitiv al A.A.C.R.
In conformitate cu art. 93, alin. (1), g) si h) din Codul Aerian, constituie
contraventii, dacd nu au fost savérsite In astfel de conditii Tncat, potrivit legii, séa

DA-SSAAA 1/2




AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

constituie infractiuni, amplasarea constructiilor, instalatiilor si echipamentelor in
zonele supuse servitutilor de aeronautica civila faré obtinerea avizului Ministerului
Transporturilor, Constructiilor gi  Turismului, prevazut la art. 77, respectiv
nerespectarea restrictiilor impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele
supuse servitutilor aeronautice sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, de catre persoanele fizice si juridice prevazute la art. 78.

in conformitate cu art. 103, alin. (1), b) din Codul Aerian, nerespectarea
restrictiilor impuse prin reglementérile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor
aeronautice sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, de catre persoanele fizice si juridice prevézute la art.78, daca fapta este
de naturd sa puna in pericol siguranta zborului, se pedepseste cu Inchisoare de la 3
luni [a un an sau cu amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $1 NU POATE Fl
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

DA-SSAAA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES T

Directia Generala Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1136895/15.03.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V.nr. 9/15.03.2013 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1 S C RUBIN GOLD 2004 SR.L. g , ) i I _
‘f wudifiin T ¥ spre  avizare documentatla de precoordona.re & PUZ—ulul
<A DOROBANTI NR 16-18, STR.G-RAL.ERNEST BROSTEANU NR.4 SI 8, STR.MIHAI
EMINESCU NR.27, SECTOR 1, BUCURESTI”, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- avand in vedere precizarile din avizul Apa Nova nr.91300210/01.02.2013 se recomanda:
a)realizarea in interiorul incintei a unui rezervor(rezervoare) de acumulare a apei potabile si
de incendiu care sd nu aduca perturbdri in functionarea normald a retelei publice de
alimentare cu apa;

b) realizarea unui rezervor(rezervoare) de acumulare a apelor menajere si pluviale pentru a
nu se incérca retelele publice de canalizare din zona;

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia In

vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ.

PRESEDINTE - COMISIE, . “"ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
GHEORGHE;FPATRASCU
REPREZENTANT
) DU-CO ISIE
ing. ec. DRUMEN CON{STANTIN ing. ANDREI Z H/RESCU
Intocmit; Elena Istratescu Ed— FPS-2.3.2.6-01/2

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/fwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulafiei

Ne. 502/ 15 0L.d0)% 1130235

...........................

Ian3110

Catre

. S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.01.2013 s-a dat acordul

de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia

»P.U.Z. imobil functiune mixta (hotel, cazinou, servicii, comert, birouri si locuinte) -

Calea Dorobantilor nr.16-18, str. G-ral Ernest Brosteanu nr.4 si nr.8, str. Mihail

Eminescu nr.27 sector 1”7, conform avizului preliminar de urbanism si planului anexat,

cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

® Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazd de proiectare, dupa aprobare

documentatiei P.U.Z..

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuregti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
hitp:/fwww.pmb.ro




ROMANIA Ex.nr._{
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 54.313 din 24.01.2013

Catre

S.C. RUBIN GOLD 2004” S.R.L

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
54.313 din 15.01.2013, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei “Imobil multifunctional hotel, cazinou, servicii, comenrt, birouri locuinte”, in
amplasamentul din municipiul BUCURESTI, Calea Dorobantilor/ str. Mihai Eminescu/
strada General Ernest Brosteanu, nr. 16, 18/27/ 4, 8, sector 1, va comunicam ca, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia. '

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1465/1113141 din 22.10.2012, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
iR e Ex. 1

Nr .4.090.329
25.03.2013

Directia Generald Logisticd

Citre

S.C. RUBIN GOLD 2004 S.R.L.

La adresa dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica ,,Plan Urbanistic Zonal — Imobil
multifunctional hotel, cazinou, servicii, comert, birouri, locuinte” in perimetrul Calea
Dorobantilor nr. 16-18, str. Mihai Eminescu nr. 27, str. G-ral Brosteanu nr. 4 si 8, sector 1,
municipiul Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 si precizarile
aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor
Interne nr.3422/1995, va comunicam avizul de principiu conditionat de:

- obligativitatea trimiterii spre avizare M.A.I. a documentatiilor ulterioare, in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1465/1113141 din
22.10.2012 emis de Primaria Municipiului Bucuresti si este valabil numai insotit de planul
de situatie vizat de not spre neschimbare.

_ Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare pre vazute
in documentatie. '

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.I,, avizul se considerd automat suspendat pin& cind
se vor lua méasurile necesare care si asigure Incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice pericuiloase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

lmputermcxt,,_ .
DIRECTOR GENERAL

dr. ing. PELI“%’;_" .

NISECRET
Telefon:021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Red:OM/Dact.:OM/Ex. |
Pag 1din1




UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalda Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - CALEA DOROBANTI NR. 16 - 18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 §I 8,
STR. MIHAIL EMINESCU NR. 27, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Proiectul a fost adus la cunostinta publicului si prin articole aparute in presa scrisa si online.

Procedura s-a desfdsurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, n toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa de initiere - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator
etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 05 - 30.11.2012;

e etapa de elaborare - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator
etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 03 - 28,12.2012;

e etapa de avizare - 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator
etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 03 - 31.01.2013;

» etapa de aprobare - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate
cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitérii de emitere a avizului de
mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbati propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate astfel de intalniri.

Este de notdrietate publica faptul c& proiectul a fost prezentat de mas media fapt ce a provocat declaratii de presa
ale specialigtilor, asociatiilor profesionale i de cultura si organizatiilor neguvernamentale interesate.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu s-au folosit metode de informare ca scrlsorl invitatii si buletine informative. in presa scrisa si online au fost
publicate materiale bazate pe informatiile puse la dispozitie in procedura de consultare sau culese din sedintele publice de
avizare, interpretate de autorii lor si comentate de public.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative
sau alte materiale scrise.

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Neinregistrat.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit, in principal, la respingerea proiectului pe motivul incaicarii
principiilor de dezvoltare durabild, afectérii patrimoniului istoric §i cultural si a patrimoniului arhitectural, supraaglomerarea
traficului in zona, incompatibilitatea functionald cu zona rezidentiala limitrofa, etc. Autori: Asociatia Pro_Do_Mo prin Dna
Roxana Wring, Asociatia ,Salvati Bucurestiu!” prin Nicusor Dan, Uniunea Arhitectilor prin Observatorul Urban, Parchia
Precupetii noi, Asoaatua de locatari din str. G.ral E. Brosteanu nr. 5, si altii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 ‘
http://iwww.pmb.ro




Réaspunsul oferit de elaboratorul documentatiei este de asemenea anexat.

- Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

BN

Vezi raspunsul elaboratorului.
- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucraritor in cadrul Comisiei tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialigti in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului si ai
Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operationai,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Ministerului Dezvoltidrii, Regionale si Turismului, al Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare. Pentru amplasamente situate Tn zone protejate sau in zona de proteclie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie asupra cladirilor exjstente si a
spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprima
in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se.iau de persoanele investite legal cu competenta. Este ob
nteles faptul ca atat in mediul profesional cat si In cel public existd opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Planu! Urbanistic Zonal - CALEA DOROBANT! NR. 16 - 18, STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU NR. 4 §1 8, STR.
MIHAIL EMINESCU NR. 27, a fost elaborat si avizat conform Avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National nr. 145/
U/ 25.07.2012.

Atat notificarile transmise prin registratura PMB cat si mesajele adresate de catre persoanele interesate prin
intermediul site-ul PMB au fost comunicate si membrilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in cadrul
sedintei nr. 8 din 19.06.2013 (punctul 9 pe ordinea de zi).

Anexat prezentului raport se afla notificarile transmise prin registratura PMB si mesajele adresate de cétre
persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB, precum si raspunsul elaboratoruiui documentatiei:

Anexa 1.Notificarea Asociatiei de locatari str. G.ral E. Brosteanu - nr. PMB 1121558/ 22.11.2012 file1-5;

Anexa 2.Notificared Asociatiei Salvati Bucurestiul - nr. PMB 1123383/ 29.11.2012 (incl. raspuns PMB-DU) file 6 - 8;

Anexa 3.Notificarea Asociatiei Pro.Do.Mo. - nr. PMB 1142301/ 07.03.2013 file 9 - 11;

Anexa 4.Notificarea Bisericii Precupetii Noi - nr. PMB 1151260/ 11.04.2013 (incl. raspuns PMB-DU) file 12 - 26;
Anexa 5.0rdinea de zi a sedintei CTATU nr. 8/ 19.06.2013 file 27 - 30; .
Anexa 6.Mesajele adresate de catre persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB file 31 - 37;
Anexa 7. Raspunsul elaboratoruiui file 38 - 40.
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PUZ CALEA DOROBANTILOR
16-18, STR. G-RAL ERNEST
BROSTEANU 4 Si 8, STR. MIHAIL

EMINE S

LEGENDA

E LIMITA ZONA STUDIATA

[F=— LMITA ZONA REGLEMENTATA

==+ LimITA ZONA PROTEIATA
[=————] LIMITE DE PROPRIETATE

[ ] circuLaTIE AUTO

CIRCULATIE PIETONALA

c u =

[T SPATII VERZI, DALE INIERBATE

[EZZZ57] sPATII VERZI ACOPERITE

FUNCTIUNI:

[ L OCUINTE COLECTIVE
LOCUINTE UNIFAMILIALE
B cuLe ‘

INVATAMANT

[ comeRT st sERvICI
B insTITUTI

7] FUNCTIUNE MIXTA

I: CLADIRI CUPRINSE IN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE CE VOR FI INTEGRATE IN PROIECT

CLADIRI EXISTENTE CE VOR FI
NTEGRATE IN PROIECT

|—_Ji> ACCES PIETONAL

» ACCES AUTO

E:j ALEE PIETONALA

E ZONA INCEPERE CONSOLA

ALINIERE VIITOARE POSIBILA

_2P.Q | 1MITA ZONA PROTEIATA

BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA POT [%] Cut
Existent Propus Existent| Propus | Existent | Propus
Teren 5 305,49 mp (100%) (cf. acte propr.)
Construita * |1 225 mp (23,09%)| 3 713,84 mp (70%)
Desfasurata 1225 mp 21 221,96 mp 23,09 70 0,23 4
Spatii verzi si
circulatii liberg 1557,60 mp (29,35%)
de constructii |din care spatii verzi = 810,00mp (15,26%)|
in subsol

*Nota: Suprafata construita existenta va fi mentinuta, la care se va adauga o suprafata construita

propusa de 2488,84 mp.

FUNCTIUNI: MIXTE

POTmax=70%

CUTmax=4

H max cornisa=45m

S teren=5 305,49 mp (100%)

S construita = 3 713,84 mp(70%)
S desfasurata=21 221,96 mp

Spatii verzi si circulatii libere de constructii in

subsol = 1557,60 mp (29,35%), din care
spatii verzi = 810,00mp (15,26%)

* Suprafetele sunt aproximative, urmand a fi
stabilite cu exactitate la urmatoarea faza de
proiectare.

»VilZ g
V3 CUI-18250662.2712.2005
2 ) oCurT tie de c

SPRINT

Beneficiar : SC RUBIN GOLD SRL
Obiectiv:IMOBIL SPATII COMERCIALE,
BIROURI, HOTEL SI LOCUINTE

Nr. Proiect
04-014
Faza
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. / . iISO llso l()HSAs
Proiectat | urb. st. Oana Singureanu v ) | 1500 plansanr| ls™ 19001
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PUZ CALEA DOROBANTILOR 16-1 8,
STR. G-RAL ERNEST BROSTEANU

4 Sl 8, STR. MIHAIL EMINESCU 27
LEGENDA

[ = s ] LIMITA ZONA STUDIATA
[———] LIMITA ZONA REGLEMENTATA

LIMITA ZONA PROTEJATA

=] LIMITE DE PROPRIETATE
| CIRCULATIE AUTO
CIRCULATIE PIETONALA

[ SPATII VERZI, DALE INIERBATE
[ ] CURTI CONSTRUCTII

FUNCTIUNI:
[ LOCUINTE COLECTIVE

[ |LOCUINTE UNIFAMILIALE

SANATATE
SERVICII

B
[ INVATAMANT
B
e

CLADIRI EXISTENTE CE VOR FI
INTEGRATE IN PROIECT

RS
0. 0.0.0.0.0.9
00,0000
CSRA8K

[> ACCES PIETONAL

. ACCES AUTO

E ALEE PIETONALA
E ZONA INCEPERE CONSOLA

ALINIERE VIITOARE POSIBILA

_Z-P_-__O> LIMITA ZONA PROTEJATA
EDIFICABIL PROPUS

6’:‘36 Je scnt:ered

H=13m
. -2
B iS5
BILANT TERITORIAL
5 P
SUPRAFATA POT [%] S D
Existent | Propus istent} Propu%' fgnﬂ “éf
Teren 5 305,49 mp (100%) (cf. acte propr.) [-" c«; M
Construita * |1 225 mp (23,09%)]2 488,84 mp (46,91%)| | - 5 ’{‘l
oyl
Desfasurata 1225 mp 21 221,96 mp 23,1 70, ¢ Z‘ 17 i
Spatii verzi 1 061,10 mp (20%) + 10% dale inierbate \ L ! T ,:
. i/ ;
Circulatii 530,55 mp (10%) N5 %
*Nota! Suprafata construita existenta va fi mentinuta, la céreée va adaugié sMsrafa{a ot }ta propusa
de 2488,84 mp, rezultand o suprafata construita totala de ;"3 713,84 mp (¥0%)
FUNCTIUNI: MIXTE COMISIA TEHNICA DE[ CIRCULATIE

H max cornisa=45m

A MUNICIPIULUI BUCURESTI

POTmax=70% spre n i
CUTmax=4 o /7?%(4 /l; %gg

S teren=>5 305,49 mp (100%)din S O 200>

onform aviz

S construita = 3 713,84 mp(Y%"é‘Pnnatura

S desfasurata=21 221,96 mpee=

al j}’.C.
;o

S sp.verzi=1061,10 mp(20%) pe teren natural
si 10% dale inierbate si terase

S circulatii auto si pietonale=530,55 mp(10%)

* Suprafetele sunt aproximative, urmand a fi

stabilite cu exactitate la urmatoarea faza de
proiectare.

Obiectiv:IMOBIL SPATII COMERCIALE,
BIROURI, HOTEL S| LOCUINTE
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