PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI
Secretar General

birectia-Asistenta=Fehnica-si-Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 827 /1/2,5 03.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprbbarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normatiwse poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 09.04.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 ~

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

,

GEORGIANAXZAMF]

Intocmit,

Cons. Jur. Liliana($ Han
24.03.2014 7 —

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
http:/Mww.pmb.ro




HOTARARE
Nr.:  din

privind aprobarea documentatici de urbanism
Slan Drfaaivitie Zonel (#177)

PUZ — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al

Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii si consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010

emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulteipare;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.IM.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

fn conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotdréare se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independenteinr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonul — ,PUZ — STR, PRINOSULUI

NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, pérti componente
ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. I - Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA NR. 3 - Regulamentul Local de Urbanism), care fac

parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in Sedinfa ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..o .

PRESEDINTE DE SEDIN ,TAV
Bucuresti, cooovvvivainns 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURES TT
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 8, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Directia Urbanism

Servmul Urbamsm

AVIZ ARHITECT SEF nr. //05 Qﬁ 2014
PUZ — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

INITIATOR: DOMNUL STAN CALIN SILVIU

ELABORATOR: §.C. DACRA STUDIO SRL ~ Urb./Arh. DAN TUDOR

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1216400/05.02.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-2097,76 mp din acte (2316,97mp din masurdtori) teren proprietate persoana fizica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, zona care face obiectul prezentului studiu, se incadreazi in Subzona L1a-subzona locuintelor individuale si colective
mici, avnd urmatorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E. 5

Avénd 1n vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 23/21.08.2012.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 13/26.04.2013
AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI CULTURII NR.

1198/2P/12.12.2013

DECIZIA AGENTIEl PENTRU PROT hCTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI
SCHIMBARILOR CLIMATICE ~ nr. 23/2013

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE — P.M.B. nr. 1186673/11717/2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1213585/2014

Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura la Registrul Urbanistilor din Roménia — factura nr. 5340/17.02.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR ST INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE — ZONA DE INTERES ECONOMIC .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E — P+7E - P+11E

CIRCULATH, ACCESE: paicarea, gararea autovehiculelor $i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contravenfii urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritorivlui i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub incidenia legii penale”.

NOTA;
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat si completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al

municipiului Bucuresti.
Dupd aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B, conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIU}A}[ BUCURESTI

ARH. GHEORGHIE PATRASCU

Sef serviciu,
Urb. Ciobanu

Referent, . -
Ing. Vj%nea

Splaiul Independeniei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/fwww.pmb.ro




EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURLESTI
Avand In vedere Legea administraliei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, i Legii 35072001 privind
amengxjara (eritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H C.G.M.B. nr. 26972000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011 s
1.C.G . MB. i 232/2012), wnplasamenteie - se incadreaza in Subzona L} a—sub/.onzl locuingelor individuale si
CokLll\C mici, avind urmatorii indieatori urb:mi tici admisi :
POTmax=45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

RINEHIN

¢ ocbiceiu

reglomentan

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, s pot aduce t
din Plesmul Ulrbagsistic General

"AR'!‘
1y Incazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatitlor de urbanism aprobate
pumu zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul

ca, dupi caz, prin certificatul de urbamsm.
a)  sdrespingd in mod justificat cererca de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:
b) s & condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competentd a unui plan urbanistic zonal:
¢) s 2 condifioneze autorizarca investitiei de aprobarea de ¢atre autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal. elaborat si linantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate Intoemit de structura specializad condusa de arhitectul-get

aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatin:

-~ de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de pregedintele consitiului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doud unitai administrativ-tentoriale;

d) sa&solicite ¢claborarca unui plan urbanistic de detaliu;
o) $2 permila intocmirea documentafiei (ehnice pentru autorizatia de construire, {ard elaborarea unei documentatii de urbanism. in situatia constrrii pe o

v
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di. .
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In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarca documentatiei de urbanism, Avize de la urmatoarcie
Institutii ; Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti (Decizia nr. 23/2013); Ministerul
Cultorii prin Directia de Cultura a municipivlui Bucuresti (Aviz nr. 1198/ZP/12.12.2013); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul or.
1213585/2014); Comisia Tehnica de Circulagie — P.M.B. (Avizul nr. 1186673/11717/2013); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului
de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 5340/17.02.2014).

Avand in vedere faptul ¢4, toate avizele prezentate au fost favorabile, si au avizat din punct de vedere urbanistic solutia urbanisticd propusd pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef'nr. 1/06.03.2014, prin care s-au avizat urmétoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE — ZONA DE INTERES ECONOMIC .
INDICATORI URBANISTICI AVI I: POT=60%; CUT=3.45 mpADC/mpleren; Rhmax=p+2E - P+71E - P+11E
CIRCULATI, ACCESE: parcarea, gmmea autovehiculelor si profilul iransversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea

numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecle functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
concretizata in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informarii §1 Consultarii Publicului.
pirti componente ale Proiectului de hotdréire privind propunerea de aprobare a documentatier de urbanism .

a?c in vigoare,

Ylanul Urbanistic Zeonal, avand avizele §i aCQidUHk, solicitate conform prevederilor leg
11, republic

ii administratici publice ]o Ic nr. 21

= w

Fata de cele prezentate, | ¢ supunc dezbaterii
Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti, in conformitate cu prevederile a.

In scopui de mai sus, prezentdm spre dezbatere aliituratul proiect de hotiiriire. .

{CENERAL,

X OPRESCU

Spla;ul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregn Romania
I: 021.305.55.00 int.1450
hﬂp enww pmi.ro




banism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. PRINOSULU!I NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii 35072001 privind
ame najarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioarc, se emite prezentul Raport de specialitate,

Conform PU.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; HC.GMB. nr. 241/2012.2011 si
H.C.GCM.B. nr. 232/2012), amplasancnele ve fae obicctud regl © se incadreaza in Subzona Lla-subzona locuintelor individuale §i
colective mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admisi :

POE max.=45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

dementarit wrbanis

In conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001, cu modificarile si completarile ullerioare, s
Jing £2lanal Urbanistie Geoeral

ART. 32
(1 ) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobale

pentTu zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publici locald are dreptul

~a. dupa caz, prin certificatu! de urbanism:
a)  s&respinga in mod justificat cererca de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:
by si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarca de catre autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal:
¢y s condifioneze autorizarca investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, claborat st finantat prin grija

sau juridice interesale, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sel $1

persoanelor fizice
aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- e primarul general al municipiului Bucuresti;

- ¢le presedintcle consiliului judetean. cu avizul preatabil al primarului localitdtilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel putin
doudt unitati administrativ-teritoriale:
d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
¢) s permitd intocmirea documentajiei lehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia consiruirii pe o
parcels in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inaltime cu cel solicitat. ..

wad ehnic, seoprec

Prin Certificaul de whmism nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primdria Sectorului 4. fa
posibilitatea construirii pe amplasanentele respective poate 1 stabilitd numal prin intoemirea. avizareu si aprob
[hbanistic Zonal.

In acest sens, avdnd in vedere prevederile fe
gecesare dezvoltarii urbanistice a zonel respective. ale Comisiel Tehnice de A
municipiului Bucuresti, organ consultativ cu atributii de analizd, expertizare tehnica si con
Arhitectului-Sel. au fost emise Avizul de oportanitate nr 28

i concluziile asupra replementardor wbanistice propuse spre avizare. s
cragjarca Ternoriulat g Urbanisi coordonatd de Primarul General al
sultanid, care asigurd fundamentarea tehnica a avizului

egale sus-mentionate. ¢é

Elie}

AN 2 s Avizl preliminar ne, J326.04.2003

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la urmétoarele
Institugii - Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatatice prin Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 23/2013); Ministerul
Culturii prin Directia de Culturd a municipivlui Bucuresti (Aviz nr. 1198/ZP/12.12.2013); Comisia de Coordonare Refele Edilitare-PMB (Avizul nr
1213585/2014), Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1186673/11717/2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achnarii tarifului
de exercitare a dreptului de semndtura (Factura nr. 5340/17.02.2014).

Avand in vedere faptul ca, toate avizele prezentate au fost favorabile, si au avizat din punct de vedere urbanistic solutia urbanistica propusa pentru
avizare, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 1/06.03.2014, prin care s-au avizat urmatoarcle reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - ZONA DE INTERES ECONOMIC .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E - P+7E - P+1 1E

CIRCULATH, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulajitlor propuse vor respecia Normele privind asigurared
numdrulii minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei

corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul ¢4, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.
concretizata in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informirit si Consultarii Publiculul,
parti componente ale Proiectului de hotardre privind propunerea de aprobare a documentaliei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor fegale in vigoare, se supunce dezbateri

Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 21 572001, republicaia.

T .
l{ﬂi\(‘rpilihu Bucuresti,
feghe Patrasei

A4

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700
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P ximaria Sectorului 4 L e
B--lul George Cosbuc nr. 6- 16. sector 4. BUCUICbtl e U Tel 1 +40-21-335.92.30 / Fax. :+40-21-337.07.90

DIRECTIA URBANISH |
REGULAMENT LOCAL DEUR BANIZM | a

AVIZNR. .. ////,7(/ 0344
I VIZAT SPRE NESCH !MBAF/E.«

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -~ -

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

SECTOR 4
BUCURESTI

CONTINUT:

TITLUL | -~ DISPOZITII GENERALE
TITLUL Il = REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

TITLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA
TITLUL IV -~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

P.UZ St. Prinosulul nr.A3, nr.15, nr.17 sinr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




Iﬁi“‘éfia;Sé¢IQf“I@il4 e . . L L .
‘B.dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4. Bucuresti ‘  Tel s +40-21-335.52.30  DIRECTDR URRERIEH [
REGULAMENT LOCAL DE URBANISR |

P

WZNR, ol Lol 0 \
| VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- - v

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT /
PLAN URBAN

BUCURESTI

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si

reglementarile din PUG.
Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism

pentru Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19 sector 4, Bucuresti sunt

urmatoarele :
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000
-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-

010-2000.
-Codul Civil actualizat
-Planurile cadastrale intocmite de cadastrist Sabau Mircea.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 4, Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19, ce are o suprafata totala de 2097,76 mp conform actelor de
proprietate si 2316,97 mp conform masuratorilor cadastrale, facand referire si la

teritoriile invecinate.
Terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, este proprietatea Iui

STAN CATALIN SILVIU casatorit cu STAN DANIELA conform acte de proprietate

o la NORD — imobil proprietate privata;
e la EST - str. Prinosului, domeniu public;

e la SUD - imobil proprietate privata;

o |a VEST - Casa Memoriala Tudor Arghezi.

'P.U.Z Str, Prinosului or 43, 015, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI . 1
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4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
Conform Avizului de mediu nr. 13441/23/22.08.2013 Planul urbanstic respecta
prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si precizarile avizului de mediu al APMB.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata totala de 489,43mp (21%) pe teren
natural si 10% pe terase, va fi amenajata si intretinuta.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

Conform Avizului Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti amplasamentul se
afla in zona de protectie a monumentului istoric * Casa Tudor Arghezi’ din str. Matisor,

nr.26, avand codul B-lI-m-B-19174.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- L.Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 rep.2000 - legea protectiei mediuiui

- Legea nr. 107/1996 - legea apelor

- Legea nr. 124/1995 - privind apararea impotriva dezastrelor

- Ordinul M.Sanatatii 536/1997 - privind norme de igiena

- Normativul P 100-92 - privind proiectarea antiseismicaa constructiilor

- Normativul P.7 - privind terenurile sensibile la umezire.
- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

Terenurile invecinate sunt libere de constructii, astfel incat amenajarea terenului
reglementat nu afecteaza cladiril invecinate.

6. Reqguli de amplasare si utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- l[acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- locuinte cu partiu

\P.U.Z. Str. Prinosului nr,13, nr.15, nr.17 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI




Primaria Sectorului 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bu@u:‘éSﬁ L :

el +4021.335.92.30 / Fax.: +40-21:337.07.90

P.O.T. max. = 60%
C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren ‘

Imobilul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 st ng
indicatori de Bilant Maxim si anume:

—4«%——\‘@*ng~~:
DIRECTIA URBANISH |

REGULAMENT i..O(/;/T“l‘L ‘Dm: F.’JSBANQSM E
AVIZ NR. ///é(i/l/ |
VIZAT SPRE NESCH%MBA@;!
A

In zona sudica a terenului se afla o zona de locuinte cu R;/,gfr/n de

inaltime P+2, astfel se impun urmatoarele regimuri de inaltime in

cadrul terenului reglementat, in functie de retragerea fata de zona sus

mentionata:

. R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV

-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV
-R.H. max=P+11 -48-67m de ia limita SV

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI MP %
Constructii 1390,18 60
Spatii verzi 463,39 20
Platforme 463,39 20
TOTAL 2316,97 100

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a pacariilor

Se propune 0 circ

ulatie care sa asigure legatura intre strada Prinosului si Calea

Vacaresti, pe latura estica a terenului. Se sugereaza un sens unic dinspre teren
catre Calea Vacaresti, pentru a evita un trafic intens in zona.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice;
- locurile de parcare se

dimensioneaza conform H.C.G.M.B. nr.66 din

06.04.2006. si se dispun in constructii supraterane
- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un

alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare,

ori concesionarea

locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 250 metri.

'P.UZ Str. Prinosului nr.13, nr.15,

r.47si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI
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8. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii“"

In cazul lotizarilor noi se recomanda lotizarea terenului in parcele avand mign”ﬁﬁ 500 mp
si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor nsiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan

lateral sau independente;

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi inerbate

si plantate cu un arbore la fiecare 40,00 mp.
Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi doar cele

strict necesare pentru functionarea investitiei.

11. Unitati si subunitati functionale

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Str. Prinosului nr.13,
nr.15, nr.17 si nr.19” se vor realiza constructii definitive cu functiune mixta si

regim de inaltime maxim PARTER + 11 ETAJE.
Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza modificarii UTR-ului din L1ain

M2 sunt:

A) Situl studiat se afla la intersectia dintre doua elemente importante de
compozitie urbana: Calea Vacaresti si cornisa parcului Tineretului.

B) Zona nu are o textura urbana clar definita. Situl se afla la intersectia dintre
4 texturi urbane :

1. Zona Blocurilor socialiste care definesc fronturile Caii Vacaresti -ce formeaza
un front ritmat, prin repetitia unor volume construite asemanatoare.

2. Zona locuintelor tip ( locuinte contruite pentru salariatii de la inchisoarea
Vacaresti) relatv noi 1950 ---- Constructii ritmate, amplasate pe cornisa nu sunt
percepute de pe Calea Vacaresti fiind ascunse de vegetatie inalta.

3. Zona tesutului traditional,aflata in estul terenului----- zona rezidentiala
traditionala, caracterizata prin diversitate tipologica si a limbajului arhitectural si
cu un regim de inaltime mic, de P-P+2; Cuprinde si casa memoriala Tudor
Arghezi.

4 Zona in dezvoltare ------Constructii inalte dezvoltate pe terenuri cu forme
organice rezultate din conservarea si refacerea unui parcelar vechi.

P.UZ. Str, Prinosului nr13, nr.15, nr.47 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI
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C)Situatia propusa

Cladirile inalte de pe strada Pridvorului la numarul 62, nu pun in evidenta””
cornisa parcului, fiind construite la baza acesteia. /
Cladirile propuse pun in evidenta declivitatea terenului, aducand elefentut
natural in compozitia urbanistica a zonei, Tot odata difernta de regim de inaltime
propusa de la P+2 la P+11 face legatura cu tesutul traditional existent in

partetea N-Vestica a terenului

Pe terenul din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, teren ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent constructii.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST! aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Prinosului nr.13,

nr.15, nr.17 sinr.19.
Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de

inaltime maxim Parter + 11 Etaje cu functiune mixta (zona de interes economic).
Viitoarele constructii din Str. Prinosului nr.13, nr.15, nr.17 si nr.19, imobil cu o
suprafata totala de 2097,76 mp conform actelor de proprietate si 2316,97 mp conform
masuratorilor cadastrale, se va inscrie intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 6 = REGLEMENTARI

URBANISTICE (scara 1:1000) astfel:

P.O.T. max. = 60%

C.U.T. max. = 3,45 mp ADC/mp teren
Regim de inaltime:

- R.H. max=P+3 -19m de la limita de SV
-R.H. max=P+7-19-48m de la limita SV
-R.H. max=P+11 -48-67m de la limita SV

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI MP %
Constructii 1390,18 60
Spatii verzi 463,39 20
Platforme 463,39 20
TOTAL 2316,97 100

"P.UZ. Str. Prinosului nr.A3, nr15, nr.A7 si nr.19 -SECTOR 4-BUCURESTI
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Retrageri:

- retragere min. 3 mi pe limita NORD -
- retragere min. 3 ml pe limita SUD —

VIZAT SPRE NESCHIMBA RE‘

imobil proprietate privata;

imobil proprietate privata;

- retragere min. 2.5 ml fata de limita VEST- Casa Memoriala Tudor Argh/eZ|
- pe aliniamentul strazii pe latura de EST

Intocmit,
Urb. lulia Alexandrescu

/

Ve ri#icat,

Urt?f Dan Tudor
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ -~ STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4

Detali privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin alresele nr, 1082139/22.05.2012 si nr. 1121974/23.11.2012 inregistrate la Primaria Municipiului Bucuresti, SC DACRA STUDIO
SR.L - URB RUR DAN TUDOR in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, $i reprezentant al beneficiarului/initiatorului
docunentatiei de urbanism « PUZ — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4 » DOMNUL STAN CALIN SILVIU, a depus
Anunul de intentie si avizare privind Planul Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionatd, Certificatul de urbanism nr.
133945772/21.11.2011 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuresti,  fotografii de la fafa Jocului cu Panoul privind intenia
elaboirii/avizarii PUZ, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, care au fost
postat pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului,

1. Dagle si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului ;
La sediul Primiriei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, 3
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Cortinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si
alte publicatii ;
L Nu ¢ cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale serise :

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces {
Anuniul de intentie/avizare, incepind cu data la care au fost nregistrate, s-au regisit pe pagina de internet a Primdriei [
Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentic/ Consultarea pe |
parcursul claborfrii/Consultarea pe parcursul avizirii. (Ia fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ). J

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare.

inclusiv
Opiniile exprimate s-au referit, in principal, la respingerea proiectului pe motivul ¢i propunerea urbanistici este contrara interesulu]

locuitorilor zonei si interesului general : istoric, urbanistic si arhitectural.
=¥ Anexat prezentului raport se afla mesajele adresate de catre persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB si raspunsul

elaboratorului documentatiei.

6. Modul n care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de
public;

Pct de vedere anexat la prezetul Raport.

7. Probleme. observalii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ;

Pet de vedere transmis de Directia Juridic prin adresa nr. 1394/19.02.2013, anexata la prezetul Raport.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

ARHITECT QE, 112’131(2![’1 ULUI BUCURESTI
ARHTPATRASCY,

B}}ﬁ"ﬁe nt,

i
1 Pt
L~ Expert i})/g{’\’lctor Manea

Reaérﬁ,?/oam.zom

Splaiui Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http: /v pmb.ro
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- Avind in vedere adresa Directiei Urbanism nr.
133302/1135709/12.02.2013 inregistrata la Directia Juridic cu nr.

»»3406/ 12.02.2013, va transmitem urmatoarele:

Miemaritila vt 45 ci art, 47 ~Tin i <i 5§ din Legea 350/2001 privind

B O

amenajarea teritoriulul si urbanisr.ul prevad faptul ca planul urbanistic zonal

coic 0 documentatic de Urbanisw., acccte find iswrumentur dg plaiiiiicare

... care se coordonec:

urbana de 1‘5,:»_“;111&:11[’5’11':: bpcui[l\,a, = Adszooltarea
urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o Jinamicd urband accentuatd. Planu!
urbanistic zonal asiguia corelarea programelor de dezvoltare urbal.

integrata a zonei cu Planu] urbanistic general.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementarl cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa.
coeficientul de utilizare a terenului (C UT), procentul de ocupare a trerenulul
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,

materialele admise.

Deasemenea, dreptul de construire Se acordd potrivit prevederilor

1

13 1
>gale, cu respectarea documen rtagiilor de urbanism si regUlaiiiiinecs oo

de urbanism conform prevederilor legale ( art. 11 indice 1 alin. 1) astfel
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Directia Juridic

incit, documentatia PUZ are caracter de reglementare specifica st nu da
dreptul la construire pina la oblinerea autorizatiei de construire.

Dupd aprobarea planului urbanistic zonal se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, exclusiv
cu respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate.

nar el QP
LLloLl S

Fata de cele de mai sus, consideram ca s¢ poate emite PUZ pentru str

Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, insa, la emiterea autorizatiei de

construire care urmeaza aprobarii de catre GMB a PUZ-ului, se va tine

Q seama si va fi eliberata conform situatiei juridice a terenului din momentul
emiterii acesteia, cu respectarea intocmai a titlurilor de prorpietate si a unor

eventuale hotariri definitive si irevocabile asupra terenulul pentru care sc

emite autorizatie de construire.
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" Romdne

MUZEUL NATIONAL AL LITERATURII ROAﬁkD

Bucuresti 010412, Bd. Dacia nr.12 sector 1, Telefon/ Fax: 212.58.46, 212.96.52,
e-mail: relatiiler.ro , cod fiscal 4192510

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA URBANISM

Referitor la P.U.Z.-ul pentru care Directia de Urbanism a Municipiului
Bucuresti solicitd un punct de vedere, vd aducem la cunostintd urmatoarele:
Terenu] situat in subzona Lla se afld in vecinatate (fiind lipite unul de
celalalt) cu Muzeul Memorial “Tudor Arghezi”.
Subsemnatii: Muzeul National al Literaturii Roméane
prin Director General Prof.univ.dr. Lucian Chisu si
Muzeului Memorial “Tudor Arghezi”
prin Mitzura Arghezi, curator,
va comunicdm totalul nostru dezacord referitor la planul mentionat si in
acelasi timp profunda noastrd indignare, deoarece se deformeazi si schimba
esential peisajul indragit de unul dintre cei mai mari poeti ai Romaniei.
De aceea, spre a cinsti patrimoniul nostru cultural, va solicitam in mod
expres s nu aprobati acest proiect.

Cu deosebitd consideratie,

DIRECTOR GENERAZ CURATOR
Prof.univ.dr. LU CI@ CHISU MITZURA ARGHEZI

A S
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PUZ — STR. PRINOSULUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4

INITIATOR: DOMNUL STAN CALIN SILVIU
ELABORATOR: S.C. DACRA STUDIO SRL — Urb./Arh. Dan Tudor

SOLICITARE PETENT: CRM - PMBr. 115 1322/10.04.2013.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-2097,76 mp din acte (2316,97mp din masuratori) teren proprictate persoana fizica,

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiului
Bucuresti, sectorul 4 al Municipiului Bucuresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.GMB.

nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 7ona care face obiectul prezentului studiu, se Incadreazi in Subzona Lla-subzona
locuinelor individuale §i colective mici, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi
POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Priméria Sectorului 4.
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 23/21.08.2012.

DIRECTIA JURIDIC - P.M.B. — Adresa nr. 340671133302/15.02,2013,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
GURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULULDE REGLEMENTARI VIZAT
. . VENIAR

FUNCTIUNI AVIZATE: ANSAMBLU REZIDENTIAL .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=60%; CUT=3,45 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E —P+7E — P+11E.

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea i gararca autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a.arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF : Aviz Ministerul Culturii; Aviz
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnicd de
Circulatie-P.M,B., Suportul topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referinia Stereo 1970, vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciard la zi pentru amplasamentele care au generat PUZ.

* n conformitate cu art, 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i
completirile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul _documentatiei de urbaunism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentujui aviz.

L ]
NOTA: ' : :
- Inainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULUI SEF §i transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentafiel de urbanism,
inifiatorul §i elaboratorul documentafiei de wrbanism au obligatia sd indeplineascd condifiile impuse de prevederile Hotdrdrii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in compelenia de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.
- In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, prezentul Aviz reprezintd Aviz preliminar i poafe /i folosit numai pentru obfinerea acordurilor i avizelor
institutiilor avizdloare competente. Avizul de urbanisin se va emite dupé obfinerea gi prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd_a_ l’UZ §i RLU care va ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor

~.,

avizatoare conpelente. NG
7~ *
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
_Serviciul Urbanism

‘ N o&\ LA N T
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. &= / <A Y0, 2012 7HES

Avénd in vedere, solicitarea inregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti cu nr. 1082139/22.05.2012, de

_acitre DOMNUL STAN CALIN SILVIU in calitate de initiator/beneficiar, prin reprezentant/elaborator
..C, DACRA STUDIO SRL - Urb/Arh. Dan Tudor, a prevederilor Certificatului de urbanism
nr. 1339/35772/21.11.2011 eliberat de Primiria Sectorului 4, si a concluziilor Sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism — P.M.B. din data de 01.08.2012 si 08.08.2012, se emite prezentul aviz in

vederea elaborarii documentatiei:
PUZ - STR. PRINOSUIZUI NR. 13-15-17-19, SECTOR 4, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Tmobilul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse, este situat in Sectorul 4, in intravilanul Municipiului
Bueuregti, avand o suprafatd de 2097,76 mp din acte (2316,97mp din masurétori). '

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Zona care face obiectul prezentului studiu, conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd
cu HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, se incadreaza in Subzona Lla-subzona
locuintelor individuale si colective mici, avind urmatorii indicatori urbanistici admisi :

POTmax.= 45%; CUTmax. = 1,3 mpADC/mp.teren ; Rmaxh = P+2E.

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generala .
Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL.
Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%; CUT=2,6 mpADC/mpteren; Rhmax=P+5E-6Eretras.

111. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
-Zona de studiu va cuprinde arealul cuprins intre str. Pridvorului-Calea Véacaresti-str. Martisor-str. Prinosului.
-Prin planul de organizare al zonei studiate se vor stabili reglementdri cu caracter director iar reglementarea
functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-a obtinut si
prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL.

Indicatorii urbanistici propusi: POT=60%; CUT=2,6 mpADC/mpteren; Rhmax=P+SE-6Eretras.
Se recomandd analizarea posibilitdtii realizarii unui spatiu public-pietonal, in functie de situafia juridicd a
terenurilor, la baza dealului, in vecinditata blocurilor existente si Calea Viicdresti.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII ST DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:




/se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si 1n vigoare, in baza cdrora s-au produs efecte de
J );‘imbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majord existente, autorizate sau in curs
/e executie.

, -Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul topo-cadastral
/" realizat n coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti care va fi anexat la documentatia de urbanism.
-Reglementarea circulatiilor si a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor sau
avizelor de specialitate.
-Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementdri, va cuprinde date referitoare la
existent i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor.
La avizarea documentatiei de urbanism, se vor prezenta propuneri detaliate de rezolvare arhitecturald a
proiectului.
-Asigurarea utilititilor se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, U TILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zond, echiparea edilitar se va face in baza studiilor de specialitate — avize necesare la etapa emiterii AVIZUI
ARHITECTULUI SEF.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,
MISII DE NOXE: . i o | -,

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

[V. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA

VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII ST APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI: :

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.

Solutia urbanistica poate suferi modificiiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNIQE’IULUI BUCURESTI
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RONMANEA
MINISTERUL CULTURII

£

DIRECTIA PENTRU BUCUR
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.1 1,323.26.28

ESTI

Nr. 1220/SM1/12.12.2013

Cétre: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Spre gtiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.1198/ZP/12.12.2013
PUZ - Str. Prinosului, nr. 13-15-17-19, Sector 4

Obiectivul; Teren intravilgn neconstruit

Localizare: Bucuresti, Sectorul 4, Str. Prinosului, nr. 13-15-17-19
Proiect: Ansamblu rezidential; faza: PUZ

Elaborator; S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Beneficiar; STAN CATALIN-SIVIU

Amplasamentul se afld in zona de protectie a monumentului istoric ,, Casa Tudor Archezi” din Str Martisor, nr.
26, nominalizat in lista anexd la Ordinul ministrului_culturii si patrimoniului national nr. 2361/2010 privind aprobarea
Listei Monumentelor Istorice, publicatdi in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 670bis din 0] noiembrie 2010, avind codul
B-II-m-B-19174,

Cererea de emitere a avizuluj este insotitd de Aviz preliminar nr. 13/26.04.2013, certificat de urbanism, planuri

cadastrale scara 1:2000 si 1:500, acte de proprietate, memoriu de specialitate, proiect faza PUZ, ilustrare de tema,
macheti de studiju.

Se solicita amplasarea unui ansamblu rezidential, conform planului de reglementari anexat, in limita
indicatorilor urbanistici POTmax = 60,0%; CUTmax = 3,45; Rhmax. = P+2E - P+7E - P+11E.

In urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Iifov
din data de 09.12.2013, se acordi:

AVAZ FAVORABIL
peﬁtru lu}craffle propuse

Y .
Prezentul ayi7 este valabi] cK 1 (una) plansa anexi vizatd spre néschimbare
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*APARATUL DE SPECIALITATE*-
B-dul George Coghuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.:+40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: construire ansamblu de locuinte cu regim de inaltime S+P+10E

Ca urmare a cererii adresate de STAN CATALIN-SILVIU casatorit cu STAN DANIELA, GBS

u domiciliul i municipiul GRS o
, Inregistrata la nr. 35.772 din 17.11.2011,

Sagli”:
”’ - fax ... ,e-mail .............
pentru imobil - teren, situat in municipiul BUCURESTI, sect. 4, str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15 nr. 17
sinr.19,bl. ..., ,8C. ..., et ... ,ap. .. » sau identificat prin ..o

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ................. Lo, , faza
nr.o.o. Lo,

PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea Consiliului Judetean/Local ..........
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constriactii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul de Ia nr. 13 compus din teren in suprafata de 377,16mp (45044 mp -
imobilul de la nr. 15 compus din teren in suprafata de

din masuratori cadastrale) liber de constructii.
405,70 mp din acte ( 492,39mp — din masuratori cadastrale) liber de constructii, imobilul de la nr. 17

“7onin suprafata de 337,14mp  (396,38mp — din masuratori cadastrale) liber de constructii

compus Zin o
siimobilul de la nr. 19 in suprafata de 977.76mo. insumand o suprafata totala de 2097,76 mp. Lips a act

de proprietate.

<. REGIMUL ECONOMIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12. 2000
si HCGMB privind prelungirea valabilitati PUG - nr. 324 din 17.11.2010, imobilul este situat subzona Lla
- subzona focuintelor individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie , cu regim de construire continuu sau discontinuu ; echipamente publizc specifice Zonei

rezidentiale scuaruri publice.

3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG - Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/21.12.2000 si

HCGMB privind prelungirea valabilitatii PUG - nr. 324 din 17.11.2010, in baza documentatiei tehnice si

avizelor legale, amplasarea unui ansamblu de locuinte cu regim de inaltime S+P+10E va fi stablilt in 2aza
(e unei documentatii Plan Urbanistic Zonal, insotita de ilustrarea arhitecturala, cu respectarea prevedezrilor

L egii 350/2001 modificata conform O.U.G. nr. 7/2011, art. 47, lit. g), art. 32, lit. ¢)

In conformitate cu art.32 din Legea nr. 350/2001 modificata si actualizata” (1) In cazul in care porin

Cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevedesrile

documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
pun, autoritatea publica locala are drepotul

amplasamentului ori natura ohiectivelor de in
Ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism i...,b) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zé» nal
Nnumai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul
sef  si  aprobat de primarul localitatii ,  respectiv  primarul municipicdlui
Bucuresti...”,”.. (5)Modificarea prin planuri ru_zone ale u mnei
Unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbanfs§ticagen |
unitatea, coerenta si conforfykD

Planuri urbanistice zonale trebuie sa asigure ~
a modificarea este elaboratd u itatisteritoriale

studiu, cat si ale teritoriului invecinat.Dac :
referinta, coeficientul de utilizare al terenulu, (CUT) propus de noua r"efglé?p; Mgréﬁu il va put-ea

depasi pe cel elaborat initial f;-;neé;:\mcamqu-—se

de

cu mai mult 20%, o singura data, tn acest gazx
oo 7 z"ﬁ?f—-f“”-‘"‘:;w

Prevederile alin.(1) lit.b. s gy
Posibilitati de ocupare si utilizare a terenului - Do } =
- POTmax=45% ; - Hmax.=10metri 3 L2
CUTmax. pentru inaltimi P+1=0,9mp.ADC/mp.teren ; Lo &
CUTmax. Pentru inaltimi P+2=1,3mp.ADC/mp.teren ; D B

SEURCL A L MENICIPIUIL T BUCURESTY
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ntocmire PUZ, si

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare gi nu conferd dreptul de a ‘executa
» lucrari de constructgii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de
* construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulul:
 Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti -

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul gi medificarea, cu privire la participarea publicului si accesuf la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mexdiu

((% se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism,_'-anterior-dgpunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrif lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritate=a
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii

optiunilor publicului gi al formularii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei Tn acord
cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are
obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia

mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
necesitdtii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

]

In situatia iIn care autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe

parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor 1
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfil
administratiei publice competente.

5 .CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
de urmitcarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat ia zi, in cazul incaare

legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
(x] p.T.A.C. (] D.T.O.E. [] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
(x] alimentare cu apd [x] gaze naturale
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricd [x] salubritate
[®x] alimentars cu cio.yic termicld "] transport urban
Alte avize/acorduri:

[X] certificat de rol fiscal;

I ] .
o e son w ooy N T ™ Y brd

nuvessisind

- e

/DESFIINTARE va fi insoti-ta




] Comisia tehnica de circulatie - P.M.B., aviz Brigdda‘'Politie Rutiers;
d.2 ) avize gi-acorduri privind: 4 :
[x lsecuritatea la incendiu [x ] protectia -ivily

[~ lsin3tatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
{1 ;
d4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[1 ;
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (cop ie): - taxa de autorizare:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la data emiterii.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti - _ ; 3creta€i .
" e e i S
POPESCU Cristian Victor Piedone . DRAquyIEEsEiT Radu ~

P ‘ ?,‘T: LAY “. - S u
Ve "&,“ 2 i
: . AP Arhitect-gef,
LR /’ ol "CARAMIDA Daniel
\, )-.‘, T ¢ Q’: i
N x/ > :
Achitat taxa de: 0245 lei, conform Chltamémmzf%@éé din &20@2@0— 6-21’7
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohenamuknﬂ’rect/prm posta la data de L2 [L
i ceaformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea .
Certificatului de urbanism
de la data de 22//70/3 pana la data de 2///29/4 ........
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, Tn
i~ conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

"L-._._‘_(,_ N ﬁL—/ E..\,,m;;,m SSTmm
T =

WGOMIRESCU Radu -
]

Primarul Sectorului 4 al Munlca_plulul Bucuresti Secretar,

<
Data prelungirii valapilitatii: 06 4/, @/5

.................... i »...—-.-—

Achitat taxa de: .. Fr.©. lei, conform Chitantei nr. /QSQ ........
Transmis solicitantului la data def’.-/2. /3 direct/prin-posta

Intoemit, 21.11.2011
Ing, Marian, lulia

C;yz/;% ) SECTORUL 4 A1 \ONTCIPHLET BECURESTI
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Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

_ Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti =~
Nr. 13441/23/22.08.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential — Bucuresti
str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4
Nr. 23 din 22.08.2013

Ca urmare a nouﬁcaru adresate de Stan Calm Sllvm, cu sediul o ———-
PR . e B inregistratid la A.P.M.
Bucuregti cu nr. 13441/23/05 .07.2013 in urma anahzarn documentelor transmise si
a wverificarii, in urma parcurgerii etapei de Incadrare, in baza in baza Hotararii
Guvernului nr. 48/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului i
Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in domeniul
mediului si schimbarilor climatice, a cu modificdrile si completdrile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate In subordinea
acesteia si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului modificatd si aprobata de
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential - str,
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu,

urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 2097,76 mp din acte
(2316,97 mp din masuratori), teren proprietate privatd (conform Avizului
Preliminar nr. 13/26.04.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie Ansamblu rezidential — locuinte, str.
Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4, Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile

competente, conform legii.
Suprafata de spatii verzi, in Qupra/‘afﬁﬁg de 489,43 mp (21%) pe

teren natural si 10% pe terase, va fi afi o % /5? tretinuta.

AGENTIA PENTRU PROTECTI ME Bj i i b
Aleea Lacul Morii nr. 1, %cctom 'iéi@cm»;»&' “od FEH841
F-mail: officef@apmbuc.anpm.ro; ' O”S} %5()%’6”?’9‘7{ aa, 21.430.66.75

\.an DIRECYOR
\'\ ‘H\I ]\f/




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra

mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute 1
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 01.08.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi

publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

n anexa nr.l la

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse In documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTILV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, @
chim. Simona Mihaela Catrina AUTORIZATII,
|

} ing. Roxana Costache
f}." WS s ,
SN R S '
ot

s g
\> INTOCMIT,
AN . ing. Victoria Dumbrava



Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1213585/24.01.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATHDE U RBANISM
Din P.V. nr. 3/24.01.2014 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

SC DACRA STUDIO SRL cu sediul/domiciliu] s

ordonare a P.U.Z. — ului ,STR. PRINGSULUI
zele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu

Nr. 5.
EESR prezintd spre avizare documentafia de preco

NR. 13 - 1517 - 19 SECTOR 4”, impreuna cu avi
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al

retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului, *

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu iegislatia in

wigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

ARHITECT SEF AL

PRESEDINTE - COMISIE,
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

DIRECTOR GENERAL,

GHEORGHE@PATRA@CU

1

REPREZENTANT
DU-COMISIE
ing. ANDREA ZAHARESCU

SECRETAR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN V ~

FPS-2.3.2.6-02/2

f“Z/“ﬂt

b
Intocmit, ing. Camelia Puiu |y
, ING a (i%?@

Splaiut Independentel nr. 281-263, cod pogtel 080042, sector 6, Bucurest, Romarnia

Tel 021.305.85.00 int 1700

g e .o



o~ Directia Generala Infrastructura si Servicli F’ubhce
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiel
Nr 11717/ ..M..\B...olw.b : 1186673
Sepl955 ‘
Citre
® | S.C. DACRA STUDIO S.RL.

prin STAN CATALIN SILVIU

n §edmta Comisiei Tehnice de Cir culatla din data de 19.09.2013 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu locuinte P+2E / P+7E / P+11E -
str. Prinosului nr.13-15-17-19, sector 4”, conform certificatului de urbanism, avizului
preliminar de urbanism si planului anexat, cu condifia asigurarii par ciirii in incintd, In
conformxtate cu prevedenle HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupd
| aprobarea . documentatlel P.U.Z. 51 obtinerea Hotararii Consiliului General al
V] Municipiului Bucuresti.

-

i o - s
A i e ST

Spilaiul Independentei nr. 291-293, cod poslal 060042, sector 6, Bucurestl, Romarnia
Tel:021.305,56.004nt.1252 sau 1251
hitp:fwww. pmb.ro




Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanisr

~ )
T an . //f}?-éJX‘ - R —
Nr. 1133302; 1135709/ 4208780 2013 . STCTCTO BUCURESTT
DIRECTIA JURIDIC
NI ?)i’l G, ,

Catre:

DIRECTIA JURIDIC : 72 s

Spre stiinta :

Prin adresa nr. 1133302/29.01.2013 inregistrata la Registratura-P.M.B. si cu nr. 718/30.01.2013 la Directia de
i urbanism = PUZ-

Urbanism, S.C. DACRA STUDIO S.R.L. a solicitat analizarea si avizarea documentatiel de

str. Prinosului nr. 13-15-17-19, sector 4”.
La aceastd datd, pentru documentatia de urbanism sus-mentionatd, a fost emis AVIZUL DE OPORTUNITATE

NR. 23/21.08.2012, urméand a se emite AVIZUL PRELIMINAR necesar obtineriii celorlate avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, in baza cdrora se va emite AVIZUL ARHITECTULUI SEF si se va intocmi si promova pe
-...uitul de aprobari Proiectul de hotarare de aprobare al documentatiei de urbanism in Consiliul General al Mumiciniului
Bucuresti

Urmare demararii procedurilor de dezbatere publicd impuse de prevederil»
municiniului Bucuresti »= 136/20!2 pantru aprobarea Regulamentului local de ivip
sau revizuirea planurilor Je urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Doamna Staicu Silvia ne-a sesizat faptul ci, la Judecitoria
Sectorului 4, Bucuresti, se afla pe rol Dosarul nr. 38705/4/2012, in care, in calitate de RECLAMANT. a
declansat actiune in revendicare si grdnituire impotriva PARATULUI RAMEZ HARBA (proprietarul

amplasamentelor situate in str. Prinosului nr. 15-17-19, sector 4) .

Hatararii Consiliuiul General al

te . TR SN O
nlalv a jouitrovurtet 1 ciaporarea
Iy

fn acest sens, pentru a putea continua procedurile de analiza si avizare a documentatiei respective, va rugam si ne

comunicati care este punctul Dvs. de vedere, juridic, asupra spetei respective.

Anexam alaturat, in copie, Avizul de oportunitate nr. 23/21.08.2012, Actul de proprietate asupra amplasamentelor

respective ale pardtului si reclamatia Doamnei Staicu Silvia impreuna cu CITATIA emisd la 03.12.2012 de cémwe
Judecitoria Sectorului 4, Bucuresti, si actiunea parte in Dosarul nr. 38705/4/2012.

Multumim pentru colaborare.

Hitoemit,

p.Sef servi P
Urb. C/os Metescu e Victor Manea
L ST
<~ Red 4EX 11.02.2013

Splaiut Independentel nr. 291-293, cod postal 080042, sector & Bucuresti, Romania
Tel:3055500/int. 1701




Teol. 031

BUCURESTI, Sectord
Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr. 19

PLAN URBANISTIC ZONAL
6.REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

PR R

= = =1 Limita de proprietate teren care a generat
P.U.Z.-ui/ Limita teren reglementat

Strada PRINOSULUI, nr. 13, nr.15, nr.17 sinr.19
Sector 4, Bucuresti

S teren = 2316,97 mp(conf. masuratori cadastrale)
S teren = 2097,76 mp(conf. acte de proprietate)

=] Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

1 L1a- Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de proteciie-conf.PUG Municipiul
Bucuresti

[ L1a- Subzona locuintelor individuale si colective

mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUZ Parcul
Tineretului

Str. Apolodor, NeS.
4243730

NGIRU) sTUDIO SRL

| Constructii comert/servicii

< EEEE EDIFICABIL P+11

L4a - Subzona locuintelor colective tnalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

M2 - Zona mixt& cu clddiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte-conf.
PUG Municipiul Bucuresti

V1a - Zona spatii verzi publice cu acces nelimitat:
Parcuri, gradini, scuaruri si fagii plantate
publice-conf.PUG Municipiul Bucuresti

CONSTRUCTII:

[ Locuinte individuale
[ Locuinte colective

[ Casa Memoriala Tudor Arghezi

Garaje/Anexe
Statia electrica Vacaresti

i Arhivele statului

Intreprindere de plante medicinale
Constructii existente pozitionate informativ
| conform imagini satelit

CIRCULATIE:

[ Circulatii carosabile

Circulatii pietonale
[ Spatii verzi aferente circulatiilor
[0 Circulatii propuse

PROPUNERE:

[EEE EDIFICABIL P+7
[BE27 EDIFICABIL P+3
Y% Spatii verzi aferente constructiilor
Se poate acoperi restul terenului cu cladiri avand regimul
de inalatime P cu conditia respecatii POT max = 60%

POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren

¥
1
219
I 6m i
9m

Profil transversal A-A
Prospect propus
Str. PRINOSULUI sc.1/200

_ |BILANT TERITORIAL
{FUNCTIUNI| Mp %
onstructii | 1390,80] 60
| patii verzi | 489,43| 21
Platforme | 436,80| 19
OTAL 2316,97 [100

Spatii verzi pe teren natural - 21%

Spatii verzi pe platiorma beton - 10%

Dan M.

Cl
STupld TUDOR
= urbanist

557026.53 333752.37
557058.02 333727.73
§67070.43 333769.39

©)
@
®
@ 557091.23 333808.85
@
®

557073.10 333818.41
557049.99 333785.63

Nota : Documentatia a fost realizata pe baza
“ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
Edificabilul este amplasat fata de limita de
_lproprietate a terenului, limita care se va autoriza
ulterior prin autorizatia de imprejmuire.

Benefcar STAN CATALNSLVIU  |Poedns
18212012

[Eworr | wowe

|SEMNATURA

Tillu proiect : w

P.U.Z - Strada Prinosului nr.13,nr.15,nr.17 sinr.19 P.UZ

PROIECT| urb. Tudor Dan
PROIECTAT | urb. Tudor Dan

nr.

Tugkrss e URBANISTICE / MEDIU AT 0a
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Retele edilitare existente

P.U.Z.

BUCURESTI, Sectord
Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr.19

PLAN URBANISTIC ZONAL
6.REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

= o)

Limita de proprietate teren care a generat
P.U.Z.-ulf Limita teren reglementat

Strada PRINOSULUI, nr. 13, nr.15, nr.17 sinr.19
Sector 4, Bucuresti +

S teren = 2316,97 mp(conf. masuratori cadastrale)
S teren = 2097,76 mp(conf. acte de proprietate)

feeeeed Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

[~ 1 L1a - Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf. PUG Municipiul
Bucuresti

L1a - Subzona locuinfelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUZ Parcul
Tineretului

L4a - Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent |
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

M2 - Zona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte-conf.
PUG Municipiul Bucuresti

V1a- Zona spatii verzi publice cu acces nelimitat:
Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate
publice-conf.PUG Municipiul Bucuresti

CONSTRUCTIL:

Locuinte individuale
Locuinte colective
I Constructii comert/servicii
] Casa Memoriala Tudor Arghezi

Garaje/Anexe

i Statia electrica Vacaresti
0 Arhivele statului
Intreprindere de plante medicinale
B4 Constructii existente pozitionate informativ

conform imagini satelit

CIRCULATIL

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale —
.| Spatii verzi aferente circulatiilor
[0 Circulatii propuse

PROPUNERE:

B EDIFICABIL P+11

7R EDIFICABIL P+7

[ EDIFICABIL P+3

Y% Spatii verzi aferente constructiilor

Se poate acoperi restul terenului cu cladiri avand regimul
de inalatime P cu conditia respecatii POT max = 60%
POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren

om
Jm
Profil transversal A-A

Prospect propus
Str. PRINOSULUI sc.1/200

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI | Mp %

onstructii | 1390,80 60
Spatii verzi | 489,43| 21
|Pfatforme | 436,80| 19

2316,97{100)

alile
e

fois

Conducta alimentare cttapa

Canalizare

Retele edilitare proiectate

Conducta gaze naturale

Conducta alimentare cu apa

-&-

Canalizare

BB Bransament apa

Em-umwu& Bransament gaze
R

@ RACOTd Canalizare

Bazin retentie ape pluviale anplasat in incinta

Post de transformare amplasat in incinta

Projectant S.C. DACRA STUDIO S.R.L. Beneficiar: STAN CATALIN SILVIU Project nr.
Str. Apolodor nr.5 Sector § 18202012
ELABORAT NUME SEMNATURA cara Titu proiect: EAZA
= : 11500 P.U.Z. - STR. PRINOSULUI nr.13. nr.15,nr.17.nr.19 PUZ
Sroioctat ing. D. Stanciu 7 @Ze Data Titiu plansa. PLAN PRECOORDONARE Fiansa nr
Desenat ing. S. Costea \ e dvieo—— 14.01,2014 RETELE EDILITARE 02
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P.U.Z.

BUCURESTI, Sectord
Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr.19

PLAN URBANISTIC ZONAL
6.REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

= = =y Limita de proprietate teren care a generat
P.U.Z.-ul/ Limita teren reglementat

Strada PRINOSULUL, nr. 13, nr.15, nr.17 si nr.19

Sector 4, Bucuresti

S teren = 2316,97 mp{conf. masuratori cadastrale})

S teren = 2097.76 mp(conf. acte de proprietate)

=== Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

[ L1a-Subzona locuintelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara
perimetrelor de protectie-conf.PUG Municipiul
Bucuresti

[ L1a-Subzona locuintelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara
perimetrelor de protectie-conf.PUZ Parcul
Tineretului

oot

_____/ [ Locuinte individuale

[ L4a - Subzona locuintelor colective Tnalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate Tn afara zonei protejate;

[ M2 - Zona mixta cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu i inaltimi

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte-conf.

PUG Municipiul Bucuresti

V1a - Zona spatii verzi publice cu acces nelimitat:

Parcuri, gradini, scuaruri $i fagii plantate

publice-conf.PUG Municipiul Bucuresti

CONSTRUCTII:

Locuinte colective

[ Constructii comert/servicii
[ Casa Memoriala Tudor Arghezi
1 Garaje/Anexe

[ Stiatia electrica Vacaresti

P
e ¢

- “I CIRCULATIL:
e o 7f 58}

B Circulatii carosabile
- Circulatii pietonale
01‘18

2ic] =

e conform imagini satelit

] Arhivele statului
Intreprindere de plante medicinale

KRR Constructii existente pozitionate informativ

I Spatii verzi aferente circulatiilor
[ZIII Circulatii propuse

PROPUNERE :

EDIFICABIL P+11 :
EDIFICABIL P+7
[Z 77 EDIFICABIL P+3

Se poate acoperi restul terenului cu cladiri avand regimul
de inalatime P cu conditia respecatii POT max = 60%

k)

W

POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren

o

SRR Ry

srnasa

Profil transversal A-A

At se

Lo Prospect propus
e Str. PRINOSULUI sc.1/200
qqrds ;] 1
"',/,'I.W -".‘i;
s g BILANT TERITORIAL
” FUNCTIUNI | Mp %
A E Constructii | 1390,80] 60
Spatii verzi | 463,30| 20
ChE e z i
= v i ¥l :il%acl’g?neierbate 463,30| 20
. ;‘%é TOTAL 2316,97 100
'ag c’?g"l& 7963
22 Qé
'g: @ | s5r028.53 333752.37
A @ | so7058.02 333727.73
ds ! @ | ssr07043 333769.39
v ¥ dnd] @ | se7001.23 333808.85
" (® | ssrorato /33381841
® | ss7oa0.99/ 33378663
. Alem B
o

'|Nota : Documentatia a fost realizata pe baza

= | “#ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
. ¢ Edificabilul este amplasat fata de limita de
: 4 proprietate a terenului, limita care se va autoriza
jew e ulterior prin autorizatia de imprejmuire.
Fstant UOHA Bucursst, 1. Aot 13 Bonefioiar STAN CATALIN SILVIU Projedt nr.
Tel. 03UMITN
% s.c. WBJE STUDIO SRL 182/2012
ELABORAT NUME SEMNATIRA Scara Titlu proiect: aza
SEF PROIECT| urb. Tudor Dan "\ 1/1000 P.U.Z - Strada Prinosuluinr.13,nr.15,nr.17 sinr.19 PU.Z.
PROIECTAT | urb. Tudor Dan MU Data Titlu plansa: Elansa .
DESENAT | arh.Dan Tudor 12.11.2012 REGLEMENTARI URBANISTICE 07
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: Tal. 034
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- P.U.2Z.

Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr.19

BUCURESTI, Sectoré

PLAN URBANISTIC ZONAL
- 6.REGLEMENTARI URBANISTICE
ez
LEGENDA

= = =y | imita de proprietate teren care a generat

orss = Parcelar
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

P.U.Z.-ul/ Limita teren reglementat
Strada PRINOSULUI, nr. 13, nr.45, nr.47 sinr.19

Sector 4, Bucuresti
Steren = 2316,97 mp(conf. masuratori cadasirale)
S teren = 2097,76 mp(conf. acte de proprietate)

[ L1a- Subzona locuinfelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUG Municipiul
Bucuresti

] L1a - Subzona locuintelor individuale gi colective

/

mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUZ Parcul
Tineretului

{71 L4a - Subzona locuintelor colective tnalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;
£ M2 - Zona mixta cu clédiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu gi inalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte-conf.
PUG Municipiul Bucuresti

Via - Zona spafii verzi publice cu acces nelimitat:
Parcuri, gradini, scuaruri gi fagii plantate
publice-conf. PUG Municipiul Bucuresti

CONSTRUCTII:

[ 71 Locuinte individuale

@ Locuinte colective

Bl Constructii comert/servicii
BB Casa Memoriala Tudor Arghezi

{1 Garaje/Anexe
e Statia electrica Vacaresti

_ - Arhivele statului

v ] Intreprindere de plante medicinale
m Constructii existente pozitionate informativ
conform imagini satelit

CIRCULATII:

B Circulatii carosabile
: Circulatii pietonale

S
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= de inalatime P cu conditia respecatii POT max =60%

9%

R

3

-
-
Akdegy,
ll,“
3

3

B Spatii verzi aferente circulatillor
o Cerculaht propuse

PROPUNERE:
EDIFICABIL P+11
J@EEER EDIFICABIL P+7
“ EDIFICABIL P+3

Se poate acoperi restul terenului cu cladiri avand regimul

POT max.= 80%
C.U.T max= 3,45 mp ADCimp teren °

Profil transversal A-A
Prospect propus
Str. PRINOSULUI sc.1/200

2

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI | Mp %

Constructii | 1380,0 | 60
Spatii verzi | 463,3 | 20
Platforme 4636 | 20
TOTAL 2316,97/100
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Nota : Documentatia a fost realizata pe baza
ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
Edificabilul este amplasat fata de limita de
proprietate a terenului, limita care se va autoriza
ulterior prin autorizatia de imprejmuire.
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BUCURESTI, Sector4
Str. PRINOSULUI nr. 13, nr. 15, nr. 17 si nr.19

PLAN URBANISTIC ZONAL
6.REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

* ™ ™1 Limita de proprietate teren care a generat
P.U.Z.-ul/ Limita teren reglementat

Strada PRINOSULUI, nr. 13, nr.15, nr.17 si nr.19

Sector 4, Bucuresti

S teren = 2316,97 mp(conf. masuratori cadastrale)

S teren = 2097,76 mp(conf. acte de proprietate)

[m====] Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

[ L1a - Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUG Municipiul
Bucuresti

[ L1a - Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie-conf.PUZ Parcul
Tineretului

[ L4a - Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate;
051 M2 - Zona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte-conf.
PUG Municipiul Bucuresti

V1a - Zona spatii verzi conform PUG Municipiul
Bucuresti
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CONSTRUCTII:

i - I - " | Reterbnt ; L e [ Locuinte individuale

/ [ Locuinte colective

[ Constructii comert/servicii
[ Casa Memoriala Tudor Arghezi
1 Garaje/Anexe

[ Statia electrica Vacaresti
I Arhivele statului
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B Circulatii carosabile

e Circulatii pietonale

L [ Spatii verzi aferente circulatiilor
[ Circulatii propuse
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' J BEERR Rhmax = P+11( 34 m de la limita nordica)
2274 Rhmax = P+7 (48 m de la limita sudica)
2 A Rhmax = P+3 (19 m de la limita sudica)
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Se poate acoperi restul terenului cu cladiri avand regimul
de inalatime P cu conditia respecatii POT max = 75%
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POT max.= 60%
C.U.T max = 3,45 mp ADC/mp teren
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. LY Z| Edificabilul este definit de urmatoarele retrageri fata de
limitele de proprietate:

- 3.0 m fata de limita NE

- 2.5 m fata de limita NV

- 3.0 m fata de limita SV

- limita de SE - este data de aliniamentul pr
strazii Prinosului. -
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Profil transversal A-A
% Prospect propus
ST L Str. PRINOSULUI sc.1/200

<cotsii

R

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI | Mp %

Constructii | 1390,80, 60
Spatii verzi | 489,43| 21
Platforme 436,80| 19

TOTAL 2316,97 [100
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557026.53 333752.37
557058.02 333727.73
557070.43 333769.39
557091.23 333808.85
557073.10 333818.41
557049.99 333785.63

l rerasa

cfelefelelo

Nota : Documentatia a fost realizata pe baza
“ridicarii topografice intocmite de Sabau Mircea
Edificabilul este amplasat fata de limita de
proprietate a terenului.
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