ORDONANTA de URGENTA
privind unele masuri de reglementare a vanzarii—cumpararii terenurilor
agricole din Romania situate in extravilan, de catre persoane fizice, precum
infiintarea Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare

Avand in vedere finalizarea Incepand cu 1 ianuare 2014 a perioadei de tranzitie de 7
ani prevazuta in Tratatul de Aderare a Romaniei la Uniunea Europeana,

In conditiile necesitatii de a reglementa, in regim de urgenti, masuri pentru evitarea
accentuarii faramitarii proprietdfilor agricole si pentru asigurarea crearii cadrului
favorabil pentru valorificarea tuturor factorilor de productie, prevazuta de art. 135 din
Constitutia Romaniei, republicata, prin comasare,

Tindnd cont de faptul cd aceasta este o situatie care, datoritd circumstantelor sale
exceptionale, impune adoptarea de masuri imediate, in vederea evitarii unei grave
atingeri aduse ordinii si sigurantei publice,

Luand in considerare termenul extrem de scurt pand la 1 ianuarie 2014 pentru
asigurarea unor conditii egale la dobandirea prin cumparare de terenuri agricole de
catre persoanele fizice cetateni romani, respectiv cetdteni ai unui stat membru al
Uniunii Europene, precum si apatrizii cu domiciliul in Romania sau intr-un stat
membru al Uniunii Europene, conform prevederilor Tratatului de aderare si faptul ca
pot aparea dezechilibre in piata funciara, cum ar fi: aparitia actiunilor speculative cu
privire la tranzactionarea terenurilor agricole, cresterea evaziunii fiscale care ar putea
atinge cote alarmante 1n lipsa unei reglementari stricte,

Intrucat aspectele vizate constituie o situatie extraordinard, a carei reglementare nu
poate fi amanata, deoarece nu ar fi respectat termenul asumat de Romania,

In temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicati,
Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

Capitolul I: Dispozitii generale

Art.1 - Scopurile prezentei ordonante de urgenta sunt:

a) protejarea sigurantei alimentare;

b) stabilirea unor masuri privind dobandirea, prin vanzare-cumparare, a dreptului de
proprietate de catre persoanele fizice asupra terenurilor agricole din Romania, situate
in extravilan;

c) comasarea terenurilor agricole in vederea cresterii dimensiunii fermelor agricole si
constituirea exploatatiilor viabile economic;

d) infiintarea Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

Art. 2 - (1) Terenurile agricole situate in intravilan nu intra sub incidenta prezentei

reglementari.

(2) Prevederile prezentei ordonante de urgenta se aplica persoanelor fizice, cetiteni

romani, respectiv cetdteni ai unui stat membru al Uniunii Europene sau ai statelor care
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sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE), precum si
apatrizilor cu domiciliul in Romaénia sau intr-un stat membru al Uniunii Europene sau
ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE).

(3) Cetateanul unui stat tert si apatridul cu domiciliul intr-un stat tert pot dobandi
dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole situate in extravilan in conditiile
reglementate prin tratate internationale, pe baza de reciprocitate, in conditiile prezentei
ordonante de urgenta.

Capitolul II: Vanzarea-cumpararea terenurilor agricole din Romania, situate in
extravilan

Art. 3 - (1) Terenurile agricole situate in extravilan pe o razd de 10 km de la granita
Romaniei pot fi instrainate prin vanzare—cumpdrare doar cu avizul Ministerului
Apararii Nationale.

(2) Terenurile agricole situate in extravilan, pe care s-au stabilit zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator, pot fi
instrainate prin vanzare doar cu avizul Ministerului Culturii.

Art.4 - (1) Se infiinteazd prin ordin al prefectului Comitetul judetean/comitetul
municipiului Bucuresti pentru avizarea contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor
agricole din Romania, situate n extravilan, denumit in continuare Comitet, structura
fara personalitate juridicd, in subordinea Institutiei prefectului.

(2) Comitetul este format din 7 membri, astfel: prefectul judetului/municipiului
Bucuresti, doi reprezentanti ai Institutiei prefectului, doi repezentanti ai consiliului
judetean/Consiliului  General al Municipiului Bucuresti si doi reprezentanti ai
organizatiilor reprezentative din domeniul agricol.

(3) Organizarea, functionarea si atributiile specifice comitetului, precum si procedura
de emitere a avizul incheierii contractului de vanzare—cumpdarare al terenurilor cu
destinatie agricola de catre persoanele fizice, se stabilesc prin normele metodologice la
prezenta ordonanta de urgenta.

Art. 5 - Atributia principald ale Comitetului este de emitere a avizului in vederea
dobandirii prin contract de vinzare—cumparare a terenurilor cu destinatie agricola de
catre persoanele fizice, cetateni romani, respectiv cetdfeni ai unui stat membru al
Uniunii Europene, ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic
European (ASEE) sau tert, precum si apatrizii cu domiciliul In Roméania sau intr-un
stat membru al Uniunii Europene, in statele care sunt parte la Acordul privind Spatiul
Economic European (ASEE) sau terf, denumit in continuare aviz, in baza avizului
prealabil acordat de Autoritatatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare.

Art. 6 - Taxele pentru emiterea avizului prevazut la art. 5 se vor stabili prin normele
metodologice la prezenta ordonantd de urgenta.

Art. 7 - Pentru a putea cumpdra teren agricol in Roméania situat in extravilan,
dobanditorul persoana fizica trebuie sa indeplineascd una din urmatoarele conditii:

a) sa faca dovada ca are cunostinte de baza in domeniul agricol, potrivit normelor
metodologice la prezenta ordonantd de urgenta;



b) sa faca dovada cad a desfasurat activitati agricole pentru o perioada de cel putin 5
ani, potrivit normelor metodologice la prezenta ordonanta de urgenta;

c) sa faca dovada ca a desfasurat activitdfi agricole pe terenurile situate in extravilan
detinute la data intrarii Tn vigoare a prezentei ordonante de urgenta, potrivit normelor
metodologice .

Capitolul III: Titularii dreptului de preemptiune

Art. 8 - Instriinarea, prin vanzare, a terenurilor agricole din Romania, situate in
extravilan se face cu respectarea dreptului de preemptiune al coproprietarilor persoane
fizice, arendasilor, vecinilor persoane fizice, persoanelor fizice cu varsta de pana la 40
de ani care desfasoara activitati agricole pe raza administrativ-teritoriald a localitatii
unde este situat terenul respectiv, precum si Statul Roman, la pret si in conditii egale,
in ordinea stabilita prin prezenta ordonanta de urgenta.

Art. 9 - (1) Vanzatorul Inregistreaza la primdria din raza unitdtii administrativ
teritoriale unde se afld terenul o cerere prin care solicita notificarea preemptorilor,
precum si afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan.

(2) Cererea prevazuta la alin (1) este nsotita de oferta de vanzare a terenului agricol,
care va cuprinde, pe langa pretul cerut pentru terenul ce urmeaza a fi vandut, numele si
prenumele vanzatorului, adresa completd unde are domiciliul vanzatorul,
amplasamentul terenului, suprafata, categoria de folosintd si clasa de calitate,
documentele cadastrale necesare vanzarii — cumpararii, precum si copia documentului
care atesta calitatea de proprietar. Oferta de vanzare va fi afisata la sediul primariei 30
de zile.

(3) In termen de 3 zile lucritoare de la data inregistririi cererii primaria notifici in
scris preemptorii si afiseaza oferta de vanzare la sediul acesteia. Primaria are obligatia
de a transmite la Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare,
odatd cu notificarea preemptorilor, oferta de vanzare, precum si lista preemptorilor,
conform modelului stabilit prin normele metodologice la prezenta ordonantda de
urgenta.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la data primirii ofertei de vanzare a terenului
agricol, Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare o va afisa
pe site-ul acesteia.

Art. 10 - (1) Titularii dreptului de preemptiune prevazuti la art.8 trebuie sa transmita
acceptarea ofertei, insotitd de documentatia din care sa rezulte ca indeplinesc conditiile
pentru a cumpara terenul, conform prezentei ordonante de urgentd, pe care o comunica
vanzatorului si Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare, in
termen de 30 de zile de la data afisarii ofertei de véanzare la sediul primariei.
Netransmiterea acceptarii ofertei in termenul prevazut duce la pierderea dreptului de
preemptiune.

(2) In cazul in care, in termenul previzut la alin. (1), mai multi preemptori isi
manifesta 1n scris intentia de cumparare, vanzatorul are obligatia de a respecta ordinea
stabilitd la art.8 si sd8 comunice Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea
Pietei Funciare actele necesare, in vederea verificarii indeplinirii conditiilor legale.

(3) Daca in termenul prevazut la alin. (1) nici unul dintre titularii dreptului de
preemtiune nu isi manifestd intentia de a cumpara terenul, vanzarea terenului este
libera, cu respectarea conditiilor prevazute de prezenta ordonantd de urgenta si cu
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respectarea procedurii prevazute in normele metodologice la prezenta ordonanta de
urgentd, urmand ca vanzatorul sa instiinteze in scris Autoritatea pentru Administrarea
s1 Reglementarea Pietei Funciare.

Art. 11 - (1) Verificarea indeplinirii conditiilor legale, prevazute de prezenta
ordonantd de urgenta, de vanzare-cumparare a terenurilor agricole situate in extravilan
de catre persoane fizice se va face de catre Autoritatea pentru Administrarea si
Reglementarea Pietei Funciare.
(2) Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare va verifica in
termen de 5 zile lucrdtoare de la primirea datelor prevazute la art. 9 alin. (2), respectiv
art. 10 alin. (2) sau, dupa caz, art. 10 alin.(3) si va comunica vanzatorului avizul
prealabil, in cazul indeplinirii conditiilor legale, respectiv nota de observatii, in cazul
neindeplinirii acestora.
(3) In situatia in care, in urma verificarilor, Autoritatea pentru Administrarea si
Reglementarea Pietei Funciare constatd ca potentialul cumpardtor nu indeplineste
conditiile legale, vanzatorul are dreptul sd aleagd unul dintre ofertanti cu respectarea
dreptului de preferinta, iar in cazul in care niciunul dintre titularii dreptului de
preemtiune nu 1si manifestd dreptul de cumparare se aplica prevederile art. 10 alin.(3).
(4) Vanzatorul trebuie sa depund la Comitet avizul prealabil emis de Autoritatea
pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare, impreund cu documentele
stabilite prin normele metodologice la prezenta ordonanta de urgenta.

Art. 12 - Arendasii care doresc sa cumpere teren agricol situat n extravilan, trebuie
ca, pe langa conditiile prevazute la art. 7, sa detina calitatea de arendas pentru terenul
respectiv, stabilitd printr-un contract de arenda valabil incheiat, inregistrat potrivit art.
1838 din Noul Cod Civil, cu cel pufin un an inainte de data Inregistrarii ofertei de
vanzare, potrivit art. 9 alin. (1).

Capitolul IV: infiintarea Autorititii pentru Administrarea si Reglementarea
Pietei Funciare

Art. 13 - (1) Se infiinteazd Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare, institutie publica, cu personalitate juridica, finantatd din venituri proprii si
alocatii bugetare, Tn subordinea Guvernului si in coordonarea prim-ministrului, cu
sediul in strada Stirbei Voda nr. 43, sector 1, Bucuresti, denumita in continuare
Autoritatea, prin reorganizarea Agentiei Domeniilor Statului, care se desfiinteaza.

(2) Autoritatea se Infiinteazd prin preluarea activitatii, personalului si a
patrimoniului Agentiei Domeniilor Statului, prin protocol de predare-primire incheiat
in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a hotararii Guvernului, prevazute la
art.14.

(3) Infiintarea Autoritatii are loc la data incheierii protocolului de predare-primire
a patrimoniului si a personalului.

(4) Autoritatea se subrogd Agentiei Domeniilor Statului 1n ceea ce priveste
drepturile si obligatiile care rezulta din contractele incheiate de aceasta si va incheia
acte aditionale in acest sens.

(5) Conducerea Autoritatii este asiguratd de directorul general si consiliul de
administratie.

(6) Membrii consiliului de administratie si directorul general sunt numiti si
revocati din functie prin decizie a prim-ministrului.
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(7) Directorul general este ordonator de credite si reprezinta Autoritatea pe plan
intern si international. In indeplinirea atributiilor si responsabilititilor, directorul
general emite ordine si instructiuni.

(8) Personalul Autoritatii este format din personal contractual, salarizat conform
prevederilor legale n vigoare.

Art. 14 - Organizarea, functionarea, numarul de posturi, atributiile Autoritatii,
consiliului de administratie si ale directorului general se stabilesc prin hotarire a
Guvernului, in termen de 30 de zile de la data intrarii In vigoare a prezentei ordonante
de urgenta.

Art. 15 - (1)Autoritatea indeplineste urmatoarele atributii principale:

a) asigurd publicarea ofertelor de vanzare-cumpdrare pe site-ul propriu;

b) asigurd verificarea exercitarii dreptului de preemtiune;

c)verifica indeplinirea conditiilor legale de vanzare—cumpdrare de catre potentialul
cumparator, prevazute de prezenta ordonanta de urgenta;

d) emite avizul prealabil incheierii contractului de vanzare—cumparare al terenurilor cu
destinatie agricolad de catre persoanele fizice, cetateni romani, respectiv cetdfeni ai unui
stat membru al Uniunii Europene, ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul
Economic European (ASEE) sau tert, precum si apatrizii cu domiciliul in Romania sau
intr-un stat membru al Uniunii Europene, in statele care sunt parte la Acordul privind
Spatiul Economic European (ASEE) sau tert,

e)infiinteaza, gestioneaza si administreazd baza datelor primite de la structurile
judetene ale Autoritatii.

f) constatd contraventiile si aplicd sanctiunile prevazute prin prezenta ordonanta de
urgenta.

(2) Atributiile Autoritatii se completeaza prin hotararea Guvernului prevazuta la art.14
(3) Datele inscrise in baza de date a terenurilor agricole din Romaéania situate in
extravilan constituitd la nivel national, vor fi puse la dispozitia Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, In conditiile stabilite prin protocol de colaborare
incheiat intre Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale i Autoritate.

Capitolul V: Dispozitii finale

Art. 16 - (1)Terenurile agricole dobandite prin vanzare-cumparare, in conditiile
prezentei ordonante de urgentd, trebuie sa fie utilizate potrivit categoriei de folosinta
inscrise in sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliara.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), se poate schimba categoria de folosintd a terenului
cumparat numai din categoria de folosinta agricol in alta categorie de folosinta agricol,
in conditiile legii.

Art. 17 - Persoanele fizice care cumpara teren agricol situat in extravilan, pe care este
amplasatd o infrastructura de imbunatatiri funciare, au obligatia de a o mentine cel
putin in starea de la data cumpararii, astfel cum a fost atestatd prin avizul Autoritatii
Nationale de Imbunatatiri Funciare.

Art. 18 - Incdlcarea dispozitiilor prezentei ordonante de urgenta atrage raspunderea
administrativa, contraventionald si civild, dupa caz.

Art. 19 - (1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

5



a) vanzarea-cumpararea terenurilor agricole situate in extravilan pe care s-au stabilit
zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat
intamplator, fara avizul Ministerului Culturii.

b) distrugerea infrastructurii de Tmbunatatiri funciare amplasate pe un terenul agricol
situat Tn extravilan dobandit prin vanzare-cumparare.

c¢) nerespectarea prevederilor art. 16 i 17.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 50.000 lei la
100.000 lei pentru faptele prevazute la lit. a)-c).

(3) Contraventia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c¢) se sanctioneaza si cu sanctiunea
complementard constand in desfiintarea noilor constructii si aducerea terenului in
starea 1initiald, precum si refacerea infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe
cheltuiala contravenientului.

(4) Instriinarea prin vanzare—cumpdrare a terenurilor agricole situate in extravilan fara
respectarea dreptului de preemptiune este interzisa, nerespectarea interdictiel atragand
sanctiunea nulitatii absolute.

(5) Nerespectarea prevederilor art. 16 alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de 100.000
lei/ha. Nerespectarea prevederilor art. 16 alin. (1) timp de 2 ani consecutiv se
sanctioneaza cu de 5 ori cuantumul amenzii prevazut in prezentul alineat.

(6) Nerespectarea de catre vanzator a obligatiei prevazute la art. 8 din prezenta
ordonantd de urgenta atrage nulitatea absoluta a vanzarii.

Art. 20 - Prevederile art. 18 si 19 referitoare la contraventii se completeaza cu
dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 21 - Sumele provenite din aplicarea amenzilor prevazute la art. 19 alin.(2) si (5)
se constituie venit la bugetul Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare.

Art.22 - (1) In perioada cuprinsa intre data intririi in vigoare a prezentei ordonante de
urgentd si data incheierii protocolului de predare-primire prevazut la art.13 alin. (2),
Agentia Domeniilor Statului 1si continua activitatea, conform prevederilor Legii
nr.268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare
terenuri proprietate publica si privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea
Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) La implinirea termenului prevazut la alin.(1), prevederile Legii nr.268/2001
cu modificarile si completarile ulterioare se abroga.

Art. 23 - Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor prezentei ordonante de
urgentd se aproba prin hotarare a Guvernului, la propunerea Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei
ordonante de urgenta.



