ORDONANTA DE URGENTA
pentru modificarea si completarea art.1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,Prima casa” si
adoptarea unor masuri in vederea imbunatatirii conditiilor de derulare a programului ,Prima

="

casa

Avand in vedere ca:

- actele normative care reglementeaza programul Prima casa impun obligativitatea
achizitionarii unei singure locuinte in cadrul programului si nu prevad la acest moment
posibilitatea exprimarii acordului Ministerului Finantelor Publice cu privire la solicitarile unor
beneficiari ai Programului constadnd in acordarea permisiunii de a schimba sau de a
achizitiona o alta locuinta decat cea achizitionata initial in cadrul programului, in virtutea
garantiei din partea vanzatorului pentru viciile ascunse ale locuintei;

- perioada mare de timp pentru care se acorda creditul, de maximum 30 de ani, in care pot
interveni situatii a caror solutionare necesita acordul Ministerului Finantelor Publice in
calitate de titular al dreptului de ipoteca,

- intrucat au fost formulate numeroase solicitari de care beneficiari, in sensul exprimarii
acordului Ministerului Finantelor Publice, in calitate de titular al dreptului de ipoteca legala,
pentru efectuarea unor lucrari de interventie asupra locuintelor achizifionate in cadrul
programului, respectiv pentru inlocuirea obiectului finantarii garantate;

- apreciind ca aceasta initiativa legislativa este justificata de stringenta crearii unui temei
legal in vederea solutionarii cererilor formulate de catre beneficiarii programului;

- intrucat, neadoptarea unor masuri imediate, prin ordonanta de urgenta, ar conduce la
reale dificultati in ceea ce priveste rambursarea ratelor creditelor de catre beneficiari, cu
influente negative asupra derularii prudente si eficiente a garantjiilor acordate de stat in
cadrul Programului ,, Prima casa”;

- tindnd cont de faptul ca toate aceste aspecte vizeaza interesul public si constituie situatji
de urgenta si extraordinare a caror reglementare nu poate fi amanata,

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,
Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

ART. |

Articolul 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului "Prima casa", publicata in Monitorul Oficial, Partea |,
nr.381 din 04 iunie 2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Dupé alin.775, se introduc patru noi alineate, alin.(7°), (77), (7°) si (7°), cu urmétorul
cuprins:

“(7°.Prin exceptie de la prevederile alin. (7), (7*) si (772), finantatorul este abilitat s& isi
exprime acordul cu privire la novarea obiectului finantarii garantate, in cazul in care
locuinta achizitionata initial in cadrul programului este improprie cerintelor de locuit ale
unei persoane sau familii datorita unor vicii ascunse, cu respectarea normelor de
implementare ce vor fi aprobate prin hotarare de guvern si cu conditia ca valoarea locuintei



dobandite de catre beneficiar in urma novatiei, sa fie cel putin egala cu valoarea creditului
contractat

(7") In baza contractului de garantare novat, se radiaza ipoteca, privilegiul finantatorului
precum si interdictiile de Tnstrainare si grevare cu sarcini instituite conform alin.(7) asupra
imobilului achizitionat initial in cadrul programului, iar asupra imobilului dobandit ulterior,
prin efectul novatiei prevazute la alin. (7% se instituie in favoarea statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor,
proportional cu procentul de garantare, un drept de ipoteca legala de rangul | pana la
finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului care face obiectul garantiei,
potrivit legii, cu interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani si interdictia de
grevare cu sarcini a acesteia pe toata durata garantiei. Conditia referitoare la rangul
dreptului de ipoteca trebuie sa fie indeplinita pana la momentul formularii cererii de plata a
garantiei de catre finantator. In cazul primirii de catre finantator a comunicarii respingerii
cererii de platd a garantiei de la Fondul National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - I.F.N., in temeiul contractului de garantare, finantatorul
are dreptul sa inscrie in cartea funciara ipoteca legala conform dispozitilor Codului civil,
concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea statului
roman.

(7®) Tn vederea protejarii valorii imobilului, prin exceptie de la prevederile alin.(7), (7°1) si
(7°2), Ministerul Finantelor Publice si Finantatorul isi exprima acordul cu privire la lucrarile
de interventie si/sau extindere, pentru care este necesara emiterea autorizatiei de
construire, privind imobilul ipotecat, incluzadnd spre exemplificare, dar fara a se limita la
acestea, dezmembrari, extinderi, modificari structurale, modificari ale destinatiei partilor
comune, precum si orice alte modificari care desi nu necesita obtinerea unei autorizatii de
construire, se inscriu in Cartea Funciara. Beneficiarii programului au obligatia de a efectua
orice lucrare de interventie si/ sau extindere in conditiile legii si de a efectua inregistrarile
corespunzatoare in Cartea Funciara si sub conditia extinderii ipotecii asupra investitiilor
efectuate, ulterior instituirii ipotecilor.

(7°) In cazul rambursarii anticipate a finantarii inainte de expirarea termenului de 5 ani,
interdictiile de instrainare prevazute la alin.(7), alin.(7"), alin.(7%) si alin.(77) se radiaza in
conditiile legii.”

2. Alineatul (9) se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

“(9) Valorificarea bunului care face obiectul contractului de garantie, in cadrul procedurii de
executare silita prevazute la alin. (8), se efectueaza de catre organele competente ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, pe baza documentatiei transmise de catre
FNGCIMM.”

Art. 1l

in termen de 15 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei ordonante de urgenta se
modifica si se completeaza in mod corespunzator prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009 pentru aprobarea Normelor de implementare a Programului "Prima casa", cu
modificarile si completarile ulterioare.
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