RAPORT DE CONTROL

. Obiectu! verificdrilor

Nr. 21605/144/E/2011

NN
in-Marian PREDOIU

Ministrul Justitiel

in baza Ordinului de control nr. 21605/144/E/2011, inspectorii Cétélina Sofia

Damian si Liana Grigorescu din cadrut Corpului de Contro! al Ministrului (C.C.M.), au
efectuat in perioada 07 — 23.03.2011, controlul profesional la birourile executorilor
judecitoresti din cadrul Camerei Executorilor Judecéatoresti de pe langa Curtea de Apel
Bucuresti (C.E.J. Bucuresti).

Controlul s-a desfagurat. in conformitate cu dispozitile art.59 din Legea

nr.188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificérile si completarile ultericare,
raportat la art.101 din Regulamentul de aplicare a actului normativ mentionat, avand ca
obiectiv verificarea activitatii profesionale a executorifor judecatoresti din cadrul C.E.J.

Bucuresti.
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i Verificari efectuate:

Inspectorii.  desemnati  prin  Ordinul  ministrului  justitiei  (O.M.J))  nr.
21605/144/E/2011 au efectuat verificari cu privire la dispozitiilor Codului de procedura
civila Tn materia urmdririi silite imobiliare gi a predarii silite a bunurilor imobile.

Au fost efectuate verificari la urmatoarele birouri ale executorilor judecétoresti:

B.E.J. Giurgea Bucur, B.E.JA. Andrei lonel si Chiriloiu Filofteia, B.E.J.
Scdesteanu Silvia, B.E.J.A. Dorina Gont, Lucian Gont si Panait Adrian, B.E.J. Ulman
Bogdan, B.E.J. Bran Cristian, B.E.J. Paviliu Bogdan Adrian, B.E.J.A. Boambesg Viorel,
Badea Catalin si Ivan Daniel, B.E.J. Dima Mihai, B.E.J. Dumitrache Bogdan si B.E.J.A.
Draganescu George, lonescu Niculae si Crafcenco Marius.

il Constatari

1) Biroul executorului judecitoresc BRAN CRISTIAN:

Au fost verificate prin sondaj urmatoarele dosare de executare:

- dosarul nr. 230/2007;
- dosarul nr. 76/2009;

- dosarul nr. 199/2009;
- dosarul nr. 127/2010;
- dosarul nr. 322/2010.

- Dosarul nr. 322/2010

Titlul executoriu 1l reprezintd confractul de Tmprumut garantat cu ipoteca,
autentificat sub nr.773/25.02.2010 de notarul public Gabriel Cezar Ciudoescu. Urmarirea
siliti s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 76650 lei.
Din procesul-verbal de licitatie din data de 08.10.2010 rezult’ c& s-au inscris la licitatie
urmétoarele persoane: Pomponiu Victor, Berteanu Ovidiu Eugen, Antoci Mihail Cornel si
Cristescu Denis. imobilul a fost adjudecat de domnul Pomponiu Victor, pentru suma
89018,96 lei, adjudecatarul urmand s achite diferenta de pret in termen de cel muit 30
de zile de la data vanzarii la licitatie publicd a imobilului, respectiv pana ta 08.11.2010.
Deocarece nu s-a achitat diferenta de pref, in mod corect, executorul judecatoresc nu a
emis actul de adjudecare. Executarea este in prezent suspendata.

- Dosarul nr. 230/2007

Titlul executoriu il reprezintd sentinta civild nr. 15501/24.10.2006 pronuntatd de
Judeciatoria sectorului 1 Bucuresti Tn dosarul nr. 29431/299/2006, potrivit caruia creditor
era Asociatia de Proprigtari Bl. 9 cu sediul in mun. Bucuresti, Str. Cluj nr. 81, bl. 9, sc. 1,
sector 1 si debitor Andrei Daniel, obligaiia fiind plata sumei de 9448,83 lei. S-au stabilit
cheltuieli de executare silitd in suma de 1295,11 lei. Dupd inceperea executarii silite,
creanta stabilitd prin titlul executoriu, inclusiv cheltuielile de executare silitd, au fost
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cesionate prin contractul de cesiune de creants, autentificat sub nr. 504/25.02.2008 de
notar public Rosca Irinel Daniela, cdtre Pomponiu Victor, iar in aceeasi data acesta
formuleaza cerere de retragere a titiului executoriu, motiv pentru care executarea silita tn
acest dosar a incetat, potrivit disp. art. 3717 lit. ¢} C.proc.civ.

- Dosarul nr. 76/2009

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 5056/14.10.2008, pronuntatd de
Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti Tn dosarul nr. 2510/4/2008, potrivit cdruia creditor era
- Asociatia de Proprietari Bl. 35 cu sediul in mun. Bucuresti, Str. Constantin Radulescu
Motru nr.8, bl. 35, sector 4 si debitor Simonis Mihai si Simonis Maria, obligatia fiind plata_
sumei de bani de 9369 lei. Dup3 inceperea executarii silite, creanta, inclusiv cheltuielile
de judecati si de executare in valoare totald de 10670,35, a fost cesionatéa catre doamna
Popiti Alexandrina, prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr.
897/29.09.2008 de notarul public Enache Amalia Florina. La data de 06.10.2008,
creditoarea cesionard solicitd executorului judecatoresc remiterea titlului executoriu,
sentinta civildi mai sus mentionatd, precum si procesul-verbal privind cheltuielile de
executare silita, motiv pentru care executarea silitéi in acest dosar a incetat, potrivit disp.
art. 371° lit. ¢) C.proc.civ. :

~ Dosarul nr. 199/2009

Titlul executoriu 11 reprezintd sentintele civile nr: 8323/19.12.2007 nr. -
6397/08.10.2008 pronuntate de Judecatoria Sectorului 6, precum si decizia civila nr.
334R/16.02.2009, pronuniatd de Tribunalul Bucuresti. Executarea silitd a avut ca obiect
plata sumei de bani de 53300 lei, rezultata din titlurile executorii mentionate, la care se
adauga cheltuielile de executare Tn sumé de 10493 lei: Urmdrirea silita s-a efectuat
asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 121500 lei. Din procesul-
verbal de licitatie din data de 05.10.2010 rezuita ca la licitatie s-au prezentat urmatoarele
persoane: Ciocioi Sorin, Gutescu Eduard, Pomponiu Victor i Morariu Doinifa. Pretul de
pornire a licitatiei a fost de 91125 lei (75% din preful de evaluare a imobilului).

Prin cererile de participare |a licitatie s-au oferit urmétoarele sume:

- Ciocioi Sorin — 64.000 lei;

- Gutescu Eduard — 63.000 lei;

- Pomponiu Victor— 55.000 lej;

- Morariu Doinita — 54800 lei.

Niciun participant nu a oferit pretul de pornire la licitatie, stabilit prin publicatia de
vanzare din 31.08.2010. Dup3 inceperea licitatiei Gutescu Eduard $i Morariu Doinita se
retrag, Pomponiu Victor oferd suma de 64025 lei, iar Ciocioi Sorin se retrage. In aceste
conditii este declarat adjudecatar Pomponiu Victor, la preful de adjudecarea de 64025 lei.

in urma achitérii diferentei de pret, se elibereaza lui Pomponiu Victor actul de adjudecare
nr. 199/05.11.2010.

- Dosarul nr. 127/2010

Titlul executoriu il reprezintd contractul de imprumut autentificat sub nr.
2519/28.10.2009 la BNP Victoria Badea, pentru suma de 24.000 euro, la care se
adaug cheltuielile de executare in sumé de 15276,36 RON, creditor fiind Mitea Emilian,
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iar debitori Sbarcea Marian i Sbarcea Camelia. Urmarirea silitd s-a efectuat asupra unui
imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 326000 lei.

Din procesul-verbal de licitatie din data de 18.01.2011 rezuita ca la licitatie s-au
prezentat urmatoarele perscane: Antoci Mihail Cornel, Florea Gabriel Marcel, Popescu
Mirel $i Pomponiu Victor. Pretul de pornire a licitatiei a fost de 244500 lei (75% din pretul
de evaluare a imobilului).

Participantii la licitatie au oferit urmatoarele sume:

- Antoci Mihail Cornel — 170.000 lei;

- Florea Gabriel Marcel - 245.000 lei;

- Popescu Mirel — 105000 lei;

- Pomponiu Victor — 109.000 lei;

Dupa inceperea licitatiei, Antoci Mihail Cornel si Florea Gabriel Marcel se retrag,
iar creditorul reprezentat prin avocat Clepcea Narcis Bogdan solicitd suspendarea
procedurii executionale.

Mentiondm ca, in cazul in care ar fi continuat procedura de urmdrire silita, suma la
care ar fi fost adjudecat imobilul nu ar fi putut acoperi creanta.

 Astfel, se organizeaza o noua licitatie, la 17.02.2010, avand ca pret de pornire
suma de 244,500 lei. Asa cum se mentioneazd in procesul-verbal de licitatie, la
Tnceperea licitatiei se Tnscriu mai multi participanti, care oferd sumele:

- Lazéarescu Emilia Diana — 118.000 leij;

- Florea Gabriel Marcel — 250.000 lei;

- Murea Costel Silviu — 117.000 lei;

- Radulescu Andreea — 107.000 lei;

- Pomponiu Victor — 113.000 lef;

- Antoci Mihait Cormel — 140.000 iei.

S-au retras: Lazarescu Emilia Diana, Murea Costel Silviu, Radulescu Andreea si
Antoci Mihail Comel. Dupa cele trei strigdri succesive este declarat adjudecatar
Pomponiu Victor, la pretul de adjudecarea de 271.000 lei. fn urma achitdrii diferentei de
pret, prin recipisele consemnate in 11.03.2011 pentru suma de 56.257 euro si in
14.03.2011 pentru suma de 2378 euro, se elibereazd lui Pomponiu Victor actul de
adjudecare nr. 127/30.03.2011.

2) Biroul executorului judecéitoresc SC-f\E§TEANU SILVIA:

Au fost verificate prin sondaj urmétoarele dosare de executare:

- dosar nr. 10/2007; - dosar nr. 120/2009; - dosar nr. 174/2010;
- dosar nr. 137/2007; - dosar nr. 152/2009; - dosar nr. 182/2010Q;
- dosar nr. 213/2007; - dosar nr. 166/2009; ~ -~dosar nr. 184/2010;
- dosar nr. 195/2008; - dosar nr. 214/2009; - dosar nr. 187/2010;
- dosar nr. 284/2008; - dosar nr. 305/2009; - dosar nr. 192/2010;
- dosar nr. 328/2009; - dosar nr. 328/2009; - -dosar nr. 203/2010;
- dosar nr. 24/2009; - dosar nr, 80/2010; - dosar nr. 219/2010.

- Dosarul nr. 284/2008

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 17216/11.12.2007 pronuntati de
Judecatoria sectorului 1 Bucuresti in dosarul "nr. 37334/299/2006, potrivit caruia
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debitoarea Papusoiu Silvia Daniela datora creditorului Albu Manaila suma de 122914 lei,
cu titlu de sulta.

Din procesul-verbal de licitatie din data de 18.01.2011 rezulti ca la licitatie s-au
prezentat urmatoarele persoane: Carbunaru Cristian Razvan, Bretean Gheorghe,
Pomponiu Victor §i Romanescu Grigorag Laurentiu. Pretul de pornire a licitatiei a fost de
177832,5 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului).

Deoarece nici un participant la licitatie nu a oferit pretul de pornire, imobilul a fost
oferit spre vanzare la suma de 105.000 lei, pret oferit de Bretean Gheorghe. S-au retras
succesiv Carbunaru Cristian Razvan, Romanescu Grigorag Gelu (la a doua strigare —
125000 lei), imobilul find ulterior adjudecat la suma de 150000 lei de cétre Pomponiu
Victor.

Deoarece adjudecatarul nu a platit diferenta de pret in termenul de 30 de zile de la
data vanzérii, potrivit disp. art. 512 alin. (1) C.proc.civ., s-a organizat o noua licitatie, la
28.05.2010, insd inainte de ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, Pomponiu Victor s-a
prezentat la biroul executoruiui judecatoresc, depunand diferenfa de prei, astfel ca s-a
facut aplicarea disp. art. 513 alin. {1) teza finald C.proc.civ., eliberdndu-i-se acestuia
actul de adjudecare.

3) Biroul executorului judecitoresc GIURGEA BUCUR:

Au fost verificate prin sondaj urmétoarele dosare de executare:

- dosar nr. 7/2008; - dosar nr. 355/2008; - dosar nr. 864/2009;

- dosar nr. 83/2008; ~ dosar nr. 381/2008; - dosar nr. 242/2010;
- dosar nr. 115/2008; - dosar nr. 269/2008; - dosar nr. 383/2008;
- dosar nr. 189/2008; - dosar nr. 163/2009; - dosar nr. 431/2010;
- dosar nr. 215/2008; - dosar nr. 192/2009; : - dosar nr. 433/2010;
- dosar nr. 216/2008; - dosar nr. 442/2009; - dosar nr. 442/2010;
- dosar nr. 326/2008; - dosar nr. 605/2009; - dosar nr. 843/2010.

- dosar nr. 847/2010Q,

in urma verificirii acestor dosare s-au constatat urmatoarele nereguli in
procedura de urmarire silitd imobiliara:

- Dosarul nr. 115/2008:

Titiul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 1107/26.01.2008, pronunfati de
Judecatoria Sector 1 Bucuresti Tn dosarul nr. 22244/299/2007. La al doilea termen de
licitatie, din data de 12.03.2009, pretul de porire a licitatiei a fost de 147.900 lei (75%
din preful de evaluare a imobiluiui). Din procesul-verbal de licitatie din data de
12.03.2009 rezuitd ca la licitafie s-au prezentat urmatoarele persoane: Luca Cristian si
Berteanu Ovidiu Eugen. Desi initial, prin cererea de participare la licitalie, acestia au
oferit suma de 147900 lei, in procesul-verbal de licitatie se mentioneazé ,ambii ofertanti,
fac mentiunea, in mod expres, ¢c& nu mai oferd preful de pornire de 147900 lei, iar
domnul Luca Cristian oferd 44500 lei. Domnul Berteanu Ovidiu Eugen oferd pretul de
45000 lei". Luca Cristian se retrage, iar imobilul este adjudecat de Berteanu Ovidiu
Eugen la pretul de 45.000 lei (aproximativ ¥ din‘pretul de evaluare a imobilufui).
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- Dosarul nr. 189/2008

Prin cererea de executare silitd inregistratd in data de 21.05.2008, creditorui
Pomponiu Victor a solicitat punerea Tn executare a fitlului executoriu reprezentat de
sentinta civila nr. 15501/24.10.20086, pronuntatd de Judecatoria Sector 1 Bucuresti in
dosarul nr. 29431/299/20086, precum si a contractului de cesiune de creant3 autentificat
sub nr. 504/25.02.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela. Cedent in cazul acestui contract
este Asociatia de Proprietari, Bl. 9, cu sediul Th Bucuresti, Str. Cluj nr. 81, sector 1.

Potrivit contractului: ,cesiunea de creantad se face pentrit valoarea de 16104,66
RON, conform sentinfei civile 15501/24.10.2006, precum si sentinfei civile din dosarul nr.
1982/299/2008 (pe rolul Judecatoriei Sector 1 Bucuresti), aflat in curs de judecaltd
{inclusiv chelluielile de judecatd din ambele dosare, de executare gi cotele de intrefinere
pe lunile ianuarie si februarie datorate de pardtul Andrei Danigl, Asociafiei de
Proprietari)”.

in urma inregistrérii cererii de executare silitd, executorul judecitoresc Bucur
Giurgea emite somatie imobiliara |a data de 23.05.2008 pentru ,suma de 16104,86 lei,
debit care va fi actualizat la data platii 3i suma de 1910 lei cheltuieli de executare”.

Executorul judecatoresc a intocmit acte pentru plata unor sume care nu erau
constatate prin titlu executoriu, contrar disp. art. 372 C.proc.civ., respectiv:

- sumele reprezentind pretentii, ce faceau obiectul dosarului nr.
1982/299/2008, aflat la acea data pe rolul Judecatoriei Sector 1 Bucuresgti;

La data cesiunii, respectiv 25.02.2008, dosarul nr. 1882/299/2008 se afla pe rolul
instantei de judecatd — Judecatoria sector 1 Bucuresti — iar sumele reprezentand
pretentii, ce faceau obiectul acestui dosar, nu constituiau o creanta certa, lichida gi
exigibila si nu erau recunoscute printr-un titlu executoriu, astfel incat pentru
acestea nu putea fi declangata urmairirea silita, potrivit disp. art. 379 C.proc.civ.

Prin urmare, actul autentic nr. 504/2008 mai sus mentionat, a avut ca obiect si o
cesiune de drepturi litigioase in privinta sumelor reprezentand pretentii. In plus, in urma
verificarii stadiului solutionarii acestui dosar, rezulta ¢a instan{a de judecatd a constatat
ca cererea a ramas fard obiect la data de 18.04.2008.

in concluzie, pentru sumele reprezentand pretentii, ce ficeau obiectul
dosarului nr. 1982/299/2008, executarea silitd a fost declangati fira a fi indeplinite
conditiile legale prev. de disp. art. 372, art.374 alin. (1) teza finald gi art. 379
C.proc.civ., asffel cd debitorul a fost urmadrit silit pentru creante care nu_erau
prevazute in titluri executorii si nu indeplineau conditia de a fi certe, lichide si
exigibile.

Pomponiu Victor, avand la data cesiunii de drepturi litigioase calitatea de avocat,
membru al Baroului Bucuregti, conform adresei Baroului Bucuresti nr. 4648/10.05.2011,
a Tncalcat prin incheierea acestui contract Tn care a avut calitatea de cesionar, disp. art.
1309 C.civ., potrivit carora ,avocafii nu se pot face cesionari de drepturi litigioase care
sunt de competenta tribunalului judetean in a carui raza teritoriala isi exercitd functiunile
lor, sub pedeapsa de nulitate, speze gi daune interese”.
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- sumele reprezentand cotele regtante de intretinere, aferente lunilor ianuarie
si februarie, pentru imobilul — apartament situat in Bucuresgti, Str. Cluj nr. 81, bl. 9,
sc. 3, ap. 93, sector 1.

- cheltuieli de executare silitd, stabilite prin proces-verbal de executorul
judecidtoresc Bran Cristian in dosarul nr. 230/2007, in suméd de 1295,11 lei. Din
analiza inscrisurilor aflate la dosar rezultd cd Pomponiu Victor, Tn calitate de creditor-
cesionar nh data de 25.02.2008, a formulat citre BEJ Bran Cristian o ,cerere de remitere
a titlului executorid”, renuntand astfei la executarea silita.

Mentionam cé potrwlt disp. art. 371° lit. ¢) C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2)
tezal C.proc.civ., ,cheltuielile ocazionate de efectuarea executém silite sunt in sarcina
debitorului urmarit, afard de cazul cand creditorul a renuntat la executare sau dacéa prin
lege se prevede altfef’. Ori, in conditile in care creditorul-cesionar a renuniat la
executare, solicitdnd remiterea titlului executoriu, acesta nu mai putea salicita
recuperasea cheltuielilor de executare silitd, acestea ramanand in sarcina sa.

De asemenea, in data de 29.07.2008 executorul judecitoresc intocmegte un
proces verbal de stabilire a cheltuietilor de executare suplimentare pentru suma de
1397,66 lei ce reprezinta ,onorarii, taxe de timbru, timbre judiciare si alte
cheltuieli” care sunt, in fapt: onorariul notarului public ce a autentificat cesiunea
de creantd, cheltuieli de executare in dosarul nr. 230/2007 al BEJ Bran Cristian si
cheltuieli de executare in dosarul nr. 78/2008 al SCEJ Andrei gi Chiriloiu, sume
care nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului.

Urmarirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, B-dul lon
Mihalache nr. 158, bl. 4, sc. E, ap. 133, sector 1, evaluat prin expertiza tehnici la pretul
de 150000 lei. La primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de
28.07.2008, nu s-au inregistrat oferte de cumpdrare de terti. Creditorul-cesionar,
Pomponiu Victor, a depus oferta de cumpdrare a imobilului, oferind pretul de incepere a
licitatiei, de 150000 lei. Adjudecatar a fost declarat creditorul-cesionar Pomponiu Victor,
care a depus creanta sa in valoare de 16104,86 lei (pentru o parte din aceasta suma
nu existau  titluri executoru, asa cum am aratat anterior), in contul pretulm.
ramanand sa achite diferenta de pref.

La solicitarea adjudecatarului, Pomponiu Victor, care avea in acelagi timp si
calitatea de creditor-cesionar, executorul judecatoresc a stabilit plata diferentei de pret in
12 rate, ultima ratd urmand a fi achitatd pana la-data de 31.07.2009.

La data de 13.08.2008 s-a intocmit actul de adjudecare, prin care adjudecatarul-
creditor-cesionar Pomponiu Victor a devenit proprietarul apartamentului mai sus
mentionat.

Desi ultima_ratd din diferenta de pret era scadenta la 31.07.2009,
adjudecatarul a ficut dovada platii diferentei de pret la data de 19.01.2011, cu o
intirziere de un an si jumdtate.

in conditiile in care imobilul a fost vandut cu plata prefului in rate, la dosar nu se
regasesgte dovada notirii in CF a interdictiei de instrdinare gi grevare prevazutd de
art. 517 alin. 2 C.proc.civ.

Executorul judecétoresc avea reprezentarea faptului ¢a prin aprobarea si stabilirea

- platii in rate a diferentei de pret va prejudicia dreptul debitorului la Tncasarea sumei
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ramase disponibile dupa distribuirea sumelor rezultate din executarea silitd. Totodat3,
acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Victor, de adjudecatar si creditor-cesionar in
acelasgi timp, executorul judecdtoresc a aplicat disp. art. 515 C.proc.civ., care
reglementeaza situatia in care adjudecatarul si creditorul sunt doud persoane diferite.

S-a consfintit astfel situatia in care Pomponiu Victor a devenit proprietar al
imobilului in calitate de adjudecatar gi in acelasi timp creditor pentru diferenta de
pret.

in actul de adjudecare, Tn mod gresit nu s-a facut mentiunea prev. de disp. art.
$16 pct. 9 C.proc.civ., potrivit cdreia ,peniru creditor actul de adjudecars constitiie titiu
executoriu impotriva cumpdratorului care nu pliteste diferenfa de pref, in cazul in care
vanzarea s-a facut cu plata pretului in rate”.

Incdlcand aceste dispozitii legale executorul judecitoresc a aprobat cererea
adjudecatarului Pomponiu Victor ,cu acordul creditorului cesionar Pomponiu Victor'cu
privire la plata prefului in rate, in acest fiind prejudiciat adevératul creditor al diferentei de
pret, in speta debitorul din dosarul de executare — Andrei.Daniel.

Prin eliberarea actului de adiudecare lui Pomgoniu Victor, acesta a devenit
proprietar al lmobltulm cu dreptul de a se urmari pe sine pentru diferenta de pret.

Prejudiciul cauzat debltoru!m este de 8053 69 lei, reprezentand suma de
6656,03 lei - pretentii, ce faceau obiectul dosarului nr. 1982/299/2008, la care se adaug3
cheltuieli de executare la BEJ Bran Cristian si sumele reprezentand cotele restante de
Intretinere aferente lunilor ianuarie si februarie,precum si suma de 1397,86 lei cheltuieli
incluse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silits.

La acestea se adaugd dobanda legald, si dobanda legald aferenta diferentei de
pret, calculata in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 216/2008:

Creditor figureaz# Asociatia de Proprietari, bl. P56 din Bucuresti, Str. Motoc nr. 4,
bl. P56, sector 5, debitori fiind Niculae Constantin si Niculae Tudora. Titlul executoriu
este reprezentat de sentinta civila nr. 651/30.01.2008 pronuntatd de Judecatoria Sector 5
Bucuresti in dosarul nr. 10860/302/2007.

La al doilea termen de licitatie, din data de 29.01.2009, pretul de pornire a licitatiei
a fost de 165000 RON (75% din pretul de evaluare a imobilului, respectiv 220000 lei).
Din procesul-verbal de licitatie din data de 29.01.2009 rezulta c4 la licitatie s-au prezentat
urmatoarele persoane: Pomponiu Victor si Berteanu Ovidiu Eugen. Desi initial, prin
cererea de participare la licitatie, ace§tia au oferit suma de 165.000 lei, acesti fac
mentiunea, in mod expres, cd nu mai oferé pretul de pornire de 165.000 lei; Berteanu
Ovidiu Eugen ofera pretul de 49500 lei, iar Pomponiu Victor oferd 50000 lei." Berteanu
Ovidiu Eugen se retrage, iar imobilu! este adjudecat de Pomponiu Victor la pretul de
50.000 tei (aproximativ ¥4 din pretul de evaluare a imobilului).

Ulterior adjudecdrii imobilului ce a facut obiectul urmaéririi silite, la preful de 50.000
lei, reprezentand aproximativ % din suma la care fusese evaluat imobilul, respectiv
220.000 lei, adjudecatarul Pomponiu Victor formuleaza o cerere {fila 61 din dosar) pentru
a plati diferenta de pret in 10 rate lunare, ultima rat4, fiind scadenta la 30.11.2009.

Din inscrisurile de la dosar rezuiti faptul ca creditoarea nu este de acord cu
plata pretfului in rate (adresa creditoarei din 06.02.2009). Cu toate acestea, potrivit
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angajamentului din 10.02.2009, adjudecatarul Pomponiu Victor se ohligd s& plateasca
direct creditoarei anumite sume, reprezentand cote de iniretinere restante pe pericada
aprilie-decembrie 2008 si pentru ianuarie gt februarie 2009, cu privire la care nu exista
titiu executoriu, precum si cheltuielile avansate de creditoare cétre firma S.C. KOMPASS
DATA S.R.L.

Desi nu rezulti din actele dosarului acordul creditoarei cu privire la plata pretului in
rate, executorul judecétoresc elibereazi actul de adjudecare in data de 17.02.2009, in
care stabileste ca adjudecatarul s3 achlte diferenta in 10 rate lunare, ultima fiind
scadenta la 30.11.2009.

Prejudiciul cauzat debiforului este de 14087,3 lei, reprezentdnd cote de
intretinere restante pe perioada aprilie-decembrie 2008 si pentru ianuarie si februarie
2009, cu privire la care nu exista titlu executoriu, precum si suma de 2715,43 lei,
reprezentand cheltuiclile avansate de creditoare catre firma S.C. KOMPASS DATA
SRL

La acestea se adaugd dobanda legald, i dobanda legala aferentd diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 381/2008:

Initial executarea silitd a pornit la B.E.J. Boambes gi Badea, creditor fiind Asociatia
de Proprietari, bl. 22B din Bucuresti, Str. Ramnicu Valcea nr. 21-23, sector 3, debitor fiind
Dumitrescu |. Dumitru. Titlurile executorii sunt reprezentate de: sentinfa civild nr.
8386/22.10.2004 pronuntatd de Judecétoria Sector 3 Bucuresti in dosarul nr. 7589/2004
si sentinta civild nr. 1145/13.02.2007 pronuntatd de Judecétoria Sector 3 Bucuresti in
dosarul nr. 4472/301/2006.

Creantele stabilite prin aceste titluri executorii, precum si cea stabilita prin sentinta
civila nr. 146/10.01.2008 pronuntatd de Judecétoria Sector 3 Bucure$tl in dosarul nr.
14900/301/2007, au fost cesionate citre Pomponiu Victor, impreuné cu cheltuielile
de executare stabilite in dosarul nr. 209/2005 al B.E.J. Boambeg i Badea, prin
contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 1218/06.11.2008 de notarul public
Enache Amalia Florina. Creditorul cesionar Pomponiu Victor renuntd la executarea silita
ce facea obiectul dosarului nr. 209/2005 al B.E.J. Boambes i Badea si se adreseaza cu
o noud cerere de executare B.E.J. Giurgea Bucur, solicitind, Tn mod gresit, aga cum am
~ aratat anterior, inclusiv recuperarea cheltuielilor de executare silith efectuate in dosarul
mentionat mai sus.

Creanta initiala a fost cesionata de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 22B,
cu sediul n Bucuregtr Str. Ramnicu-Valcea nr. 21-23 sector 3 cétre Pomponiu Victor,
pentru suma de 21364,65 lei, prin contractul de cesiune de creanta autentificat sub or.
1218/06.11.2008 de notarul public Enache Amalia Florina, fa care s-au adaugat cheltuieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea in valoare de 3136,84 lei. Executarea silita a
continuat pentru suma de 24501,49 lei.

Au fost puse in executare titluri executorii reprezentate de procese-verbale
de cheltuieli de executare siliti, intocmite in dosare instrumentate anterior de alti
executori judecitoresti, privind acelagi titlu executoriu, respectiv cheltuielile de
executare silita, stabilite prin proces-verbal de executorul judecitoresc Badea Catalin Tn

dosarul nr. 209/2005, in suma de 2267 8 Iel in condltuie in care creditorul si-a retras tithul ]

executoriu din acest dosar. R
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Pe parcursul procedurii de executare Tn dosarul nr. 381/2008 al B.E.J. Giurgea
Bucur, creditorul cesionar Pomponiu Victor, cesioneazd din nou creanta catre
Popiti Alexandrina, prin contractul de cesiune de creanta autentificat sub nr.
747/24.08.2009 de notarul Public Enache Amalia Florina.

La termenul de vanzare la licitatie din 08.10.2009 s-au prezentat Pomponiu Victor
si Romanescu Grigorag Laurentiu. Desi Tn cererile de participare la licitatie acestia au
oferit pretul de incepere a licitatiel, respectiv suma de 145125 lei, reprezentand 75% din
pretul 1a care a fost evaluat imobilul, dupé nceperea licitatiei ambii ofertanii afirma ca nu
mai oferd pretul de pornire motivand cé sunt datorii mari la intretinere si imobilul este
foarte degradat. Astfel, Pomponiu Victor ofera 43500 lel, iar Romanescu Grigorag
Laurentiu oferd 43525 lei. In final imobilul fiind adjudecat de Pomponiu Victor la
pretul de 43.550 lei, reprezentand aproximativ 1/5 din preful la care a fost evaluat
imobilul, respectiv 193500 lei.

Este evident faptul cii cea de-a doua cesiune de creanti s-a ficut in vederea
adjudecirii bunului de catre Pomponiu Victor la un pret mult inferior celui la care
ar fi fost obligat sa il adjudece, in calitate de creditor, in contul creantei (76% din
suma la care a fost adjudecat bunul, respectiv 145125 lei), conform art. 510 alin. (2)
C.proc.civ.

in aceeasi zi, adjudecatarul Pomponiu Victor (fost creditor-cesionar, devenit
cedent) face o cerere citre creditorul-cesionar Ila momentul vanzirii, Popifi
Alexandrina, pentru a i se aproba achitarea diferentei de pre{ cu plata in 7 rate
lunare, uitima fiind scadenta la 31.05.2010. Cererea este aprobati de Popifi
Alexandrina, rezultand cu certitudine faptul cd acestia s-au inteles anterior sa
adjudece imobilul la un pret cat mai mic gi mai apropiat de valoarea creantei, astfel
incat sa riména de achitat o diferentd cit mai micd, in sapte rate lunare.

Astfel, prin sciderea prefului la care a fost adjudecat imobilul gi prin plata in rate a
diferentei de pret, a fost prejudiciat debitorul din dosarul de executare, care a devenit
creditorut sumelor rezultate in urma executarii silite.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 2267.8 lei cheltuieli '.incluse in mod
nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita.

La acestea se adaugd dobanda legala, gi dobanda legald aferentd diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 383/2008

Creanta initiald, stabilitd prin titlul executoriu reprezentat de sentinta civila nr.
4005/18.04.2008 pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
12544/301/2007, era de 2292,10 lei. La aceasta s-au addugat cheltuieli de executare
siliti in cuantum de 570,01 lei ( din care onorariul stabilit este de 329 lei, plus TVA, s-a
calculat gresit — in mod corect ar fi fost de 272,7 lei) rezultand o creanti de 2862,11 lei
pentru care se emite somatie in 07.01.2009.

Ulterior, creanta este cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. N5 cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Sadului nr. 1, sector 3 catre Popiti Alexandrina, prin
contractui de cesiune de creanti autentificat sub nr. 626/24.06.2009 ia B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 3967,10 lei. In contract se mentioneaza ca aceastd suma
* reprezintd creanta, conform sentintei civile anterior mentionate, inclusiv cheltuieli de
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}udecaté (care nu se regasesc in titlul executoriu) si cheltuieli de executare. Ulterior
cesiunii, executarea silitd a continuat pentru suma stabilitd prin contractul de cesiune.

in acelasi dosar se constatd ca, ulterior adjudecirii cu plata pretului in rate, potrivit
disp. art. 515 C.proc.civ, adjudecatarul Pomponiu Victor depune in contul diferenfel de
pret pe care trebuia sd o achite, chitanta nr. 2615/15.01.2010 eliberatd de Asociatia de
Proprietari bl. N5 pentru suma de 2824 lei reprezentand restante la intretinere, achitate
de el Tn contul gi in numele debitoarei Dan Mihaela, suma pentru care nu exista titlu
executoriu, dar care a fost scdzuta din diferenta de pret.

La termenul de vanzare la licitatie din data de 04.08.2009 s-au prezentat
Pomponiu Victor gi Morariu Doinita. Imobilul urmérit silit a fost evaluat prin raport de
expertiza |a valoare de 154.000 lei. Pretul de pornire la licitatie a fost de 115.500 lei (76%
din valoarea la care a fost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare la licitatie,
ambii participanii au oferit preful de Tncepere a licitaliei, respectiv 115.500 lei, dupa
inceperea licitatiei ambii mentioneaza ca nu mai oferd acest pret, motivat de faptul ca
~Sunt datorii mari la intrelinere, este perioada de criza gi prefurile ia imobile au scazut,
precum gi c& imobilul este degradat’. In aceste conditii, ambii participanti ofera pretul de
34.000 lei. Utlterior celor trei strigari succesive, este declarat adjudecatar Pomponiu

. Victor pentru pretul de 37.000 lei (reprezentand aprox. ¥ din valoarea la care a fost

evaluat imobilul}. Cu acordul creditoarei-cesionare Popiti Alexandrina, adjudecatarul
Pomponiu Victor se obligd sa achite diferenta de pret in sapte rate lunare, ultima fiind
scadenta la 31.03.2010.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 2995,63 lei reprezentdnd 66,64 lei,
diferenta onorariu gresit calculat, ia care se adaugd suma de 104,99 lei ce rezulta din
contractul de cesiune dar pentru care nu exista titlu executoriu la dosar, precum si 2824
lei reprezentand restante la intretinere, achitate de Pomponiu Victor in contul i in
numele debitoarei Dan Mihaela, suma pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a
fost scazuta din diferenta de pret.

La acestea se adauga dobanda Iegalé si dobanda legald aferentd diferentei de
pret, calculati in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 163/2009

Creanta initiald fost cesionatd de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. M31 cu
sediul in Bucuregti, Aleea Barajul Bicaz nr.9, sc. C, sector 3 cétre Popiti Alexandrina, prin
contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 422/15.04.2009 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 6650,90 lei. La aceastd sum& s-au addugat cheituieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in sumid do 1148,35 lei, rezultind o
creantd totala de 7799,25 lei.

Prin contractul de cesiune au fost cesionate si cheltuiclile de executare
stabilite in dosarul nr. 468/2005 al B.E.J. Ezer Lucian in sumd de 2300 lei care, asa
cum am arétat anterior, nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului, Intrucat creditorul
renuntase la executare in dosarul mentionat mai sus.

Imobilul urmérit silit a fost evaluat prin raport e expertiza la pretul de 131.120 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 16.07.2009 s-au prezentat Pomponiu
Victor si Voinea Camelia Cristina. Pretul de pornire Ia licitatie a fost de 98.340 lei (75%

din pretul la care a fost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare fa licitatie; ambir— ~ "
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participanti au oferit pretul de incepere a licitatiei, respectiv 98.340 lei, dup3 inceperea
licitatiei ambii mentioneaz# ci nu mai oferd acest pret, motivat de faptul ¢ ,sunt datorii
mari la intretinere §i ¢a apartamentul este degradat’. in aceste conditii, Pomponiu Victor
oferd suma de 30.000 lei, iar Voinea Camelia Cristina a oferit 30.050 lei. Ulterior celor trei
strigari succesive, este declarat adjudecatar Pomponiu Victor pentru preful de 30.100 lei
(reprezentand aproximativ ¥4 din pretul la care a fost evaluat imobilul).

fn urma vanzarii la licitatie publica din 16.07.2009, a fost declarat adjudecatar ai
imobilului situat In Bucuresti, Aleea Barajul Bicaz nr.9, bl. M31 sc. B, et. 5, ap.496, sector
3, Pomponiu Victorcare, cu acordul creditoarei-cesionare Popifi Alexandrina se obligd sa
achite diferenta de pret in sapte rate lunare, ultima fiind scadents la 26.02.2010.

Ulterior adjudecarii cu plata pretului in rate, potrivit disp. art. 515 C.proc.civ,
adjudecatarul Pomponiu Victor depune In contul diferentei de pret pe care trebuia s o
achite, chitanta nr. 16525/09.03.2010 eliberata de Asociatia de Proprietari bl. M31 pentru
surma de 25.045 lei reprezentand cote Tntretinere restante pentru perioada aprilie 2006-
noiembrie 2009, achitate de el in contul gi Tn numele debitorului Asgtefanoaie loan, suma
pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost scazuta din diferenta de pret.

in dosarul nr. 163/2009, pentru o parte din datoriile reprezentand cote restante la
Tntretinere (aprilie 2006-martie 2007), platite voluntar de adjudecatarul Pomponiu Victor
si scazute din diferenta de pref, se prescrisese dreptul material la actiune in justitie,
intrucat trecuse mai muit de 3 ani de la data la care acestea devenisera exigibile — art. 1
si 3 din Decretul 167/1958 privitor la prescriptia extinctiva. Astfel, rezulta ¢ debitorul din
dosarul mentionat a fost prejudiciat cu sumele reprezentate de datoriile pentru care
operase prescriptia, iar pentru acestea nu se mai putea obiine un titlu executoriu
susceptibil de executare silitd. Plata acestei datorii nedatorate (urmare interventiei
prescriptiei) a profitat adjudecatarului imobilului, Pomponiu Victor, in felul acesta
obtinand radierea privilegiului i prejudiciind debitorul care era Tndreptatit s primeasca
aceastd sumad si nu Asociatia de Proprietari, titulara privilegiului care nu a depus
. diligentele necesare pentru recuperarea sumelor restante la intretinere Tn termenul legal.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 27345 lei, reprezentand 2300 lei cheltuieli
incluse In mod nelegal in categoria cheltuisliior de executare siliti, la care se adauga
suma de 25.045 lei reprezentand restanfe la infrefinere pentru perioada aprilie 2006-
noiembrie 2009, achitate de Pomponiu Victor Tn contul si in numele debitorului, suma
pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost scazuta din diferenta de pret.

La acestea se adauga dobanda legald, si dobénda legald aferenta diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 192/2009

Titlul executoriu este reprezentat de sentinta civild nr. 1656/02.03.2009 pronuntata
de Judecatoria Sector 6 Bucuresti in dosaru! nr. 9832/303/2007, creditoare fiind Asociatia
de Proprietari, bl. P14 din Bucuresti, B-dul Timisoara nr. 41, hl. P14, sector 6, iar debitor
Milea Aristide. Cuantumul creantei este de 13305,69 lei la care se adauga cheltuieli de
executare in suma de 1782,70 lei,

Imobilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertlza la pretul de 174.000 lei.

Desi din adresa nr. 018-9-07049/17.07.2009 emisd de Primaria sector 6 —
Serviciul Public pentru Finante Publice Locale reiese ci bunul care face obiectul
executarii silite este bun -comun, aflat in proprietatea devdimagd a debitorului Milea -
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Aristide si a sotiei sale Milea Marioara, iar in titiul executoriu figureaza ca debitor numai
Milea Aristide, executorul judecétoresc continud executarea silitd $i dupd notarea
somatiei Tn cartea funciara, desi conform art. 493 C. proc. civ ,creditorii personali ai unui
debitor coproprietar sau codevdlmag nu vor putea sa urmareasca partea acestuia din
imobilele aflate in proprietate comund, ci vor trebui s ceard mai Intai impdrieala
acestora”.

Mai mult, In somatia imobiliaré din data de 31.07.2008, executorul mentioneaza ca
Jn caz de neconformare vom proceda la executarea silitd prin vanzarea la licitatie a
cotel parti detinuta de debltor din imobilul....” degi bunul neficand obiectul unei actiuni
de partaj, proprletatea nu era determinata pe cote pari ci in devalmasie.

Cu toate acestea actele de executare silitd se efectueazé pentru tot imobilul, iar in
actul de adjudecare este trecut imobilul in integralitatea sa.

La termenul de licitatie din data de 29.01.2009, pretut de pornire a licitatiei a fost
de 130.500 RON (75% din preful de evaiuare a imobilului).

Asa cum se mentioneazi in procesul-verbal de licitatie, la Tnceperea licitatiei se
inscriu mai multi participanti, care oferd sumele:

- Ciocioi Sorin — 80.000 lei;

- Radulescu Andreea — 83.000 lei;

- Romanescu Grigoras-Laurentiu — 130.500 lei;

- Pomponiu Victor — 130.500 lei;

Dup3 nceperea licitatiei Ciocioi Sorin i R&dulescu Andreea s-au retras. Desi in
ofertele de participare la Ilcltape atat Romanescu Grigorag ~ Laurentiu cat si Poemponiu
Victor — au oferit pretul de Tncepere a licitatiei, respectiv 130.500 lei, dupa Tnceperea
licitatiei ambii mentioneazd cd nu mai oferd acest pret, Pomponiu Victor oferind 38.000
lei, iar Romanescu Grigorag-Laurentiu — 38050 lei. In final este declarat adjudecatar
Pomponiu Victor pentru pretul de 38.100 lei (reprezentand aprox. % din valoarea la care
a fost evaluat imobilul).

Mentionam c3, desi din certificatul de sarcini eliberat de OCPI sector 6 la cererea
BEJ Glurgea Bucur la data de 29.01.2010 rezultd ca imobilul care ficea obiectul
executdrii silite era grevat de sarcini, respectiv: ipotecd banca — 9905/11.07.1994,
somatie 496/4.12.2007, somatie 129/2009 si privilegiu 210/26.11.2010, din dosarul de
executare nu rezultd ci acesta a instiintat creditorul ipotecar cu privire la executarea
silitd, incdlcand astfel dispozitile art. 500 alin (3) C.proc.civ, imobilul fiind vandut cu
fraudarea intereselor creditorului ipotecar. De asemenea s-a constatat c& cerea pentru
eliberarea certificatului de sarcini a fost depusa la OCPI la data de 22.01.2010 dupa ce
avusese loc vanzarea la licitatie a imobilului (21.01.2010) si nu anterior aga cum prevede
art. 500 alin {3) C.proc.civ.

- Dosarul nr. 964/2009

Creanta initiald de 7000 euro constatatd prin contractul de imprumut autentificat
la BNP Maria Vasilescu sub nr. 353/18.03.2009 a fost cesionatd de creditorul Bejgu
Cilin-George catre Romanescu Grigorag-Laurentiu, prin contractul de cesiune de
creantd autentificat sub nr. 1241/11.12.2009 la B.N.P. Enache Amalia Fiorina.

Desi contractul de cesiune s-a incheiat pentru suma de 7000 euro, executorul
judecatoresc emite la data de 23.02.2010 somatia cdtre debitor pentru suma de 7000
euro, echivalenta 28795,90 lei, [a care adauga suma de 4235,21 lei onorariu si cheltuieii

de executare, precum si urmatoarele sume pentru care nu exlsté tltlu executorlu si nici
fncuviintafea instantei de executare : #
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- 3750 lei onorariu executor judecétoresc Ulman Bogdan,;

- 107,10 lei si 312,61 lei cheltuieli executare la BEJ Ulman;

- 601,80 lei contravaloare expertizd evaluare la BEJ Ulman;

- 176,38 lei reprezentand bon fiscal BNP Enache Amalia Florentina;
- 119 lei onorariu comunicare notificare;

- 357 lei autentificare contract Imprumut la BNP Vasilescu;

- B0 lei notare somatie la BEJ Ulman Bogdan

Avand n vedere cd Romanescu Grigoras Laurentiu, creditor in dosarul de
executare, renuntase la executarea silitd ce ficea obiectul dosaruiui de executare nr.
183/2009 inregistrat ta BEJ Uiman Bogdan, acesta, potrivit dispozitiilor art. 3717 alin. (2)
C.proc.civ. nu mai putea recupera cheltuielile de executare din respectivul dosar de la
debitor. '

La data de 29.06.2010 creditorul depune o cerere prin care solicita remiterea
titlului executoriu, renuntand astiel la executarea silita.

- Bosarul nr. 605/2009

Creanta initiald fost cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 35 cu
sediul in Bucuresti Str. Constantin Réadulescu Motru nr.6, sector 4 cétre Popifi
‘Alexandrina, prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 897/29.09.2009 |a
B.N.P. Enache Amalia Florina pentru suma de 10670,35 lei, reprezentand creania in
suma de 9369 lei constatatd prin titlul executoriu sentinta civila nr. 5056/14.10.2008
pronuntatd de Judecitoria sector 4 Bucuresti Tn dosarul nr. 2510/4/2008, la care se
adauga cheltuielile de executare din dosarul nr. 76/2009 inregistrat la BEJ Bran Cristian,
in cadrul ciruia creditoarea cesionara renunfase la executare, astfel cé acestea nu mai
puteu fi puse in sarcina debitorului. La aceastd sumd s-au adaugat cheltuieli de
executare in dosarul B.E.J: Giurgea Bucur, de 3448,23 lei, rezultand o creanta totald
de 14118,58 lel.

in ce priveste cheltuiclle de executare stabilite de executorul judecétoresc
Giurgea Bucur s-a constatat c& Tn procesul verbal din data de 5.01.2010 au fost stabilite
cheltuieli de executare in suma de 3448,23 lei care se compun din 1067 onorariu
executor, 150 lei cheltuieli cu formarea dosarului, 231,23 lei T.V.A. la care se adauga
2000 lei onorariu executor judecétoresc, conform bonului fiscal din data de 6.10.2009.

Din bonul fiscal mentionat anterior reiese ¢4 la data de 6.10.2009, adic la data la
care debitoarea cesionari a facut cererea de renuntare la executare in dosarul r.
76/2009 inregistrat la BEJ Bran Cristian, i-a fost achitat acestuia onorariul pentru
executarea silit, in valoare de 2000 lei. Pe [angé faptul ¢4, aga cum am arétat anterior,
aceste cheltuieli, potrivit dispozitiilor art. 3717 alin. (2) C.proc.civ., nu-mai puteau fi puse
in sarcina debitorului urmérit deoarece creditorul a renuntat la executare, se observa ca
o parte din ele fuseser3 deja incluse Tn suma pentru care s-a cesionat creanta, respectiv
10670,35 lei, care conform contractului de cesiune reprezintd creanta conform sentinfei
civile, inclusiv cheltuieli de judecata gi de executare.

imobilul urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la pretul de 150.000 lei.
La termenul de vanzare la ficitatie din data de 10.06.2010 s-au prezentat Pomponiu
Victor si Morariu Doinita. Preful de pornire la licitatie a fost de 112.500 lei (75% din pretul
la care a fost evaluat imobilul). Desi In ofertele de participare la licitatie, ambii participanti
au oferit pretul de incepere a licitatiei, respectiv 112.500 lei, dupd inceperea licitatiei
* ambii mentioneazé ci nu mai oferd acest pret, motivat de faptul ca ,debitorii au datorii
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mari la intretinere, apartamentul este intr-o stare de degradare avansata, preturile
imobilelor sunt scazute, piata imobiliard este blocata datoritd crizei financiare, iar pentru
predarea imobilului vor trebui depuse alte forme de executare, decarece debitoarea are o
fire impulsiva gl aceste proceduri vor dura foarte muit’. In aceste condifii, Morariu Doinita
ofera suma de 33.800 lei, iar Pomponiu Victor oferd suma de 33.850 lei. Ulterior Morariu
Doinita se retrage, iar Pomponiu Victor este declarat adjudecatar al imobilului situat in
Bucuresti, str. Constantin Radulescu Motru nr.6, bl. 35 sc. A, et. 8, ap.40, sector 4 pentru
pretul de 33.850 lei (reprezentdnd aproximativ ' din pretul la care a fost evaluat
imobiful).

in urma vanzarii la licitatie publica, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul
creditoarei-cesionare Popiti Alexandrina se obligd s& achite diferenta de pref in zece rate
lunare, ultima fiind scadenta la 29.04.2010.

Ulterior adjudecatarul Pomponiu Victor depune in contul diferentei de pret pe care
trebuia sd o achite, chitantele nr. 935/29.09.2009 si nr. 872/13.09.2010 eliberate de
Asociatia de Proprietari bl. 35 pentru sumele de 7870,02 lei respectiv 4431 lei
reprezentand cote intretinere restante pentru perioada iulie 2008 - august 2009 si august
2009 - august 2010, achitate de el in contul si in numele debitorilor Simonis Mihail gi
Simonis Maria, sume pentru care nu exista titlu executoriu, dar care au fost scazute din
diferenta de pret.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 15602,37 lei reprezentand 3301,35 lei
cheltuieli incluse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita, la care se
adauga suma de 12301,02 lei reprezentand restante la intretinere pentru perioada iulie
2008 - august 2009 si august 2009 - august 2010, achitate de Pomponiu Victor in contul
si in numele debitorilor, suma pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost
scazutd din diferenta de pret.

La acestea se adaugd dobanda legaid, si dobénda legald aferenta diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenfa fiecirei rate pana la data platii efective.

- Dosarul nr. 242/2010

Titlurile executorii sunt reprezentate de sentinta civila nr. 2843/08.04.2009
pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti n dosarul nr. 2572/303/2009, sentinta
civila nr. 1684/12.03.2008 pronuntatd de Judecétoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr.
1340/303/2008 si decizia civild nr. 1223R/30.06.2008 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti
— Sectia a lll-a civild in dosarul nr. 1340/303/2008.

Creanta initiald fost cesionata de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 113 B,
cu sediul in Bucuresti, Str. Azurului nr. 1, sector 6, cétre Romanescu Grigorag-Laurentiu,
prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 74/03.02.2010 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 17146 lei, in aceasta fiind incluse si cheltuieli de
judecats, precum si cheltuielile de executare din dosarul nr. 1625/2008 inregistrat la BEJ
Ezer Lucian, in cadrul céruia creditorul cesionar renuntase la executare, astfel ca
acestea nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului. La aceasta sum3 s-au adaugat
cheltuieli de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, de 2218,16 lei, rezultind o
creanta totala de 19364,16 lei.

[mobilul urmdrit silit a fost evaluat prin raport de expertiz la pretul de 222.200 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 8.06.2010 s-au prezentat Pomponiu Victor
si Popiti Alexandrina . Preful de pornire la licitatie a fost de 166.650 lei (75% din pretul la
" care a fost evaluat imobilul). Desi in ofertele de participare la licitatie, ambii participanti
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au oferit pretul de Tncepere a licitatiei, respectiv 166.650 lei, dupd inceperea licitatiei
ambii mentioneaza ca nu mai oferd acest pret, motivat de faptul c& ,debitoarea are datorii
mari la ntretinere, apartamentul este intr-o stare de degradare avansatd, preturile
imobilelor sunt scazute, piata imobiliard este blocaté datorita crizei financiare, iar pentru
predarea imobilului vor trebui depuse alte forme de executare, deoarece debitoarea are o
fire impulsiva si aceste proceduri vor dura foarte mult’. In aceste conditii, Pomponiu
Victor oferd suma de 55000 lei, iar Popiti Alexandrina oferd suma de 55050 lei. Ulterior
Popitt Alexandrina se retrage, iar Pomponiu Victor este declarat adjudecatar al imobiluiui
situat n Bucuresti, str. Azurului nr.1, bl. 113B, sc. A, et. 3, ap.19, sector 6 pentru pretul
de 55100 lei {reprezentand % din pretul la care a fost evaluat imobilul).

in urma vanzirii la licitatie publicd, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul
creditorului-cesionar Romanescu Grigorag-Laurentiu se obliga sa achite diferenta de pref
n zece rate lunare, ultima fiind scadenta la 29.04.2011.

Ulterior adjudecatarul Pomponiu Victor depune in contul diferentei de pret pe care
trebuia sd o achite, chitantele nr. 881/3.02.2010 si nr. 1221/14.09.2010 eliberate de
Asociatia de Proprietari bl. 113B pentru sumele de 4893 lei respectiv 3389 [ei
reprezentand cote intretinere restante pentru perioada noiembrie 2008 - decembrie 2009
si ianuarie - iulie 2010, achitate de el in contul $i in numele debitoarei Stoica Elena, sume
pentru care nu exista titlu executoriu, dar care au fost scazute din diferenta de pret.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 12412 lei, reprezentand 4130 lei cheltuieli
incluse T mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silitd, la care se adauga
suma de 8282 lei reprezentand cote intretinere restante pentru perioada noiembrie 2008
- decembrie 2009 si ianuarie - iulie 2010, achitate de Pomponiu Victor in contul si in
numele debitorilor, suma pentru care nu exista titlu executoriu, dar care a fost scazuta
din diferen{a de pret. '

La acestea se adaugd dobdnda legald si dobanda legala aferentd diferentei de
pref, calculata in raport de scadenta fiecarei rate pané la data platii efective.

- Dosarul nr. 431/2010

Creanta initiala fost cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. M31 cu
sediul in Bucuresti, Aleea Barajul Bicaz nr.9, sc. C, sector 3 catre Berteanu Ovidiu Eugen
prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 159/10.03.2010 la B.N.P.
Enache Amalia Florina pentru suma de 9088 lei. constatatd prin titlul executoriu sentinta
civild nr. 7527/08.09.2008 pronuntatd de Judecétoria sector 3 Bucuresti Tn dosarul nr.
7532/301/2008. La aceastd sumd s-au adidugat cheltuieli de executare in dosarul
B.E.J. Giurgea Bucur, in suma de 1471,92 lei, rezultind o creanti totala de 10.559,92
lei.

Imobilu! urmarit silit a fost evaluat prin raport de expertiz& la pretul de 84.000 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 10.01.2011 s-au prezentat Popescu Mirel
si Pomponiu Victor. Preful de pornire la licitatie a fost de 83000 lei (75% din preful la care
a fost evaluat imobilul). Popescu Mirel a oferit suma de 18000 lei, iar Pomponiu Victor
suma de 32.000 lei. Ulterior celor frei sirigéri succesive, este declarat adjudecatar
Pomponiu Victor pentru pretul de 32.100 lei (reprezentand aproximativ 1/3 din preful la
care a fost evaluat imobilul).

In urma vanzarii la licitatie publica, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul
creditorului-cesionar Berteanu Ovidiu Eugen se obliga sa achite diferenta de pret in zece
rate lunare, ultima fiind scadenta 1a 30.11.2011« -
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Prejudiciul cauzat debitorului este reprezentat de dobanda legald si dobanda
legald aferentd diferentei de pret, calculatd Tn raport de scadenta fiecérei rate pana la
data platii efective.

- Dosarul nr. 433/2010

Creanta initiald de 9000 euro constatatd prin contractul de Tmprumut autentificat
la BNP Elena Simona Datu sub nr. 2165/20.08.2008 a fost cesionatd de creditorul
Randasu (fostd lliescu) Luiza Mihaela catre Berteanu Ovidiu Eugen, prin contractul de
cesiune de creanta autentificat sub nr. 163/10.03.2010 ]a B.N.P. Enache Amalia Florina,
tn contractul de cesiune fiind incluse si cheltuieli de executare In sum& de 5343,95 lei din
dosarut nr. 725/2008 inregistrat la BEJ Toma Ana Maria, in cadrul caruia creditorul
cesionar renuntase la executare, astfel cd acestea nu mai puteau fi puse in sarcina
debitorului. La aceastd suma s-au addugat cheltuieli de executare n dosarul B.E.J.
Giurgea Bucur, Tn suma de 5646,20 lei.

Imobilul urmérit silit a fost evaluat prin raport de expertiza la preful de 301.376 lei.

La termenul de licitatie din data de 7.01.2011, pretul de pornire a licitatiei a fost de
226032 let (75% din pretul de evaluare a imobilului). S-au prezentat Popescu Mirel si
Pomponiu Victor.

Asa cum se mentioneazd Tn procesul-verbal de licitatie, Popescu Mirel a oferit
suma de 52.000 lei, iar Pomponiu Victor suma de 53.000 lei, dupa care revine si ofera
68.000 lei. Ulterior celor trei strigari succesive, este declarat adjudecatar Pomponiu
Victor pentru pretul de 68.100 lei (reprezentand aproximativ 1/4 din pretul la care a fost
evaluat imobilul).

In urma vanzérii la licitatie publics, adjudecatarul Pomponiu Victor, cu acordul
creditorului-cesionar Berteanu Ovidiu Eugen se obliga sa achite diferenta de pret in zece
. rate lunare, ultima fiind scadentd la 30.11.2011.

La data de 4.05.2011 adjudecatarul achiti diferenta de pret, iar la data de
9.05.2011 executorul emite adresa catre Biroul de carte funciara si publicitate imobiliara
pentru radierea interdicliei de instréinare.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 5343,95 lei reprezentind cheltuieli
incluse in mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silita.

La acestea se adaugé dobanda legald si dobanda legald aferentd diferentei de
pret, calculatd in raport de scadenta fiecarei rate pana la data plafii efective.

- Dosarul nr, 442/2010

Creanta initiald fost cesionatd de creditoarea Ciprian Alina-Gabriela catre
Berteanu Ovidiu Eugen prin contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr.
164/10.03.2010 fa B.N.P. Enache Amalia Florina pentru suma de 33131,81 lei,
reprezentand creanta constatatd prin titlul executoriu sentinta civild nr. 5765/21.07.2004
pronuntata de Judecatoria sector 3 Bucuresti in dosarul nr. 439/2002, actualizatd cu
indicele de inflatie la zi, inclusiv cheltuielile de executare din dosarul nr. 273/2006
inregistrat la BEJ Nemes Dan, in cadrul cdruia creditorul cesionar renuntase la
executare, astfel cd acestea nu mai puteau fi puse in sarcina debitorului. La aceast3

sumd s-au addugat cheltuieli de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in suma de
4120,97 lei. £
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Imobilul urmarit silit situat in Bucuresti, str. Lucrefiu P#trégcanu, nr. 4, bi. T1, sc.
C, et. 6, ap. 113, sector 3 a fost evaluat prin raport de expertizd la pretul de 196.706 lei.
La termenul de vanzare la licitatie din data de 15.10.2010 s-au prezentat Morariu Dainita
si Pomponiu Victor. Pretul de pornire la licitatie a fost de 147.529,5 lei (75% din prefut la
care a fost evaluat imobilul). Niciunul dintre participantii fa licitatie nu a oferit preful de
pornire, Pamponiu Victor oferind suma de 70.000 lei, iar Morariu Doinita suma de 70.050
lei. Ulterior celor trei strigdri succesive, este declaratd adjudecatara a imobilului Morariu
Doinita pentru suma de 74050 lei (reprezentand aproximativ 1/3 din pretul la care a fost
evaluat imobilul).

in urma vanzirii la licitatie publicd, adjudecatara Morariu Doinita, cu acordul
creditorului-cesionar Berteanu Ovidiu Eugen se obligd sa achite diferenta de pret in zece
rate lunare, ultima fiind scadenta la 31.08.2011, debitul fiind achitat in totalitate.

Prejudiciul cauzat debitorului este de 8423,91 lei reprezentdnd cheltuieli
incluse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silita.

La acestea se adaugd dobanda legald si dobanda legald aferentd diferentei de
pret, calculata in raport de scadenta fiecérei rate pand la data platii efective.

- Dosarul nr. 843/2010

Creanta initiald fost cesionati de creditoarea Asociatia de Proprietari bl. 28, sc.
A cu sediul in Bucuresti, str. Marcu Armasu nr.3, sector 2 cétre Morariu Doinita prin
contractul de cesiune de creantd autentificat sub nr. 464/11.06.2010 la B.N.P. Enache
Amalia Florina pentru suma de 2339,59 lei constatata prin titlul executoriu sentinta civila
nr. 3431/14.04.2008 pronuntatd de Judecdtoria sector 2 Bucuresti in dosarul nr.
2864/300/2008, la care se adaugd suma de 1272,85 lei reprezentdnd actualizarea
debitului, precum i suma de 952 lei reprezentdnd onorariul avocatului deja achitat in
vederea executirii, rezultdnd suma de 4564,44 lei. La aceasta s-au adaugat cheituieli
de executare in dosarul B.E.J. Giurgea Bucur, in sumi de 1432,60 lel, rezuitand o
creanta totala de 5997,04 lei.

Ultimul -act din dosar este adresa din data de 8.02.2011 prin care este desemnat

un expert Tn vederea evaluarii imobilului care face obiectul executarii silite. Dosaru! se
afld in lucru.

Concluzii_cu_privire la neraqulile constatate cu privire la activitatea
executorului judecitoresc Giurgea Bucur:

1, $-au efectuat acte de executare pentru sume neprevizute in titluri
executorii, potrivit disp. art. 372 C.proc.civ. in dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008;
nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 964/2009. :

2. Au fost puse in executare titluri executorii reprezentate de procese-
verbhale de cheltuieli de executare silitd, intocmite in dosare instrumentate anterior
de alti executori judecatoregti, avind ca obiect punerea in executare a aceloragi
titluri executorii, dar cu privire la care creditorul-cesionar solicitase retragerea
titlurilor.

Mentionam ca, potrivit disp. art. 371° lit. ¢) C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2)
tezal C.proc.civ., ,cheltuielile ocazionate de efectuarea executdrii silite sunt In sarcina
debitorului urmarit, afaré de cazul cand creditorul a renunfat la executare sau dacd prin
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lege se prevede altfel'. Ori, in conditiile i care creditorul-cesionar a solicitat retragerea
titlurilor, acesta nu mai putea solicita recuperarea cheltuielilor de executare silit3 ulterior,
intr-un alt dosar de executare, cheltuielile respective ramanand in sarcina sa.

in etapa executdrii silite, partea finald a procesului civil, retragerea {titlului
executoriu, ca manifestare a principiului disponibilitétii creditorului, este similara
renuntarii la judecata din etapa judecarii in fond sau in caile de atac, astfel ca si
cheltuielile ocazionate de executare nu pot fi restituite sau recuperate ulterior de creditor.

Astfel de situafii s-au identificat in urmatoarele dosare: nr. 189/2008; nr. 381/2008;
nr. 163/2009; nr. 805/2009; nr. 964/2009; nr. 242/2010; nr. 433/2010; nr. 442/2010.

3. S-au constatat numeroase situatii in care pretul de adjudecare a bunului
care a facut obiectul executirii silite este extrem de mic, ajungind péna la % din
pretul de evaluare a imobilului urmdrit silit.

Din analiza dosarelor de executare verificate, s-a constatat ci s-a ajuns la
scaderea prefului ca urmare a adjudecarii bunului imobil, de regula, la al doilea termen al
licitatiei, cand deja pretul de pornire a licitatiei este de 75% din pretul de evaluare, potrivit
disp. art. 509 alin, (5).

Astfel, la licitalile organizate la cel de-al doilea termen de licitatie n cadrul
procedurilor de urmarire silitd imobiliard ce au facut obiectul acestor dosare s-au inscris
pentru a licita, de reguld, cel pufin doua persoane, cu scopul de a fi eludatd conditia
procedurald instituitd prin ultimele teze ale art. 509 alin. (5):

«Dacd nu se obfine preful de incepere a licitatiei, la acelasi termen bunul va fi
vandut ia cel mai mare pref oferit.

Véanzarea se va putea face chiar dacd se prezinti o singurs per:s-oana care oferd
pretul de la care incepe licitatia.”

Persoanele identificate ca ficind parte din grupul care se prezinti cu
reqularitate [a licitatiile organlzate de B.E.J. Gturge .Bucur sunt: Pomponiu Victor,
Berteanu Ovidiu Eugen, Luca Cristian, Popiti Alexandrina, Romanescu Grigorag
Laurentiu, Morariu Doinita, Popescu Mirel.

Prin cererea de Inscriere la licitatie acestia oferd de reguls pretul de pomire a
licitatiei (75% din suma la care a fost evaluat imobilul), ins& dupa inceperea licitatiei,
declara ca nu mai oferd pretul de pornire a licitatiei ci un pret mult mai mic, dupa care se
retrag treptat, ramanand dintre acestia un singur licitator, care adjudeca bunul imobil la
un pref foarte mic.

Astfel de situatii au fost identificate in urmatoarele dosare: nr. 115/2008: nr.
189/2008; nr. 216/2008; nr. 381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 192/2009; nr.
605/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr. 433/2010; nr. 442/2010.

Desi aceastd modalitate de adjudecare a bunurilor imobile prin vinzarea la
licitatie respecti formal dlsp art. 509 alin. (5), gruparea formata din numitii de mai
sus au reusit, fiind intelegi in acest scop, si fraudeze vinzirile [a licitatie publica
prin simpla intrunire a condmel de participare a cel putin doud persoane pentru ca
bunul oferit spre vinzare sa poati fi dobandit “la cel mai mare pret oferit”.

Este adevarat pe de altd parte c3 procedura executarii silite poate avea ca si
consecinte, pentru debitorul ce nu Tgi plateste datoriile, posibilitatea ca bunurile acestuia
sa fie vandute [a licitatie in scopul indestulrii creantei stabilite prin titluf executoriu.
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Cu toate acestea, constatim ca a existat si concursul executorului judecitoresc in
sensul frauddrii dispozitiilor legale enunfate, deoarece acesta cunogtea persoanele care
se prezentau si participau la vanzarile la licitatie publicd, precum si modul in care acestia
aclionau. Executorul judecatoresc nu numai ¢i nu a impiedicat astfel de practici ci a dat
concursul acestora, in special a numitului Pomponiu Victor care a adjudecat imobilele
urmarite silit la preturi modice, platind diferenta de pret In rate. De multe ori ratele au fost
platite cu mare intarziere, fira a i se percepe dobanda.

Au existat si situafii in care numitul Pomponiu Victor, In calitate de creditor
cesionar a devenit ulterior adjudecatar, eludand astfel disp. art. 510 alin. 2 potrivit carora
creditorii nu pot adjudeca bunurile urmarite silit decat dacé platesc 75% din pretul la care
a fost evaluat imobilul. Ori, acesta cesiona creantele unor terte persoane, pe care de
altfel le cunostea, aga cum rezuita in urma celor prezentate anterior, acestia fiind de fapt
persoane interpuse. Ulterior participa chiar el la licitatie impreuna cu alfi cunoscuti ai sai,
oferind un pret de pornire cu mult inferior celui oferit initial prin cererea de participare la
licitatie, de regula redus cu 75%, acesti terli se retrdgeau, astfel c& Pomponiu Victor a
adjudecat imobilele la preturi de aproximativ 1/3 — 1/5 din pretul la care fusese initial
evaluat bunui. ‘

4. In ce priveste platile facute de Pomponiu Victor in contul si pe seama
debitorilor, reprezentind cote restante la intretinere, pentru care nu exista titlu
executoriu, precizam ca in unele cazuri exista notat in CF un privilegiu imobiliar potrivit
disp. art. 51 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari:

Art. 51 (1) Asociatia de proprietari are un privilegiu imobifiar cu rang prioritar asupra
apartamentelor gi altor spalii proprietafi individuale ale proprietarilor din condominiu, precum gi un
privifegiu asupra tuturor bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datorate cu titlu de cotd de
contributie la cheftuielile asocialiei de proprietari, dupé cheltuielile de judecatd datorate tuturor
creditoritor in interesul carora au fost facute,

{2) Privilegiui se inscrie in registrul de publicitate imobiliard al judecétoriei, la cererea
presedintelui asocialiei de proprietari, pe baza exiraselor de pe ultima listd lunard de platd a
cotelor de contribufie din care rezultd suma datorata cu titlu de restantd. Privilegiul se radiaza la
cererea pregedintelui asociatiei de proprietari sau a proprietarului, pe baza chitantei ori a altui
inscris prin care asociatia confirmé plata sumei datorate.

Astfel, plata voluntard in interesul debitorului facutd de un tert, cum este
adjudecatarul Pomponiu Victor, are ca efect radierea privilegiului inscris in CF i da
nagtere unui raport juridic obligational intre adjudecatar gi debitor.

Acest privilegiul imobiliar nu devine titlu executoriu prin simpla Inscriere in
CF si prin urmare nu poate opera o compensatie intre o datorie constatatd printr-un
titlu executoriu, care era susceptibilda de executare silitd, si o datorie care nu era
constatatd printr-un titlu executoriu, aceastd din urmid creantd neintrunind
conditiile de a fi certa, lichida si exigibila.

Prin efectuarea unei plati voluntare tertul se subroga in drepturile creditorului,
prefuand creanta cu toate accesoriile $i garantiile ei. Astfel, terful care efectueaza plata
voluntara a unei creante ce nu era constatata printr-un titlu executoriu nu poate invoca
aceasta plata pentru a compensa asffel o datorie pe care el o avea fata de debitor, decét
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daca cele doud creante erau constatate prin fitluri executorii si indeplineau conditiile
pentru a fi puse in executare silitéd, respectiv de a fi certe, lichide gi exigibile.

in concluzie, adjudecatarul nu poate invoca compensarea intre datoria pe
care el o avea, respectiv de platd a diferentei de pret rezultatd Tn urma vanzérii
silite a bunului imobil (constatata prin actul de adjudecare), cu datoria reprezentati
de cote restante la intretinere, pentru care era inscris un privilegiu imobiliar {dar
care nu era constatatd printr-un titlu executoriu, si nu indeplinea conditia de a fi
certd, lichida si exigibild), pe care debitorul din dosarul de executare silitd o avea
fata de asociatia de proprietari.

Astfel de situatii au fost identificate in urmatoarele dosare: nr. 189/2008; nr.
216/2008; nr. 383/2008, nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 242/2010.

5. Nereguli constatate in cazul in care vanzarea imobilului s-a ficut cu plata
pretului in rate: ,

Esalonarea diferentei de pret s-a ficut in rate disproportionate, primele fiind
de 1000, 2000 sau 3000 lei, iar ultima fiind 14.000 -15.000 lei. Deoarece adjudecatarul
nu a platit la scadenta ratele Tn contul diferentei de pret, prejudiciut suferit de creditorul
diferentei de pref este reprezentat de dobanda legala.

Astfel de situatii s-au identificat iIn dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008; nr.
381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr.
433/2010; nr. 442/2010.

S-a constatat, iIn cazul dosarului nr, 216/2008 ci executorul judecitoresc
aproba cererea adjudecatarului Pomponiu Victor cu privire la plata diferentei de
pret in rate, cu toate ca creditorul a refuzat aceasti propunere.

In actul de adjudecare, in mod gresit nu s-a ficut mentiunea prev. de disp. art.
516 pct. 9 C.proc.civ.,, astfel ca, incdlcand aceste dispoziti legale executorul
judecatoresc a aprobat cererea adjudecatarului Pomponiu Victor ,cu acordul creditorului
cesionar Pomponiu Victor"cu privire la plata prefului in rate, Tn acest fiind prejudiciat
adevaratul creditor al diferentei de pretf, In spetd debitorul din dosarul de executare —
Andrei Daniel. Prin eliberarea actulul de adjudecare lui Pomponiu Victor, acesta a
devenit proprietar al imobilului cu dreptul de a se urmaéri pe sine pentru diferenta
de pret. _

6. Calcularea onorariului cu incilcarea dispozitiilor art. 37 din Legea nr.
188/2000 privind executorii judecitoresti, cu modificérile $i completirile ulterioare,
respectiv In cazul dosarului nr. 383/2008.

Evaluand activitatea execuforului judecitoresc Giurgea Bucur constatim ci
-acesta a incdlcat, cu prilejul exercitarii atributiilor de serviciu, obligatiile previzute
de art. 54 lit. a}, b} si d} din Statutul Uniunii Nationale a Executorilor Judecatoresti
gi al profesiei de executor judecitoresc, aprobat prin Hotérdrea nr. 19 a U.N.E.J. din
03.08.2010 si publicat in M.Of. Partea |, nr. 713/26.10.2010, precum si_standardele
conduitei profesionale prevazute in Codul deontologic, anexa nr. 2 la Statut,
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stabilite de disp. art. 4-6, sens in care apreciem c# se impune angajarea
raspunderii disciplinare a acestuia. '

Avand in vedere deficientele constatate, apreciem ci executorul judecitoresc
Giurgea Bucur se face vinovat de sdvargirea abaterii disciplinare prevazute de art.
44 lit. ¢) — savérgirea unor fapte care aduc atingere onoarei, probitdtii profesionale ori
bunelor moravuri $i e) — intarzierea sistematicd gi neglijenta in efectuarea lucrariior din
Legea nr. 188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificdrile gi completarile
ultericare, astfel Tncat propunem autosesizarea ministrului justitiei in vederea
exercitarii actiunii disciplinare impotriva acestuia.

4) Biroul executorilor judecatoresti asociati ANDREI IONEL si_CHIRILOIU
FILOFTEIA:

Au fost verificate prin sondaj urméatoarele dosare de executare:

- dosar nr. 7/2008; - dosar nr. 106/2008; - dosar nr. 253/2008;
- dosar nr. 9/2008; -dasar nr. 110/2008; - dosar nr. 260/2008;
- dosar nr. 10/2008; - dosar nr. 115/2008; - dosar nr. 261/2008;
- dosar nr. 15/2008; - dosar nr. 116/2008; - dosar nr. 280/2008;
- dosar nr. 23/2008; - dosar nr, 127/2008; - dosar nr. 296/2008;
- dosar nr. 30/2008; - dosar nr. 129/2008; - dosar nr. 336/2008;
- dosar nr. 69/2008; - dosar nr. 136/2008; - dosar nr. 337/2008;
- dosar nr. 74/2008; - dosar nr. 152/2008; - dosar nr. 396/2008;
- dosar nr. 82/2008; - dosar nr. 238/2008; - dosar nr. 419/2008;
- dosar nr. 93/2008; - dosar nr. 252/2008; - dosar nr. 167/20098,

fn urma verificsirii acestor dosare s-au constatat urmatoarele nereguli in procedura
de urmarire silitd imobiliara:

= Dosarul nr. 69/2008

Prin cererea de executare silitd inregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Pomponiu Victor a solicitat punerea in executare a ftitlurilor executorii
reprezentate de sentinta civila nr. 262/19.01.2007, pronuntatd de Judecatoria Sector 6
Bucuresti Tn dosarul nr. 13100/303/2006 si a sentinfei civile nr, 6861/26.10.2007
pronuniata de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 8255/303/2007, cesionate
prin contractul de cesiune de creania autentificat sub nr. 429/18.02.2008 |a BNP Rogca
Irinel Daniela. Cedent in cazul acestui contract este Asociatia de Proprietari, Bl. 18P —
Tronson 3, prin reprezentant legal Tudose Marian, ¢u sediul in Bucuresti, B-dul Iuliu
Maniu nr. 53A, sc. 5-8, sector 6.

Potrivit contractului, cesiunea de creantd s-a facut pentru valoarea de 16900 lei,
fnsa actele de executare silita s-au intocmit pentru o creantd de 13449,58 lei, potrivit
titlurilor executorii $i cheltuieli de executare silitd in suma de 1364,30 lei. '

Urmarirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, B-dul luliu Maniu
nr. 53A, bl. 18P, sc. 6, et. 5, ap. 239, sector 6, evaluat prin expertiza tehnica la preful de

_ Pagina 22 din 40
Str. Apotodor nr. 17, sector 5, 050741

Bucuresti, Romania COD:; FP-28-02-ver.1
www just.ro




+

192.000 lei. La primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de 05.05.2008,
nu s-au inregistrat oferte de cumpdrare de terti.

La al doilea termen de licitatie, din 05.06.2008, s-au prezentat la licitatie doua
persoane: '

- Berteanu Ovidiu Eugen, care a oferit initial pretul de 105.000 lei, consemnand
cautiunea de 10% din pretul de pornire a licitatiei, respectiv 14.400 lei:

- Morariu Doinita, care a oferit initial suma de 112.000 lei, consemnand cautiunea
de 10% din pretui de pornire a licitatiei, respectiv 14.400 lei. _

Ambii licitatori au oferit un pret mai mic decat pretul de pornire a licitatiei, respectiv
144.000 lei. Executorul judecstoresc nu a procedat la efectuarea celor trei strigéri
succesive, potrivit disp. art. 509 alin. (2) C.proc.civ. $i, In conditiile in care Morariu Doinita
nu consemnase cautiunea in suma de 14.400 lei (10% din pretul de incepere a licitatie},
a declarat-o pe aceasta adjudecatard a imobilului. Totodatd, cu acordul creditoruiui-
cesionar Pomponiu Victor, executorul judecatoresc a stabilit ca plata pretului s& se
efectueze in sase rate, fixate intre 31.07.2008 si 30.12.2008. Prin acelagi proces-verbal,
executorul judecatoresc retine ¢& adjudecatarul Morariu Doinita ar fi facut o plati cu tithy
de avans din.pret, in valoare de 26.000 lei, degi aceasta facuse o platd de 11.600 lei.

n cererea depusi de adjudecatara Morariu Doinita la data de 05.06.2008, prin
care solicita plata diferentei de pret in rate, aceasta ar3ta cd a platit un avans ,constituit
din suma deja consemnati prin recipisa CEC in contul executorului judeciatoresc,

in sumd de 14.400 lei plus diferenta de 11600 lei avans, in sumi totald de 26.000
lei”. '

Prin procesul-verbal privind cheltuielile de executare siliti din 05.06.2008, au
fost retinute ca cheltuieli de executare siliti sume care nu eray constatate prin
titluri executorii sau care nu ficeau parte din categoria cheltuielilor ce intereseazi
executarea silita, astfel:

= suma de 1256 lei reprezentand cheltuieli de executare silitd, intocmite in
dosarul nr. 51/2007 instrumentat anterior de executorul judecitoresc Maghiar
Bogdan, privind aceleasi titluri executorii. Potivit disp. art. 371° lit. ¢) C.proc.civ.,
coroborate cu 3717 alin. {2) teza1 C.proc.civ., aceastd suma nu putea fi retinutd in
categoria cheltuielilor de executare si, in consecintd, nu putea fi imputata debitorului, in
condittiile in care creditorul si-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat; Tn dovedirea
acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ MB nr. 68/19.02.2008, in care cumpdrator

figura Asociatia de Proprietari bl. 18P Tronson 3, precum si chitanta seria BEJ MB nr.
18/19.02.2008;

- suma de 57,5 lei reprezentind onorariu pentru comunicarea notificirii nr.
15/20.02.2008 prin care a fost ingtiintat debitorul cu privire la cesiunea creantelor,
potrivit contractului de cesiune de creantd autentificat sub nr. 429/18.02.2008 la BNP
Rosca Irinel Daniela; in dovedirea acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ MB nr.

75/20.02.2008, in care cumparétor figura Pomponiu Victor, precum si chitanta seria BEJ
MB nr. 22/20.02.2008;

- suma de 416,5 lei, reprezentand onorariu pentru autentificarea contractului
de cesiune de creanti nr. 429/18.02.2008 de citre notarul Public Rogca Irinel
Daniela; ca dovadi s-au depus factura seria NPRC . 0002713 din 18.02.2008 si
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chitanta seria NPRC nr. 0002970/18.02.2008, in care cumpdaritor figura Pomponiu
Victor. :

Cheltuielile privind cesiunea creantei (contract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorului, acestea nefiind constatate printr-un titlu executoriu. n plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de diligentd a creditorului initial, care a avut posibilitatea s&
Il recupereze creanta in dosarul de executare silitd nr. 51/2007 al BEJ Maghiar Bogdan.
in plus, aceste cheltuieli au fost ficute anterior cererii de executare silits ce face obiectul
prezentului dosar de executare. :

In consecintd, debitoarea Martinescu Clementina a fost prejudiciata cu suma de
1730 lei, rezultatd din insumarea cheltuielilor mentionate mai sus, la care se adaugi

dobénda legala calculatd de la data la care diferenta de pret datorata debitorilor-in urma
vanzarii silite a imobilului a fost distribuita.

Prin procesui-verbal de distribuire sume intocmit in data de 23.06.2008, executorul
judecatoresc Andrei lonel constatd ca adjudecatara Morariu Doinita a depus pe recipise
de consemnare avansul de 26.000 lei, totodata achiti creditorului-cesionar Pomponiu
Victor suma de 13449,58 lei din creantd, plus 2180 lei cheltuieli de executare. Mentionam
ca, in ce priveste cheltuielile de executare,in mod corect ar fi trebuit si restituie

creditorului cesionar numai suma de 450 lei (diferenta de 1730 lei fiind stabilitd eronat in
“sarcina debitoarei).

La data de 23.06.2008 s-a intocmit actul de adjudecare, prin care Morariu Doinita
& devenit proprietara apartamentului situat in Bucuresti, B-dul luliu Maniu nr. 53A, bl.
18P, sc. B, et. 5, ap. 239, sector 6. Desi ultima raté era scadents la data de 30.12.2008,
adjudecatara nu plategte nicio sumi péina la data de 07.03.2011.

In mod gresit executorul judecitoresc Andrei lonel solicitd biroului de carte
funciara la 11.07.2008, notarea unui privilegiu pentru suma de 8600 lei in favoarea Iui
Pomponiu Victor, cu toate ¢ nu acesta era creditorul diferentei de pret, ci debitoarea
Martinescu Marina Clementina. Ulterior, la 03.09.2008, acesta revine, solicitdnd
inscrierea corecta a privilegiului In favoarea debitoarei Martinescu Marina Clementina.

Mentionam c&, dupé data licitaiei publice si anterior emiterii actului de adjudecare,
de coniventd cu creditorul-cesionar Pomponiu Victor, adjudecatara Morariu Doinita a
urmarit §i a efectuat demersuri in vederea transmiterii dreptului de proprietate asupra
imobilului adjudecat catre acesta, cu eludarea dispozitiiior art. 517 alin. (2) C.proc.civ..
Totodata rezuitd existenta unei intelegeri dintre acestia, anterior licitatiei publice, pentru
adjudecarea bunului prin interpusi, astfel incat preful oferit la licitatie s fie inferior celui la
care creditorul-cesionar ar fi putut s& adjudece numai la pretul de pornire a licitatiei (75%
din pretul la care imobilul fusese evaluat, fiind al doilea termen de licitatie).

Astfel, Morariu Doinita si Pomponiu Victor au incheiat un contract de cesiune,
autentificat sub nr.663/1352/10.06.2008 de notarul public Enache Amalia Florina,
prin care se consfintea urmatorul raport juridic:

«EU, Morariu Doinifa, cesionez in intregime drepturile mele in calitate de
adjudecatar, conform procesului-verbal de licitatie din 05.06.2008, emis de B.E.J.
Andrei si Chiriloiu — executor judecatoresc Andrei lonel — dosar de executare nr. 69/2008
privind imobilul apartament situat in Bucuregti, Bd. luliu Maniu nr. 53 A, bl. 18 P, sc. 6, ef.
S, ap. 239, sector 6, compus dinir-o camera si dependinte.

I - ¥

] tm;{;g' i . Pagina 24 din 40
e ol Str. Apalodor nr. 17, sector 5, 050741 .
Bucuresti, Romania COD: FP-28-02-ver.t
WwWW.just.ro ’ .




e

Subsemnata Morariu Doinifa transmit Irevocabil numitului Pomponiu Victor toate
drepturile i obligatiile aferente imobilului descris mai sus, care decurg din procesul-
verbal de licitalie din 05.06.2008.

Raportul juridic constatat prin contractul de cesiune autentificat sub
nr.663/1352/10.06.2008 de notarul public Enache Amalia Florina nu putea avea ca efect
transmiterea dreptului de proprietate, astfel ¢d nu putea fi Tncris Tn cartea funciara.
Morariu Doinita si Pomponiu Victor, urmdrind producerea efectelor juridice dorite,
incheie un nou ~contract de cesiune de creanta” autentificat sub nr.
1268/3122/22.12.2009 de notarul public Enache Amalia Florina, care in fapt
consfinfegte transmiterea dreptului de proprietate, drept inscris in cartea funciara n
favoarea cesionarului Pomponiu Victor, cu toate c¢a imobilul era scos temporar din
circuitul civil, diferenta de pret nefiind inca achitata.

Prin intocmirea acestui contract cu nerespectarea dispozitiilor legale, s-a
ajuns in situatia ca debitoarea, doamna Martinescu Marina Clementina, in dosarul de
executare nr.69/2008 si creditoarea sumei reprezentind diferenta de pret rezultata
in urma vanzarii la licitatie publica a imobilului, sa fie prejudiciata, deoarece pana la
data efectuarii controlului de cétre inspectorii C.C.M. la biroul notarului public Enache
Amalia Florina, respectiv 3-4 martie 2011, in baza O.M.J. nr, 15056/103/2011 nu fusese
achitata diferenta de pref in cuanturm de 86000 lei.

Desi ultima rata din diferenta de pret era scadenta la 31.12.2008, la dosar se
- regaseste o recipisa de consemnare potrivit careia Pomponiu Victor, ca proprietar
in baza ,confractului de cesiune de crean{d” autenfificat sub nr.
1268/3122/22.12.2009 de notarul public Enache Amaila Florina, depune [a data de
07.03.2011 o diferenta de pret, respectiv suma de 20415 euro, echivalent al sumei
de B6.000 lei ce reprezenta privilegiul notat in favoarea debitoarei Martinescu
Marina Clementina, cu o Intarziere mai mare de doi ani.

Prejudiciu il constitufe suma de 1730 lei, rezultatid din insumarea cheltuielilor
incluse in mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silitd, la care se adaugd
dobéanda legala, si dobanda legald aferentd difereniei de pref, calculatd in raport de
scadenta fiecarei rate pana la data platii efective.

Mentionam ca, urmare petitiei inregistrate la Ministerul Justiiei cu nr.
86046/852/E/2010, formulata de Martinescu Marina Clementina, urmare verificarilor
efectuate de Colegiul Director al Camerei Executorilor Judecitoresti de pe langa
Curtea de Apel Bucuregti, a fost formulati actiune disciplinari impotriva
executorului judecatoresc Andrei lonel, solutlonata prin Hotararea nr. 41/2011
pronuntata in dosarul nr. 4/2010, prin aplicarea sanctiunii discipfinare ,,mustrare,”

prev. de disp. art. 46 lit. a) din Legea nr. 188/2000 cu modificirile si completarile
ulterioare.

~ Dosarul nr. 115{2008

Prin cererea de executare silitd Tnregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Pomponiu Victor a solicitat punerea in executare a fitlurilor executorii
reprezentate de sentinta civild nr. 11075/07.11.2001, pronuntatd de Judecétoria Sector 3
Bucuresti in dosarul nr. 13067/2001, sentintei civile nr. 10260/07.09.2000 pronuntata de
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Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosaru! nr. 7058/2000, sentinta civild nr.
7990/13.10.2004 pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
10779/2003, sentinta civila nr. 429/16.01.2006 pronuntatd de Judecitoria Sectorului 3
Bucuresti In dosarul nr. 7262/2005, sentinta civila nr. 5342/15.06.2006 pronuntata de
Judecitoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 5481/301/2006, cesionate prin
contractul de cesiune de creanta autentificat sub nr. 936/07.04.2008 la BNP Rosca lrinel
Daniela. Cedent in cazul acestui contract este Asociatia de Proprietari Bi. G29, sc. 1-6,
prin administrator Scarlat lon, delegat de presedintele asociafiei ca reprezentant legal
l.oagar ion, cu sediul in Bucuresti, Str. Valea Buzaului nr. 12, sector 3.

Potrivit contractului, cesiunea de creants s-a ficut pentru valoarea de 7857,74
RON, insa actele de executare silita s-au intocmit pentru o creanti de 13449,58 lei,
potrivit titlurilor executorii $i cheltuie!i de executare silitd in suma de 1364,30 lei.

Urmarirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Valea
Buzaului nr. 12, bl. G29, sc. C, et. 2, ap. 25, sector 3 evaluat prin expertiz3 tehnici la
pretul de 156.000 lei.

Prin procesul-verbal privind cheltuielile de executare siliti din 28.07.2008, au
fost retinute ca cheltuieli de executare siliti sume care nu erau_constatate prin
titluri executorii sau care nu ficeau parte din categoria cheltuielilor ce intereseazi
executarea silita, astfel:

- suma de 1592,07 lei reprezentind cheltuieli de executare siliti, intocmite in
dosarul nr. 13/2007 instrumentat anterior de executorul judecitoresc Badea
Catalin, privind aceleasi titluri executorii. Potrivit disp. art. 371° lit. ¢) C.proc.civ.,
coroborate cu 3717 alin. (2) teza1 C.proc.civ.,, aceastd suma nu putea fi retinuta in
categoria cheltuielilor de executare si, in consecintd, nu putea fi imputatd debitorului, in
conditiile Tn care creditorul gi-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat; in dovedirea
acestor cheltuieli s-a depus doar procesul-verbal din 18.01.2007 emis de B.E.J.A.
Boambes si Badea; ,

- suma de 52,60 lei reprezentadnd onorariu pentru comunicarea notificirii nr.
108/2008 prin care a fost comunicatd cesiunea creantelor, potrivit contractului de cesiune
de crean{d autentificat sub nr. 936/07.04.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela; in dovedirea
acestor cheltuieli s-au depus factura seria BEJ ABB nr. 692/09.04.2008, in care
cumpdrator figura Pomponiu Victor, precum i chitanta seria BEJ AAB n.
3715/09.04.2008; '

' - suma de 357 lei, reprezentand onorariu pentru autentificarea contractului de
cesiune de creantd nr. 936//07.04.2008 la BNP Rosca lrinel Daniela; ca dovada s-au
depus factura seria NPRC nr. 0003306 din 07.04.2008 si chitanta seria NPRC nr.
0003616/07.04.2008, tn care cumparator figura Pomponiu Victor.

Cheliuielile privind cesiunea creantei (contract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorului, acestea nefiind constatate printr-un titlu executoriu. n. plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de diligenta a creditorului initial, care a avut posibilitatea s3
Tsi recupereze creanta n dosarul de executare silita nr. 13/2007 al BEJA Boambes si
Badea. [n plus, aceste cheltuieli au fost ficute anterior cererii de executare silits ce face
obiectul prezentului dosar de executare.

Precizdm c& executorul judecdtoresc Andrei lonel intocmeste la data de
19.07.2009 un proces-verbal de indreptare eroare material3, prin care constata c¢3 ,din
eroare s-a frecut in procesul-verbal de stabilire a cheltuielilor de executare din
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28.07.2008 suma de 357 lei reprezentand onorariu notar”, deocarece in mod gresit a fost
imputata debitorilor, dispunand consemnarea acestei sume la dispozitia acestora.

In consecinta, debitorii Blaga Maria si Blaga Marin a fost prejudiciatd cu suma de
1644,67 lei, rezultata din insumarea cheltuielilor mentionate mai sus, la care se adauga
dobanda legala calculata de la data la care diferenta de pre{ datorata debitorilor in urma-
vanzarii silite a imobilului a fost distribuita. _

La primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de 28.07.2008,
creditorul-cesionar a depus creanta sa Tn suma de 6407 lei in contul prefului, nefiind
Tnregistrate oferte de cumparare de terli. Imobilul a fost adjudecat de creditorul-cesionar
pentru suma de 156.000 lei, adjudecatarul urmand a pléti diferenta de pret in suma de
149.593 lei. La solicitarea adjudecatarului Pomponiu Victor, care avea gi calitatea
de creditor-cesionar, executorul judecitoresc a stabilit ca plata diferentei de pret
sd se facd in 12 rate, prima ratd urmand si se pliteascd la data de 29.08.2008 si
ultima la 31.07.2009. La data de 15.08.2008 s-a infocmit actul de adjudecare prin
care Pomponiu Victor a devenit proprietarul apartamentului.

Executorul judecatoresc avea reprezentarea faptului ca prin aprobarea si stabilirea
platii in rate a diferentei de pret va prejudicia dreptul debitorilor la incasarea sumei
ramase disponibile dupa distribuirea sumelor rezultate din executarea silitd. Totodata,
acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Victor, de adjudecatar si creditor-cesionar in
acelagi timp, executorul judecdtoresc a aplicat disp. art. 515 C.proc.civ.,, care
reglementeazd situatia in care adjudecatarul si creditorul sunt doud persoane diferite.
S-a consfintit astfel situatia in care Pomponiu Victor a devenit proprietar al imobilului Tn
calitate de adjudecatar si in acelagi timp creditor pentru diferenta de pret.

Executorul judecétoresc nu si-a indeplinit in termenul legal obligatia prev. de disp.
art. 517 alin. (2) C.proc.civ., decarece nu a solicitat biroului de carte funciara inscrierea
interdictiei de instréinare $i grevare a imobilului pana la plata integrald a pretului si a
dobénzii corespunzitoare, ldsand astfel lui Pomponiu Victor posibilitatea Tnstrainarii
imobilului cétre terti. Aceasta deficientd a fost remediata in urma unei cereri din data de
17.12.2010.

Degi ultima rata din diferenta de pre{ era scadenti {a 31.07.2009, la dosar se
regasesc urmitoarele inscrisuri doveditoare a diferentei de pre{:

- recipisd de consemnare nr. 2583843/1 potrivit careia Pomponiu Victor, ca
adjudecatar, depune la data de 19.07.2010 — CEC BANK o diferenta de pret,
respectiv suma de 143.060 lei, cu o intarziere de un an;

- recipisa de consemnare nr. 2778752/1 potrivit careia Pomponiu Victor, ca
adjudecatar, depune la data de 24.02.2011 — CEC BANK o diferentd de pret,
respectiv suma de 2533 lei, cu o intarziere de un an gi jumatate;

Prejudiciu il constituie suma de 1644,67 lei, rezultata din insumarea cheltuielilor
incluse Tn mod nelegal Tn categoria cheltuielilor de executare silité, la care se adaugé
dobanda legald, si dobanda legald aferentd diferentei de pret, calculatd in raport de
scadenta fiecarei rate pana la data plétii efective.

Mentiondm c&, urmare petitiei inregistrate la Ministerul Justitiei cu nr.
15182/105/E/2011, formulati de Blaga Marin, si urmare verificdrilor efectuate de
Colegiul Director al Camerei Executorilor Judecéitoresti de pe ldnga Curtea de Apel
Bucuresti, a fost formulatd actiune disciplinardi impotriva ~executorului
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judecatoresc Andrei tonel, solutionatd prin Hotirdrea nr. 42/2011 pronuntati in
dosarul nr. 6/2010, prev. de disp. art. 46 lit. a) din Legea nr. 188/2000 cu
modificarile gi completarile ulterioare.

in prezent, pe rolul instantelor se afld dosarele nr.23642/301/2010, cu termen de
judecata la data de 04.11.2011, respectiv nr. 23643/301/2010 cu termen de judecata la
22.11.2011, ce au ca obiect recursurile formulate de Blaga Maria impotriva sentintelor
pronuntate de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti prin care s-au respins contestatiile la
executare intfroduse de aceeasi persoand.

- Dosarul nr. 116/2008

Prin cererea de executare silitd Tnregistratd in data de 11.04.2008, creditorul-
cesionar Pomponiu Victor a solicitat punerea in executare a titlurilor executorii
reprezentate de sentinta civild nr. 2240/12.04.2007, pronuntata de Judecitoria Sector 4
Bucuresti Tn dosarul nr. 2820/4/2007, sentintei civile nr. 3423/01.06.2007 pronuntata de
Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti In dosarul nr. 4554/4/2007, sentinta civild nr.
1495/11.10.2007 pronuntatd de Judecdtoria Sectorului 4 Bucuresti in dosarul nr.
2820/4/2007, sentinta civila nr. 7292/20.12.2007 pronuntati de Judecitoria Sectorului 4
Bucuresti Tn dosarul nr. 10983/4/2007, cesionate prin contractul de cesiune de creanta
autentificat sub nr, 934/07.04.2008 la BNP Rogca Irinef Danigla. Cedent in cazul acestui
contract este Asociatia de Proprietari Bl. 21, cu sediul in Bucuresti, Str. Izvorul Oltului nr.
6, bl. 21, sector 4.

Potrivit contractului, cesiunea de creanta s-a facut pentru valoarea de 11.757,5lei,
desi prin insumarea creantelor stabilite prin titlurile executorii rezulta o creants totala in
suma de 10945,5 lei, fiind incluse Tn mod nelegal cheltuielile de executare silita efectuate
de creditarea Asociatia de Proprietari Bl. 21 in cadrul dosarului de executare siliti nr.
663/2007 al BEJA Drganescu, lonescu i Crafcenco, reprezentand o diferenis de 812 lei.

Actele de executare silitd s-au intocmit pentru suma de 11757,5 lei mentionats in
‘contractul de cesiune de creanta.

Urmdrirea silitd s-a efectuat asupra imobilului situat In Bucuresti, Str. lzvorul

- Oltului nr. 6, bl. 21, sc¢. 2, et. 8, ap. 1185, sector 4, evaluat prin expertizi tehnica imobiliard
la pretul de 107.000 lei. '

Prin procesul-verbal privind cheltuielile de executare siliti din 27.11.2008, au
fost retinute ca cheltuieli de executare siliti sume care nu erau constatate prin
titluri executorii sau care nu ficeau parte din categoria cheltuiglilor ce intereseazi
executfarea silita, astfel:

- suma de 812 lei reprezentind cheltuieli de executare siliti, intocmite in
dosarul nr. 663/2007 al BEJA Driganescu, lonescu si Crafcenco, privind aceleasi
titluri executorii. Potrivit disp. art. 371° lit. ¢} C.proc.civ., coroborate cu 3717 alin. (2}
tezal C.proc.civ,, aceastd suméd nu putea fi refinutd in categoria cheltuielilor de
executare gi, in consecintd, nu putea fi imputata debitorului, in conditiile in care creditorul
si-a retras titlul executoriu din dosarul mentionat; in dovedirea acestor cheltuieli s-a
depus doar procesul-verbal din 18.01.2007 emis de B.E.J. Boambes si Badea;

- suma de 428,40 Ilei, reprezentind onorariu pentru autentificarea
contractului de cesiune de creantd nr. 934/07.04.2008 la BNP Rosc4 Irinet Daniela; ca
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dovadd s-au depus factura seria NPRF nr. 0003305 din 07.04.2008 si chitanti seria
NPRF nr. 0003615/07.04.2008, Tn care cumparitor figura Pomponiu Victor.

Cheituielile privind cesiunea creantei (contract de cesiune si notificare) nu pot fi
imputate debitorului, acestea nefiind constatate printr-un titlu executoriu. In plus, nu se
poate imputa debitorului lipsa de diligentd a creditorului initial, care a avut posibilitatea s&
isi recupereze creanta in dosarui de executare silitd nr. 663/2007 al BEJA Drégénescu,
lonescu si Crafcenco. In plus, aceste cheltuieli au fost facute anterior cererii de executare
silita ce face obiectul prezentului dosar de executare.

In consecintd, debitorii Marin Maria gi Marin Cristian au fost prejudiciati cu
suma de 1240,4 lei, rezultata din insumarea cheltuielilor mentionate mai sus, la care se

adauga dobanda legald calculati de la data la care diferenta de pret datorata debitorilor
in urma vanzarii silite a imobilului trebuia platita,

La primul termen stabilit pentru vanzarea la licitatie, din data de 17.07.2008,
creditorul-cesionar a depus creanta in suma de 11.757,5 lei In contul pretului, nefiind
inregistrate oferte de cumpérare de ter{i. Imobilu a fost adjudecat de creditorul-cesionar
pentru suma de 107.000 lei, adjudecatarul urmand a plati diferenta de pret in suma de
94295,5 lei. La solicitarea adjudecatarului Pomponiu Victor, care avea gi calitatea
de creditor-cesionar, executorul judecitoresc a stabilit ca plata diferentei de pret
ea se faca in 10 rate, prima ratd urmand si se plidteascad la data de 29.08.2008 si
ultima la 29.05.2009. La data de 04.08.2008 s-a intocmit actul de adjudecare prin
care Pomponiu Victor a deveiit proprietarul apartamentului.

Executorul judecidtoresc avea reprezentarea faptului ca prin aprobarea gi
stabilirea platii in rate a diferentei de pret va prejudicia dreptul debitorilor la
incasarea sumei riamase disponibile dupa distribuirea sumelor rezultate din
executarea silita. Totodatd, acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Victor, de
adjudecatar gi creditor-cesionar in acelasi timp, executorul judecitoresc a aplicat
disp. art. 515 C.proc.civ.,, care reglementeaza situatia in care adjudecatarul gi
-creditorul sunt doud persoane diferite. S-a consfintit astfel situatia in care
Pomponiu Victor a devenit proprietar al imobilului in calitate de adjudecatar gi in
acelagi timp creditor pentru diferenta de pret.

Desi ultima rata din diferenta de pret era scadentd la 29.05.2009, la dosar se
regasesc urmatoarele inscrisuri doveditoare a diferentei de pret:

= recipisd de consemnare nr. 2350989/1 — CEC BANK potrivit careia
Pomponiu Victor, ca adjudecatar, depune la data de 02.11.2009 o rati in cuantum
de 3000 iei, cu intarziere de un an gi doud luni;

- recipisa de consemnare nr. 2396436/1/25336.0102 - CEC BANK potrivit
cireia Pomponiu Victor, ca adjudecatar, depune la data de 24.11.2009 o diferenta
de pret, respectiv suma de 8364542 lei , cu o intarziere de un an gi trei luni;

Prejudiciu este ih cuantum de 1240,4 lei, rezultat din insumarea cheltuielilor
incluse in mod nelegal in categoria cheltuielilor de executare silit3, la care se adauga
dobéanda legala calculati de la data la care diferenta de pret datoratd debitorilor in urma
vanzarii silite a imobilului trebuia platits, si dobanda legald aferentéd diferentei de pret,
calculata in raport de scadenta fiecérei rate pana la data pfatii efective.
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S-a constatat si in cazul dosarelor de executare silita mentionate, prezenta unora
dintre persoanele mentionate ca ficand parte din grupul care se prezintd cu reguiaritate
la licitatiile organizate de B.E.J. Giurgea Bucur.

Evaludnd activitatea executoruluj judecitoresc Andrei lonel, constatim ca
acesta a incalcat, cu prilejul exercitirii atributiilor de serviciu, obligatiile previzute
de art. 54 lit. a), b) si d) din Statutul Uniunii Nationale a Executorilor Judecitoresti
i al profesiei de executor judecitoresec, aprobat prin Hotirarea nr. 19 a U.N.E.J. din
03.00.2010 si publicat in M.Of. Partea |, nr. 713/26.10.2010, precum si_standardele
conduitei profesionale previzute in Codul_deontologic, anexa nr. 2 la Statut,
stabilite de disp. art. 4-6, sens in care apreciem ci se impune angajarea
raspunderii disciplinare a acestuia.

Avand in vedere deficientele constatate, apreciem c, pentru faptele sivérsite in
cazul dosarului de executare siliti nr. 116/2008, executorul judecitoresc Andrei lonel
se face vinovat de sivargirea abaterii disciplinare previazute de art. 44 lit. c) -
savérgirea unor fapte care aduc atingere onoarei, probitélii profesionale on bunelor
moravuri g1 @) — intérzierea sistematicé i neglijenta in efectuarea lucrarilor din Legea nr.
188/2000 privind executorii judecatoresti, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel -
incat propunem autosesizarea ministrului justitiei in vederea exercitirii actiunii
disciplinare impotriva acestuia.

5) Biroul executorilor judecitoresti GONT DORINA, GONT LUCIAN si PANAIT
MARIAN:

Au fost verificate prin sondaj urméitoarete dosare de executare:
- dosar nr. 1748/2009; - dosar nr. 1660/2009.

= Dosarul nr. 1748/2009

Titlul executoriu it reprezintd sentinta civild nr. 2317/25.09.2008, pronuniatd de
Judecdtoria Cornetu in dosarul nr. 2158/1748/2008. Cuantumul creantei stabilit prin titlu
este format din suma de 17200 euro, echivalent in lei 58480, suma de 1168 iei, precum
si cheliuieli de judecatd in cuantum de 2427 lei, la care se adaugd cheltuielile de
executare in suma de 4728,96 lei. Creditor este Paraschiv Mihaela, iar debitori Oprigan
Gherghina si Stoian Tudorescu.

Urmérirea silita s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
preful de 88040 lei. La primul termen, din data de 20.01.2011, stabilit pentru vanzarea la
licitatie, nu s-a depus nicio ofertd pentru cumpdararea imobilului.

La al doilea termen de licitatie, din data de 25.02.2011, preful de pornire a licitatiei
a fost de 66030 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de
licitatie din data de 25.02.2011 rezultd ci la licitatie s-au prezentat urmatoarele
persoane: Popescu Mirel si Pomponiu Victor. Domnul Paopescu Mirel a oferit suma de
18000 lei, iar domnul Pomponiu Victor suma de 31000 lei. in procesul-verbal de licitatie
se mentioneaza ca ,domnul Popescu Mirel nu oferd un pret mai mare si declard c3 se
retrage din licitafie”. Pomponiu Victor mentine preful oferit, fiind declarat adjudecatar al
imobilului, situat in Bucuresti, Str. Vasile Lascar nr. 8, ap. 9; sector 2, la preful de 31000
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lei, care a fost achitat integral la data de 01.03.2011. Actul de adjudecare nr. 1748 fiind
emis la 16.03.2011.

- Dosarul nr. 1660/2009

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civilda nr. 1548/11.02.2009, pronuntatid de
Judecitoria Sectorului 3 Bucuresgti in dosarul nr. 9215/301/2008. Cuantumul creantei
stabilit este de 6793,95 lei, la care se adauga cheltuieli de judecata in suma de 400 lei si
cheltuieli de executare precum si cheltuieli de judecatd in cuantum de 2427 lei, la care se
adauga cheltuielile de executare In sum3 de 2466,08 lei. Creditor este Asociatia de
proprietari bl G4, cu sediul Bucuresti, Aleea Barajul Bistritei nr. 1, sector 3 si debitor
Constantin Maria.

Pe parcursul executarii silite, creanta este cesionata prin contractul de cesiune de
creanta autentificat sub nr. 528/30.06.2010 la BNP Enache Amalia Florina, catre Morariu
Doinita. Din cuprinsul contractului de cesiune rezuitd ci s-au cesionat creanta stabilitd
prin titiu executoriu, precum si cheltuielile de executare silitd, achitate integral de catre
cedent i cesionar. Uiterior cesiondrii creaniei, creditorul cesionar a renuntat la

executare, iar potrivit disp. art. 3717 alin. (2) teza final, cheltuielile de executare nu mai
pot face ulterior obiectu! executarii silite.

6) Biroul executorilor judecitoresti BOAMBES VIOREL, BADEA CATALIN gi
IVAN DANIEL:

Au fost verificate prin sondaj urmétoarele dosare de executare;

~ dosar nr. 13/2007;

- dosar nr. 123/2007;
- dosar nr. 781/2009.
- dosar nr. 66//2010;

= Dosarul nr. 13/2007

Titlurile executorii sunt reprezentate de sentinta civild nr. 7990/13.10.2004,
pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 10779/2003, sentinta
civila nr. 429/16.01.2008, pronuniata de Judecétoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
7262/2005; sentinta civila nr. 5342/15.06.2006, pronuntatd de Judecéatoria Sectorului 3
Bucuresti in dosarul nr. 5491/301/2006, sentinta civild nr. 11075/7.11.2001, pronuniata
de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr. 13067/2001 si sentinta civila nr.
10260/07.09.2000, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti in dosarul nr.
- 7058/2000. Creditor este Asociatia de proprietari bl G29, cu sediul Bucuresti, str. Valea
Buzaului, nr. 12, sector 3, iar debitori Blaga Maria si Blaga Marin.

Pe parcursul executarii silite, creanta este cesionatd prin contractul de cesiune de
creanti autentificat sub nr. 936/7.04.2008 la BNP Rosca Irinel Daniela, citre Pomponiu
Victor. Din cuprinsul contractului de cesiune rezultd c& s-au cesionat creanta stabilita prin
titlurile executorii, precum si cheltuielile de executare silit4. Ulterior cesionarii creantei,
creditorul cesionar a renuntat la executare, iar potrivit disp. art. 3717 alin. (2) teza finaia,
- cheltuielile de executare nu mai pot face ulterior obiectul exectirii silite,
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- Dosarul nr. 66/2010

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 3316/20.03.2009 pronunfatd de
Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, creditoare fiind Asociatia de Proprietari bl. M328B, cu
sediul Tn Bucuresti, Aleea Barajul Bicaz nr. 11, iar debitoare fiind Ciotlaus Felicia.

La termenul de licitatie din data de 2.11.2010, pretul de pornire a licitatiei a fost de
71500 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului in euro). Din procesul-verbal de licitatie
rezultad ca s-au prezentat urmitoarele persoane: Pomponiu Victor care a oferit suma de
19500 lei, Popiti Alexandrina care a oferit suma de 19400 lei i Berteanu Qvidiu Eugen,
care a oferit suma de 71500 lei. Dupd depunerea cererilor Pomponiu Victor si Popiti
Alexandrina declard c& nu mai doresc sa participe la licitatie, imobilul fiind adjudecat de
Berteanu Ovidiu Eugen pentru suma de 71500 lei.

7} Biroul executoruiui Iiudecétoresc DIMA MIHAI

Au fost verificate prin sondaj urmatoarele dosare de executare:

- dosar nr. 19/2008; ~ dosar nr. 118/2010;
- dosar nr. 57/2008; - dosar nr. 138/2010;
- dosar nr. 62/2010. - dosar nr. 189/2010;
- dosar nr. 95/2010; ~ dosar nr. 194/2010;

- Dosarul nr. 19/2008

Titlurile executorit sunt reprezentate de sentinta civila nr. 1195/24.02.2005,
pronuntata de Judecétoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 9999/2004, sentinfa civild
nr. 5666/17.09.2007, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarui nr.
5755/303/2007, sentinta civila nr. 423/21.01.2009, pronuntatd de Judecitoria Sectorului
6 Bucuresti In dosarul nr.6781/303/2008, sentinta civila nr. 4713/17.07.2008, pronuntata
de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 4318/303/2008, sentinta civild nr.
4888/16.06.2008, pronunfatd de Judecdtoria Sectorului 6 Bucuresti In dosarul nr.
4055/303/2009, sentinta civila nr. §329/18.08.2009, pronuntats de Judecitoria Sectorului
6 Bucuregti in dosarul nr. 8518/303/2009, sentinta civild nr. 7268/14.10.2009, pronuniata
de Judecétoria Sectorului 6 Bucuresti in dosarul nr. 7059.01/303/2008, sentinta civild nr.
535/22.01.2010, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti Tn dosarul nr.
15960/303/2009 si sentinfa civild nr. 5347/30.06.2010, pronuntatd de Judecéatoria
Sectorului 6 Bucuregti In dosarul nr. 7194/303/2010. Cuantumul total al creantei este de
28907,43 lei, la care se adauga cheltuieli de executare in sumi de 5955,04 lei.

Creditor este Asociatia de proprietari bl 57, cu sediul Bucuresti, str. Babesti nr. 3,
sector 6 si debitori Laurentiu Elena si Laurentiu Valentin.

Imobilul care face obiectul executdrii a fost evaluat prin expertiza la valoarea de
332.980 lei. :

La termenul de licitatie din data de 22.07.2010 pretul de pornire a licitatiei a fost de
220.956,75 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezulta cad au depus oferte de participare: Popescu Aristici — Viorel care oferd suma de
64.500 lei, Raileanu Cosmin — Salviniu care ofera suma de 65000 lei $i Pomponiu Victor
care oferd suma de 63.000 lei. In urma celor trej strigdri succesive imobilul este
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adjudecat de Pormponiu Victor pentru suma de 129.000 lei, acesta trebuind s& depuni
diferenta de pret in termen de 30 de zile de la data vanzirii.

Avand in vedere ci diferenta de pret nu a fost achitata, la cererea creditorului se
emite o noua publicatie de vanzare, conform dispozitiilor art. 513 C.proc.civ.

La licitatia din data de 8.10.2010 s-au prezentat Antoci Alexandrina care a oferit
suma de 129000 lei, Popescu Aristica-Viorel care a oferit suma de 65.000 lei, Raileanu
Corina care a oferit suma de 67.000 lei si Popiti Alexandrina care oferd 50.000 lei. In final
imobilul este adjudecat de Popiti Alexandrina pentru suma de 176.000 lei, cu obligatia de
a achita diferenta de pret in termen de 30 de zile de Ia vanzare, Adjudecatara nu achita
diferenta, iar executorul emite o noua publicatie de vanzare.

La termenul din data de 17.12.2010 se prezintd cu oferte de cumparare |

Pomponiu Victor { primul adjudecatar), Morariu Doinita, Raileanu Cosmin Salviniu. Dat
fiind ca la data de 15.12.2010 unul dintre debitori a decedat, licitatia nu mai are loc.

. = Dosarul nr. 57/2008

Titlul executoriu 1l reprezintd decizia civild nr. 769 A/30.03.2006, pronuntatd de
Tribunalut Bucuresti Tn dosarul nr. 738/4/2005 si sentinta civild nr. 880/16.02.2007
pronunfatd de Judecatoria Sectorului 4 Bucuresti in dosarul nr. 14185/4/2006 si procesul
verbal de stabilire a cheltuielilor de executare intocmit de BEJ Mihai Dima la data de
18.10.2006. Cuantumul creantei este de 74.739,8 lei, la care se adaugd cheltuieli de
executare in suma de 7.168,82 lei. Creditor este Cristea Nicoleta Luci $i debitor Cristea
~ Tudor.

Urmaérirea silita s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
pretul de 381.449 lei. Avand Tn vedere ca la trei termene de vanzare la licitatie nu se
prezintd niciun licitator, executorul judecétoresc dispune efectuarea unei noi expertize
pentru evaluarea imobilului, acesta fiind evaluat la preful de 266737 lei.

La termenu! de licitatie din data de 26.03.2010 pretul de pornire a licitatiei a fost de
200052,75 lei (75% din preful de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd ca au depus oferte de participare: Pomponiu Victor care oferd suma de 75.800 lei
$i Mirvald Camelia - Rozica care oferd suma de 75500 lei. In urma celor trei strigari
succesive imobilul este adjudecat de Pomponiu Victor pentru suma de 102.650 lei.

8) Biroul executorilor judeciitoresti DRAGANESCU GEORGE, IONESCU
NICULAE si CRAFCENCO MARIUS:

A fost verificat dos_.arul de executare nr. 1708/2000.

- Dosarul nr. 1708/2009

Titlul executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 6227/02.10.2008 pronuntatd de
Judecdtoria Sectorului 6, Th dosarul nr. 1591/303/2008 precum si decizia civild nr. 660
AJ21.05.2009, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in acelasi dosar. Executarea silitd a
avut ca obiect plata sumei de bani de 32.654,83 euro, rezultatd din titlurite executorii
mentionate, fa care se adaugéa cheltuielile de executare in suma de 8.351 lei. Urmadrirea

silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertizd tehnica la pretul de 240.985
lei.
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La termenul de licitatie din data de 23.06.2010, pretul de pornire a licitatiei a fost
de 209865 (75% din pretul de evaluare a imobilului n euro). Din procesul-verbal de
licitatie din data de 23.06.2010 rezultd ci la licitatie s-au prezentat urmatoarele
persoane: Pomponiu Victor care a oferit suma de 145000 lei si Popiti Alexandrina care a
oferit suma de 145.050 lei, imobilul find adjudecat de Popiti Alexandrina pentru suma de
145.050 lei.

9) Biroul executorului judecitoresc ULMAN BOGDAN:

Au fost verificate prin sondaj urméatoarele dosare de executare:
- dosar nr. 166/2007; - dosar nr. 338/2009;
- dosar nr. 165/2009; - dosar nr. 819/2010;
- dosar hr. 183/2009; .

- Dosarul nr. 166/2007

Titlul executoriu Ti reprezinta contractul de credit nr. 070316PI1.0148/16.03.2007,
incheiat intre ABN AMRO BANK S.A. si Serban Nelu, acesta fiind obligat 1a plata sumei
de 6015,65 euro reprezentand credit restant, dobénda restantd, comision de asigurare
restant gi penalitati. La acestea se adaugé suma de 2344,30 lei cheltuieli de executare. -

Urmarirea silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la
pretul de 174.410 lei. .

La termenul de licitatie din data de 15.04.2010 pretul de porire a licitatiei a fost de
130.807,50 lei (75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie

rezultd ca au depus oferte de participare: Berteanu Ovidiu-Eugen care oferd suma de -

' 39.000 lei si Luca Cristian care oferd suma de 30.000 lei. in urma celor trei strigari
succesive imobilul este adjudecat de Berteanu Ovidiu-Eugen pentru suma de 45.000 lei
(reprezentand aproximativ 1/4 din pretul la care a fost evaluat imobiiul).

La data de 23.04.2010 debitorul consemneazd suma reprezentand debitul si
cheltuielile de executare pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, iar
Judecitoria sector 5 Bucuresti in dosarul nr. 7209/302/2010 constati ncetarea
executarii silite si desfiinteaza procesul verbal de licitatie din data de 15.04.2010.

- Dosarul nr. 165/2009

Titlul executoriu il reprezintd contractul de credit nr. 20134/8.07.2005, incheiat
intre RBS BANK si Gogu Mariana, aceasta fiind obligata la plata sumei de 3.283,62
EURO reprezentand credit restant, dobanda restanta, comision de asigurare restant $i
penalitati. La acestea se adaugd suma de 1737.4 lei cheltuieli de executare. Urmarirea
silitd s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertiza tehnica la pretul de 283.000
lei.

La termenul de licitatie din data de 26.07.2010 pretul de pornire a licitatiei a fost de
219.750 lei {(75% din pretul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd c3 au depus oferte de participare: Pomponiu Romeo care oferd suma de 69.000
lei, Popiti Alexandrina care oferd suma de 68.000 lei si Sofronie loan Teodor care ofera
suma de 150.000 lei. in urma' licitatiei imobilul este adjudecat de Pomponiu Romeo
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pentru suma de 215.500 lei, acesta trebuind s depuna diferenta de pret in termen de 30
de zile de la data vanzarii.

Avand Tn vedere ca diferenta de pret nu a fost achitatd, se emite o nou# publicatie
de vanzare, conform dispozitiilor art. 513 C.proc.civ.

La termenul de ficitatie din data de 11.10.2010 se prezintd Popiii Alexandrina care
ofera suma de 75.000 lei si Dundreanu Marian care oferd suma de 150.000 lei. Imobilul
este adjudecat de Popiti Alexandrina pentru suma de 200.500 lei.

Cum nici acest adjudecatar nu achita diferenta de pref, se emite o noud publicatie
de vanzare la data de 22.11.2010.

Intrucat debitul din dosar este achitat, la data de 29.12.2010 executorul
judecatoresc Tntocmeste procesul verbal de Tncetare a executarii silite, potrivit art. 371°
lit. a) C.proc.cv..

- Dosarul nr. 819/2010

Obiectul executdrii silite este un imobil a cérui vanzarea (a licitatie a fost dispusa
de Judecétoria sector 4 in dosarul nr. 9326/4/2007.

Pretul imobilului este stabilit de pari de comun acord, potrivit art. 502 alin. 2
coroborat cu art. 411 alin. 3 C.proc.civ, acesta fiind de 300650 lei. '

La termenul de licitatie din data de 23.02.2011 pretul de pornire a licitatiei a fost de
225487.5 lei (75% din preful de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd ci au depus oferte de participare: Vasile Laura Teodora care oferd suma de
226000 lei, Pomponiu Victor care oferd suma de 52.000 lei gi Popescu Mirel care ofera
suma de 51.000 lei. In urma deschiderii ofertelor Pomponiu Victor si Popescu Mirel se
retrag, iar imobilul este adjudecat de Vasile Laura Teodora pentru suma de 226.000 [ei.

- Dosarul nr. 183/2009

Titlul executoriu il reprezintd contractul de Tmprumut autentificat de BNP Maria
Vasilescu sub nr. 353/18.03.2009, incheiat intre Bejgu Calin-George si Cocolog
Alexandra-Alice, pentru suma de 7.000 euro, echivalent in lei 30.030. La aceasta se
adauga suma de 3.677,10 lei cheltuiell de executare.

Urmdrirea siliti s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat prin expertizd tehnicé la
preful de 145.430 lei.

Crean{a este cesionati catre Romanescu Grigoras Laurentiu prin contractul de
cesiune de creanta autentificat la BNP Enache Amalia Florina sub nr. 1248/11.12.2009,
iar la data de 16.12.2009 creditorul cesionar formuleaza cererea de renunfare la
executarea silita.

10) Biroul executorului judecitoresc DUMITRACHE BOGDAN:

Au fost verificate prin sondaj urmitoarele dosare de executare:

- dosar nr. 546/2009; - dosar nr. 894/2010; - dosarnr. 148/2011;
- dosar nr. 1389/2008; - dosar nr. 1026/2010; - dosar nr. 160/2011.
- dosar nr. 1977/2009; - dosar nr. 4/2011;

- dosar nr. 823/2010; - dosar nr. 132/2011;

_
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- Dosarul nr. 546/2009

Titlu! executoriu 1l reprezintd sentinta civild nr. 9129/30.06.02008 pronuntatd de
Judecatoria Sectorului 1, Tn dosarul nr. 1591/303/2008. Executarea silitd a avut ca obiect
plata sumei de 300220 lei, rezultatd din tithu! executoriu mentionat, la care se adauga
cheltuielile de executare In suma de 10907,69 lei. Urmarirea silitd s-a efectuat asupra
unui imobil, evaluat de executoru! judecatoresc la pretul de 50.000 euro.

La termenul de licitatie din data de 08.03.2010, preful de pornire a licitatiei a fost
de 37500 euro (75% din pretul de evaluare a imobiluiui). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd ca s-au prezentat, ca licitatori, urmatoarele persoane: Petre loan Cristian,
reprezentat prin av. Baltatanu Florentina Violeta, Neagoe Dumitru, lonescu Dan,
reprezentant al S.C. Danex Auto Impex S.R.L., Pomponiu Victor care a oferit suma de
11.500 euro, Berteanu Ovidiu Eugen, care a oferit suma de 11.000 euro si
Constantinescu Marian (creditor care a licitat in contul creantel)

fnainte de inceperea licitatiei, s-a constatat cd Berteanu Ovidiu Eugen a depus
cererea de inscriere la licitatie dupa ora indicatd in publicatia de vanzare, astfel ca in
lipsa acordului tuturor participantilor |a licitatie, cererea sa a fost respinsé.

Imobilul a fost adjudecat de citre creditorul Constantinescu Marian, ln contul
creantei, la preful de 47.400 euro.

- Dosarul nr. 1389/2009

Titlul executoriu 1l reprezint® contractul de imprumut autentificat sub nr.
341/03.03.2009 la BNP Mirela Popescu. Executarea silitd a avut ca obiect plata sumei de
5.000 euro, rezultatd din titlul executoriu mentionat, la care se adauga cheltuielile de
executare in suma de 2965,32 lei. Ulterior au depus creante si alti creditori, a céror suma
totald depagea valoarea bunului urmaérit, _

Urmarirea silitA s-a efectuat asupra unui imobil, evaluat de executorul
judecatoresc la pretul de 120.000 euro.

La termenul de licitatie din data de 21.01.2011, pretul de pornire a licitatiei a fost
de 90.000 euro (75% din prel;ul de evaluare a imobilului). Din procesul-verbal de licitatie
rezultd ca s-au prezentat, ca licitatori, urmétoarele persoane: Pomponiu Victor care a
oferit suma de 49.000 lei si Berteanu Ovidiu Eugen, care a oferit suma de 41.000 lei.

Imobilul a fost adjudecat de cdtre Pomponiu Victor, la pretul de 49.000 lei
(11.488,59 euro). Preful a fost achitat integral, astfel ci la data de 08.02.2011 a fost
eliberat actul de adjudecare.

11) Biroul executorului judecéitoresc Paviliu Bogdan

Au fost verificate prin sondaj urmitoarele dosare de executare:

- dosar nr. 102/2008; - dosar nr. 801/2010; - -dosar nr. 1308/2010;
- dosar nr, 583/2009; - dosar nr, 802/2010; - dosar nr, 353/2011;
- dosar nr. 207/2010; - dosar nr. 846/2010; - dosar nr. 362/2011;
- dosar nr. 223/2010; - dosar nr. 847/2010;

- dosar nr. 331/2010; - dosar nr. 868/2010;

- dosar nr. 341/2010; - dosar nr. 956/2010;

- dosar nr. 796/2010; - - dosar nr. 1205/2010; : o
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In urma verificarilor s-a constatat cd toate aceste dosare au ca obiect predarea
unor imobile, creditori fiind Pomponiu Victor, Morariu Doinita si Popili Alexandrina, iar
titlurile executorii sunt reprezentate de actele de adjudecare eliberate de executorii
judecatoresti mentionati anterior.

V. Concluzii

in umma verificirilor efectuate s-a constatat cd majoritatea executorilor
judecatoresti a céror activitate a fost verificatd respectd dispozitiile Codului de procedura
civila privitoare la urmarirea silitd imobiliara.

Deficiente majore cu privire la modul in care se aplica procedura urmaririi
silite imobiliare s-au constatat in cazul executorilor judecatoresgti Bucur Giurgea gi
Andrei tonel (asociat in cadrul B.E.J.A. Andrei lonet gi Chiriloiu Filofteia).

I._ Deficiente cu privire la activitatea executorului judecétoresc Bucur
Giurgea:

1. S-au efectuat acte de executare pentru sume neprevézuté in titluri
executorii, potrivit disp. art. 372 C.proc.civ. in dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008;
nr, 383/2008; nr. 163/2009; nr. 964/2009. _ -

2. Au fost puse Tn executare titiuri executorii reprezentate de procese-
verbale de cheltuicli de executare siliti, intocmite in dosare instrumentate anterior
de alti executori judecitoresti, avind ca obisct punerea in executare a acelorasi
titluri executorii, dar cu privire fa care creditorul-cesionar solicitase retragerea
titlurilor. Astfe! de situatii s-au identificat in urmatoarele dosare: nr. 189/2008; nr.
381/2008: nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 964/2009; nr. 242/2010; nr. 433/2010; nr.
442/2010.

3. S-au constatat numeroase situatii in care preful de adjudecare a bunului
care a ficut obiectul executirii silite este extrem de mic, ajungéand pana la % din
pretul de evaluare a imobilului urmarit silit.

Astfel de situatii au fost identificate n urmatoarele dosare: nr. 115/2008; nr.
189/2008; nr. 216/2008; nr. 381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 192/2009; nr.
805/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr. 433/2010; nr. 442/2010.

4. S-au constatat situatii in care executorul judecitoresc a operat
compensatia, la cererea adjudecatarului Pomponiu Victor, in contul si pe seama
debitorilor, intre diferenta de pret datorati de adjudecatar gi sume reprezentand
cote restante la intretinere, pentru care nu exista titlu executoriu, insad in unele
cazuri exista notat in CF un privilegiu imobiliar potrivit disp. art. 51 din Legea nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Loee - - v
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Astfel de situatii s-au identificat in dosarele: nr. 189/2008; nr. 216/2008; nr.
381/2008; nr. 383/2008; nr. 163/2009; nr. 605/2009; nr. 242/2010; nr. 431/2010; nr.
433/2010; nr. 442/2010.

5. Nereguli constatate in cazul in care vanzarea imobilului s-a ficut cu plata
pretului in rate:

- esalonarea diferentei de pret s-a ficut in rate disproportionate, primele fiind
de 1000, 2000 sau 3000 lei, iar ultima fiind 14.000 -15.000 lei. Deoarece adjudecatarul
nu a platit la scadentd ratele in contul diferentei de pret, prejudiciul suferit de
creditorul diferentei de pret este reprezentat de dobanda legala.

- in cazul dosarului nr. 216/2008, executorul judecitoresc a aprobat cererea
adjudecatarului Pomponiu Victor cu privire la plata diferentei de pret in rate, cu
toate ca creditorul a refuzat aceasta propunere. ,

- in actul de adjudecare, in mod gregit nu s-a facut mentiunea prev. de disp.
art. 516 pct. 9 C.proc.civ., astfel cd, incélcand aceste dispozitii legale executorul
judecatoresc a aprobat cererea adjudecatarului Pomponiu Victor .cu acordul creditorului
cesionar Pomponiu Victor'cu privire la plata prefului in rate, in acest fiind prejudiciat
adevaratul creditor al diferentei de pret, in spetd debitorul din dosarul de executare —

‘Andrei Daniel. Prin_eliberarea actului_de adjudecare lui Pomponiu Victor, acesta a

devenit proprietar al imobilului cu dreptul de a seé urmari pe sine pentru diferenta
de pret,

6. S-a constatat ca onorariul a fost calculat cu incilcarea dispozitiilor art. 37
din Legea nr. 188/2000 privind executorii judecitoresti, cu modifi carlle $i
completanle ulterioare, respectiv in cazul dosarului nr. 383/2008.

Avand in vedere deficientele .constatate, apreciem cé executorul judecatoresc
Giurgea Bucur se face vinovat de sivargirea abaterii disciplinare prevazute de art.
44 lit. ¢) - sdvérsirea unor fapte care aduc atingere onoarei, probitalii profesionale ori
bunelor moravuri gi e) — intarzierea sistematica gi neglijentd in efectuarea lucrérilor din
Legea nr. 188/2000 privind executorii judecdtoresti, cu modificarile $i completarile
ultericare, astfel ncdt propunem autosesizarea ministrului justitiei in vederea
exercitarii actiunii disciplinare impotriva acestuia.

Il. Deficiente cu privire la activitatea executorului judecitoresc Andrei lanel,
in cadrul dosarului de executare gilitd nr. 116/2008:

1. S-au efectuat acte de executare pentru sume neprevazute in titluri
executorii, potrivit disp. art. 372 C. proc.civ.;

2. A fost pus in executare titlul executoriu reprezentat de procesul-verbal de
cheltuieli de executare silitd, intocmit in dosarul nr. 663/2007 al B.E.J.A.
Draganescu, lonescu gi Crafcenco, avand ca obiect punerea in executare a

aceloragi titluri executorii, dar cu pnwre la care credltorul-cesmnar solicntasa
retragerea titlurilor.
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3. Executorul judecitoresc, prin aprobarea i stabilirea platii in rate a
diferentei de pret, a prejudiciat dreptul debitorilor la incasarea sumei ramase
disponibile dupi distribuirea sumelor rezultate din executarea silita, deoarece
acesta a ignorat calitate lui Pomponiu Victor, de adjudecatar si creditor-cesionar in
acelasi timp, ficind aplicarea disp. art. 515 C.proc.civ,, care reglemonteazi situatia
in care adjudecatarul si creditorul sunt doui persoane diferite. S-a consfintit astfel
situatia in care Pomponiu Victor a devenit proprietar al imobilului in calitate de
adjudecatar i in acelagi timp creditor pentru diferenta de pret.

Avand in vedere deficientele constatate, apreciem ca, pentru faptele sévargite n
cazul dosarului de executare silita nr. 116/2008, executorul judecétoresc Andrei lonei
se face vinovat de sivarsirea abaterii disciplinare prevazute de art. 44 lit. c) -
sgvérgirea unor fapte care aduc atingere onoarei, probitéfii profesionale ori bunelor
moravuri §i e) — intarzierea sistematics si neglijenta in efectuarea lucrarilor din Legea nr.
18872000 privind executorii judecitoresti, cu madificarile i completérile ulterioare, astfel
incat propunem autosesizarea ministrului justitiei in vederea exercitaril actiunii
disciplinare impotriva acestuia. )

Tinand cont de sanctiunile anterioare aplicate executorului judecitoresc
Andrei lonel, pentru fapte similare, savarsite cu prilejul instrumentérii dosarelor de
executare silitd nr. 69/2008 si nr. 115/2008, apreciem ca la stabilirea vinovitiei
acestuia trebuie si se tind seama de sanctiunile anterioare.

V. Propuneri

1. Transmiterea unel copii a Raportului de control, Colegiului director al
Camerei Executorilor Judecitoresti de pe lingd Curtea de Apel Bucuregti in
vederea prelucririi deficientelor constatate cu executorii judecitoresti vizati,
pentru evitarea in viitor a exercitdrii atributiilor de serviciu cu nerespectarea
dispozitiilor legale.

2. Comunicarea unui exemplar al Raportului de control Uniunii Nationale a
Executorilor Judecatoresti si Serviciul Profesii Juridice Conexe din cadrul
Ministerului Justitiei.

3. Autosesizarea Ministrului Justitiei, potrivit art.45 din Legea nr.188/2000
privind executoril judecitoresti, cu modificdrile gi completarile ulterioare gi art.68
din Regulamentu! de punere in aplicare a acestui act normativ, si efectuarea
cercetirilor in materie disciplinara fati de executorii judecatoresti:

- GIURGEA BUCUR, sub aspectul savargirii abaterilor disciplinare previzute

de art.44 lit. ¢) si e) din Legea nr.188/2000, cu modificdrile §i completirile
ulterioare; _
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- ANDREI 10ONEL, sub aspectul savarsirii abaterii disciplinare prevazute de
art.44 lit. c) si e) din Legea nr.188/2000, cu modificdrile si completarile ulterioare.

4, Se pune in vedere executoriior judecétoresti Giurgea Bucur si Andrei lonel
si manifeste interes si sd faca eforturi pentru imbunatitirea continua a pregatirii

profesionale, sub aspect teoretic si practic, prin participarea la cursuri de pregatire
profesionala gi studiu individual.

5. Sesizarea, potrivit disp. art. 221 C.proc.pen., printr-o notd comuna, a
organelor de urmirire penald competente, cu privire la indiciile de savargire a unor
infractiuni in legatura cu serviciul, de cétre executorii judecétoregti Giurgea Bucur
si Andrei lonel, constatate cu prilejul efectudrii activititilor de control dispuse prin
O.M.J. nr. 15056/103/2011 si extinse si cu privire la alte persoane prin O.M.J. nr.
21605/144/E/2011.

Prenume NUME Functia Serviciul Data
Avizat: p.Monica Inspector Sef C.C.M. 16.06.2011
f SERBANESCU
Tntocmit:  Catélina — Sofia Inspector C.CM.  16.06.2011
- DAMIAN
Liana-Bianca inspector C.CM. 16.06.2011
GRIGORESCU
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