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COMUNICAT DE PRESA

IN LEGATURA CU PUNEREA IN APLICARE LA 1 IANURIE 2011 A DISPOZITIILOR LEGII
NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR

Referirile insinuante aparute in presa scrisa si audiovizuald la adresa notarilor publici la intrarea in vigoare, de la 1
[anuarie 2011, a Legii privind performanta energetica (372/2005) necesitd urmatoarele clarificari pentru o informare
corecta si obiectivad a opiniei publice:

1. Legea reprezinta actul de punere in aplicare in Romania a prevederilor Directivei CE 2002/91/CE privind
performanta energetica a cladirilor care are ca obiectiv: ,,a promova Imbunatatirea performantei energetice a cladirilor,
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tinand cont de conditiile climatice din exterior si de specificitatile locale, cat si de cerintele legate de climatul interior si
de raportul cost-eficientd”. Aceleasi obiective sunt urmarite si de legiuitorul roman. Este vorba prin urmare despre
intentia de stimulare a proprietarilor de cladiri de isi adapta proprietatea la anumite conditii de performanta energetica,
de a fi transparenti asupra criteriilor energetice pe care imobilul detinut le indeplineste sau nu, atunci cand doresc sa il
vanda sau sa 1l inchirieze si, nu 1n ultimul rand, sa propuna un pret corect. Nu este vorba nicidecum, in noua lege,
despre o conditionare a transferului proprietétii asupra cladirilor. De altfel proprietatea este un drept protejat prin
constitutie, iar actele de dispozitie asupra acesteia nu pot fi ingradite.

2. Notarii publici din Romania sunt garantii respectarii legalitatii in raporturile dintre particulari. Sunt investiti prin lege
de catre autoritatea publica a statului sa efectueze controlul de legalitate la incheierea tuturor actelor autentice pe care
le efectueaza. Din acest motiv, in conformitate cu legea, Consiliul Uniunii Notarilor Publici a emis la 17 decembrie
2010 o hotdrare prin care explicd membrilor profesiei modul in care acestia trebuie sa actioneze de la 1 ianuarie pentru
aplicarea legii nr. 375/2005, in domeniul lor de competenta — autentificarea contractelor de vanzare-cumparare a
cladirilor. Intucat referirile din presi la aceasta hotirare a UNNPR sunt trunchiate si insinuante prezentim, pentru
informarea corecta a opiniei publice, ceea ce a fost recomandat notarilor publici:

«In primul rand, ca ei si autentifice contractele de vanzare-cumpirare sau inchiriere numai dupa ce vanzatorul declara
ca a pus la dispozitia cumparatorului certificatul de performanta energetica a cladirii, iar cumparatorul declara ca a
primit acel certificat. Se recomanda chiar, ca o copie a certificatului sa se pastreze la dosarul actului. Aceasta este
recomandarea nr. 1 facutd notarilor publici romani de cdtre Uniunea lor Nationala.

«In cazul in care prezentarea certificatului citre cumpirator nu s-a facut, notarul public le va pune in vedere dispozitiile
Legii nr.372/2005;

Abia 1n situatiile in care partile insista la incheierea si autentificarea contractului de vanzare-cumparare sau inchiriere,
fara a fi in posesia certificatulului de performanta energetica a cladirii, se recomanda ca notarii publici sa autentifice
acel contract numai daca partile consimt la introducerea in contract a unei dispozitii din care sa reiasa urmatoarele:
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- au fost informati de catre notarul public de dispozitiile Legii nr.372/2005 ;

- cunosc obligatia proprietarului de a pune la dispozitia potentialului cumparator sau chirias certificatul de performanta
energetica a cladirii;

- cumparatorul sau chiriasul, dupa caz, consimt sd dobandeasca proprietatea sau folosinta imobilului respectiv, pe riscul
lor, asumandu-si orice raspundere cu privire la efectele produse prin nedetinerea informatiilor cuprinse in continutul
certificatului de performanta energetica a cladirii.

Aceasta hotarare a Consiliului Uniunii Nationale a Notarilor Publici a fost data in conformitate cu dispozitiile art. 6
din Legea 36/1995 privind notarii publici si activitatea notariald (“Daca inscrisul prezentat are un continut indoielnic,
iar notarul public nu poate refuza instrumentarea actului, va atrage atentia partilor asupra consecintelor juridice la care
se expun si va face mentiune expresa in act. Daca partea se opune la inserarea mentiunii, notarul public va refuza
intocmirea actului”.)

4. Legea nr.372/2005 se adreseaza cetatenilor care sunt chemati sa treaca la evaluarea bunurilor si sa prezinte certificate
de performantd energetica atunci cand le vand sau le inchiriaza, indiferent de forma actului de transfer al proprietatii:
adica atat atunci cand se invoiesc in fata notarului, cat si atunci cand instanta prin hotarare decide instrdinarea sau cand
imobilul face obiectul instrainarii silite. Si chiriasul este indreptatit, conform legii, s cunoasca performanta energetica
a imobilului pe care il inchiriaza, indiferent daca actul de inchiriere este unul sub semnaturd privata sau unul incheiat in
forma autenticd. Nici instanta, nici executorul, nici notarul nu pot impiedica in nici un fel proprietarul, cumparatorul
sau chiriagul sa vanda, sd cumpere sau sa inchirieze. Partile au libertatea — pe care le-o confera insasi legea, de a-si
exercita dreptul constitutional de a dispune de bunul care le apartine in forma pe care o considera necesard. O eventuald
,cenzura” a notarului fata de acest drept ar implica din partea acestuia o imixtiune inadmisibila in libera circulatie a
proprietatii, sarcina notarului fiind exclusiv aceea de a garanta corectitudinea si valabilitatea legala a actului elaborat.
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5. Mai mult, exista situatii particulare in practicd, cunoscute de notarii publici §i carora incercam sa le acordam un
raspuns in conformitate cu legea si ,,specificitatile locale”. Exemple: cumpararea unei case in paragind pentru terenul
aferent, cumpararea unor case in zone rurale (de paianta sau pamant, de pilda, deci total ineficiente energetic), la valori
care depasesc cu putin valoarea inmultitd de cateva ori a unui certificat energetic, etc. Si acestea sunt situatii in care
nimeni nu poate refuza transferul proprietatii daca partile au consimtit s procedeze astfel.

6. Exista apoi si o serioasd problema practica: deficitul de auditori energetici si concentrarea lor in municipiile
resedinta de judet.

Cei 975 de auditori energetici calificati la ora actuala , sunt concentrati in marile orage, in timp ce judete intregi —
precum Covasna, lalomita, Teleorman sau Tulcea - nu dispun decat de cate 3 auditori , CalaraSi , Sdlaj sau Vrancea
care dispun de cate 4 auditori , Vaslui sau BotoSani de cate 5 auditori etc.

Din acest motiv, numeroase tranzactii imobiliare nu vor putea fi efectuate in orase mici sau la tara, sau vor implica
intarzieri considerabile. Notari publici isi desfasoara activitatea pe intreg teritoriu tarii, inclusiv in localitatile mai mici.
Speram ca odata cu trecerea timpului numarul auditorilor energetici sa sporeasca si sa li se acorde sectoare de activitate
clare, 1n asa fel incat sa facd fata exigentelor reale ale populatiei. Informam opinia publica asupra faptului ca suntem
primii dispusi ca oricand sd cooperdm cu organizatia lor profesionald si sa le impartasim din experienta noastrd in
teritoriu. De asemenea le uram colegial succes in activitatea plina de responsabilitate care ii asteapta.

Am dori, in final, ca opinia publicd sd retina faptul ca Uniunea Nationald a Notarilor Publici militeaza cu consecventa
pentru respectarea legilor tarii , dar nu isi poate depasi atributiile, favorizand sau defavorizand partile, dincolo de
competentele sale.

Biroul de presa al UNNPR
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